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massa on ollut kaikkiaan yli 20 henkil6a, jotka edustavat mm. kaupunkirakenteellista ja -
kuvallista, maisemallista, liikenteellista, rakennushistoriallista, kaupallista, kunnallistek-
nista, pilaantuneiden maiden, luonto-, hulevesi- ja meluasiantuntemusta.

Keskustan osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman ollessa nahtavilla huh-
ti—toukokuussa 2010 jarjestettiin tydn moninaisten tavoitteiden kartoittamiseksi ja ideoi-
den kokoamiseksi kaikille avoin nettikysely. Yleisétilaisuudessa tarkasteltiin kyselyn mo-
nipuolisia tuloksia ja kartoitettiin Rovaniemen erityisid vahvuuksia ja mahdollisuuksia 1a-
hivuosikymmenina. Kaavan tarkeiksi asiaryhmiksi ovat kaupunkikuvallisten linjausten
ohella nousseet mm. palvelujen ja kaupan kehittyminen, liikenteelliset kysymykset seka
viheraluereitit ja hulevesien johtaminen.

Tiiviissa yhteistydssa kaupungin palvelusektorien ja sidosryhmien kanssa tasmennettiin
kaavan tavoitteita ja valmisteltiin kolme rakennemallivaihtoehtoa, jotka olivat nahtavilla
ja lausunnoilla joulukuusta 2010 tammikuuhun 2011. Rovaniemen keskustan kehittamis
td hahmoteltiin nykyisen keskustan maltillisen tdydentymisen, sen hallitun tiivistamisen
ja mahdollisen uuden Erottajan palvelukeskuksen vaihtoehtojen pohjalta. Keskustan tii-
vistamisen asteesta riippuen uutta rakentamista sijoitettiin vaihtoehdoissa Erottajan alu-
eelle ja Lampelaan tehokkaasti tai valjemmin.

Vaihtoehtojen vertailun seka niistéd saadun palautteen pohjalta ohjausryhma valmisteli
osayleiskaavaluonnoksen, joka oli nahtavilla ja lausunnoilla kesalla 2011. Lahtokohtana
oli nykyisen keskustan maaratietoiseen tiivistdmiseen perustuva vaihtoehto 2. Luonnok-
sessa hyddynnettiin myds kahdessa muussa vaihtoehdossa tarkasteltuja osa-
aluekohtaisia ratkaisuja.

Kaavaluonnoksen palautteen pohjalta ja kaupunginhallituksen linjausten mukaisesti laa-
dittiin osayleiskaavaehdotus, joka oli nahtavilla helmi-maaliskuussa 2012. Muistutusten
ja lausuntojen perusteella ehdotukseen tehtiin joukko tarkistuksia, ja kaavaehdotus oli
uudelleen nahtavilla ajalla 12.6.—10.8.2012. Kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi
osayleiskaavaehdotus on tarkoitus esitellda syyskuussa 2012.

Kevaalld 2010 kaynnistyneen suunnitteluprosessin aikana on jarjestetty yleisétilaisuuk-
sia 6 kpl ja erilaisia tyopajoja ja keskustelutilaisuuksia I&ahes 20 kpl.

Tiivistamis- ja rakentamisperiaatteita linjataan

Keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa ratkaistaan maakunta- ja yleiskaavassa maa-
ritellyn keskusta-alueen tiivistamis- ja rakentamistapaperiaatteet seka varataan tilaa
yleiskaavan tavoitevuoden 2030 vaestdnkehityksesta seka asuntokuntakoon muutok-
sesta aiheutuvalle rakentamistarpeelle.

Osayleiskaavan mitoituksen keskeisena lahtokohtana on asukasluvun kasvu, jonka on
ennustettu olevan suunnittelualueella noin 4 400 asukasta vuoteen 2030 mennessa.
Alueelle pitaisi sijoittaa noin 3 400 uutta asuntoa, mika ennustettu 5 %:n poistuma huo-
mioiden tarkoittaa n. 250 000 m? uutta asuntokerrosalaa. Tehdyn kaupallisen selvityksen
mukaan tarvitaan liséksi n. 80 000 m? palvelukerrosalaa

Osayleiskaava ohjaa keskustan kaupunkialueen kaupunkikuvallista ja toiminnallista ke-
hittdmista. Kaavamerkinnat ja -maaraykset antavat asemakaavoitukselle konkreettiset
reunaehdot. Keskeisena ja haastavana tavoitteena on varmistaa hyvan kaupunkiympa-
riston toteutuminen joustavasti yksittaisten hankkeiden yhteydessa ja kaupungin julkisen
tilan suunnittelussa.
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Rakentamistapaohjeet mukana

Rovaniemen keskustan osayleiskaavatyon erityisena piirteena on myés yleispiirteisten
rakentamistapaohjeiden laatiminen, mika talla kaavatasolla ei ole aivan tavallista. Kaa-
valuonnosvaiheessa laadituissa ohjeissa esitetdan kaupunkikuvallisesti oleelliset tekijat,
kuten rakennusten korkeudet, julkisivujen rytmitys ja paamateriaalit, jotka tulevat huomi-
oitavaksi asemakaavoituksen yhteydessa. Rakentamistapaohjeet on jo otettu kayttéon
osayleiskaavatyon aikana kdynnistyneissd asemakaavatodissa.

Osavyleiskaavaehdotus

Kaavaehdotus perustuu vaihtoehtovaiheessa kehitettyyn vyéhykemalliin. Keskustakort-
telien alueella nykyista rakennetta tiivistetdan, kaupalliset palvelut kehittyvat rakennus-
ten maantasokerroksissa nykyisten kivijalkakauppojen alueella, likkuminen tapahtuu
kevytliikennepainotteisesti ja pysakointia hoidetaan osin myos yhteisjarjestelyina. Uusi-
en rakennusten korkeudet sopeutetaan nykyisiin rakennuksiin. Keskustan laajenemis-
suuntana toimii Erottaja, jossa valtatie 4:n erottavaa vaikutusta lievennetaan laajenta-
malla siltarakenteita ja jossa korttelialuetta lisataan ja tiivistetaan.

Koskipuistoa kehitetdan kaupunkilaisten seka kesaisena etta talvisena olohuoneena ja
matkailun kehittymiseen liittyvana tapahtumapaikkana. Alueelle on mahdollista sijoittaa
luonto- ja terveysliikkuntakeskus ja uusi moottorikelkkailun 1ahtdpiste. Leirintdalue uudis-
tuu, ja ravintolapalvelut kehittyvat.

Keskusta-asumisen paaasiallisena laajenemisalueena toimii rautatien etelapuolella si-
jaitseva Lampela, joka lansipaasta alkaen vahitellen muuntuu varasto- ja verstasaluees-
ta korkealaatuisiksi asuinkortteleiksi lahipalveluineen Veitikanlammen ja -puron ymparil-
le. Lampelan keskeinen yritysalue on merkitty olennaisesti muuttuvaksi. Alueen kayttoa
selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessa yhdessa maanomistajien kanssa. Lampela
yvhdistetdan keskustaan ratapihan ylittavalla kevyen liikenteen ja citybussien sillalla.

Kirkkolammen alue sailyy ja kehittyy omaleimaisen vehreana asuinalueena. Lampea
ymparistdineen hoidetaan keskustapuistona. Suojeltavan sairaalarakennuksen ja kiin-
teiston kayton selvittdminen jatkuu.

Eteldkeskus kehittyy ja tiivistyy nykyisessa kaytdssaan tilaa vievan kaupan ja palvelujen
alueena. Alueen toimivuutta ja ilmetta ohjataan kohentumaan rohkaisemalla asemakaa-
voilla pysakainnin yhteisjarjestelyihin ja sovellettavilla rakentamistapaohjeilla rakennus-
ten ja tonttien viihtyisyyteen.

Liikkumis- ja viherverkostoja kehitetdan vyéhykemallin pohjalta. Tiiviiden keskustakortte-
lien alueella Iahtokohtana on kevyen liikenteen painottaminen. Tarkeimmat kadut toimi-
vat samalla viherverkoston osina. Kemijoen lansirantaa uudistetaan erillisen kaytto-
suunnitelman pohjalta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavaehdotuksen merkittavistd muutosalueista (Erottaja, Lampela ja keskustan pysa-
kointilaitokset) on arvioitu yhdyskuntarakentamisen kustannukset ja tuotot. Laskelmien
mukaan naiden alueiden kehittdminen on kaupungille taloudellisesti kannattavaa.
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3 KESKUSTAN OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
31 Osayleiskaavaprosessin vaiheet
Paivamaara Kuvaus
7.4.2008 Rovaniemen kaupunginhallituksen tekema keskustan osayleis-
kaavan laatimispaatos
29.9.2009 Teknisen lautakunnan toimeenpanopaatds ja tarkennetut tavoit-
teet

15.4.-14.5.2010 Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla

9.12.2010- Rakennemallivaihtoehdot nahtavilla ja lausunnoilla
31.1.2011
7.6.-31.8.2011 Osayleiskaavaluonnos nahtavilla ja lausunnoilla

14.2.-14.3.2012 Osayleiskaavaehdotus nahtavilla ja lausunnoilla

12.6.-10.8.2012 Tarkistettu osayleiskaavaehdotus nahtavilla ja lausunnoilla

29.10.2012 Kaupunginhallituksen kasittely
12.11.2012 Kaupunginvaltuuston kasittely
3.2 Osayleiskaavan keskeinen sisilto

Osayleiskaavaehdotuksen mitoitus perustuu vaestdennusteeseen, jonka pohjalta suun-
nittelualueelle kohdistuu tavoitevuoteen 2030 mennessa uutta asuntokysyntaa noin
250 000 k-m? ja palvelukerrosalan kysyntaa noin 80 000 k-m?.

Tassa selostuksessa kuvattu tarkistettu osayleiskaavaehdotus on muodostettu nahtavil-
I ja lausunnoilla olleesta kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella.

Kaavaehdotus perustuu vyéhykemalliin, jossa tiiviiden keskustakorttelien alueella ny-
kyista rakennetta tiivistetdan, kaupalliset palvelut kehittyvat rakennusten maantasoker-
roksissa nykyisten kivijalkakauppojen alueella, likkuminen tapahtuu kevytliikennepainot-
teisesti ja pysakadinti hoidetaan suurelta osin yhteisjarjestelyind maanalaisesti. Uusien
rakennusten korkeudet sopeutetaan nyKkyisiin rakennuksiin.

Keskusta-asumisen paaasiallisena laajenemisalueena vuoteen 2030 saakka ja jossain
maarin myos myéhemmin toimii rautatien etelapuolinen Lampelan alue, joka lansipaas-
taan alkaen vahitellen muuntuu varasto- ja verstasalueesta korkealaatuisiksi asuinkort-
teleiksi lahipalveluineen. Lampela yhdistetdan keskustaan ratapihan ylittavalla kevyen
likenteen ja citybussien sillalla.

Kirkkolammen alue sailyy ja kehittyy omaleimaisena, vehreana asuinalueena. Lampea
ymparistdineen hoidetaan korkealaatuisena keskustapuistona.

Etelakeskus kehittyy ja tiivistyy nykyisessa kaytdssaan tilaa vievan kaupan ja vahittais-
kaupan palvelujen alueena. Alueen toimivuutta ja ilmetta ohjataan kohentumaan roh-
kaisemalla asemakaavoilla pysakoéinnin yhteisjarjestelyihin ja sovellettavilla rakentamis-
tapaohjeilla rakennusten ja tonttien viihtyisyyteen.

Liikkumis- ja viherverkostoja tarkistetaan vydéhykemallin pohjalta. Tiiviiden keskustakort-
telien alueella Iahtékohtana on kevyen liikenteen painottaminen. Tarkeimmat kadut toi-
mivat samalla viherverkoston osin. Kemijoen keskustan puoleista lansirantaa uudiste-
taan erikseen laaditun kayttosuunnitelman pohjalta.
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Osayleiskaavatydn yhteydessa tehdyt perus- ja lisadselvitykset ovat erillisena liiteaineis-
tona. Selvitysten keskeiset tulokset on kuvattu luvussa 4 Lahtokohdat seka luvussa 5
Tavoitteet. Lisaselvityksia on referoitu luvussa 7 Yleiskaavaehdotus.

3.3 Suunnitteluorganisaatio

Keskustan osayleiskaavaty6ta ohjaa tilaajana Rovaniemen kaupunki, jonka asettaman
ohjausryhman puheenjohtajana toimii kaavoituspaallikkd Tarja Outila. Ryhman jasenina
ovat kaupungin edustajina Martti Anttila (apulaiskaupunginjohtaja), Markku Kolehmainen
— vuoden 2011 alusta Jonna Vinberg — (rakennusvalvonta), Jorma Korva (kaupunkiku-
va), Taina Lehtinen (maapolitikka) Erkki Lehtoniemi (ymparist®), Olli Peuraniemi (liiken-
ne ja yhdyskuntatekniikka), Aku Raappana (liikenne) ja Mirja Vdéréniemi (puistot). Ryh-
massa edustavat Kristian Gullsten ja Jouni Karasti — vuoden 2011 alusta Anneli Mé&ki-
nen — Rovaniemen Energiaa ja Hannu Niemeld Napapiirin Vettd. Ohjausryhman tyds-
kentelyyn osallistuu myds osayleiskaavatyon rinnalla etenevan liikennejarjestelmasuun-
nittelun projektipaallikkd, DI Vesa Verronen Liidea Oy:sta.

Osayleiskaavan konsulttina toimii Sito Oy, jossa kaavan paasuunnittelijana toimii arkki-
tehti, TkL Tuomo Sirkiéa.

Suunnittelutydéryhmassa olivat perusselvitys- ja vaihtoehtovaiheessa arkkit. Mikko Heik-
kild (kaupunkikuva-analyysi), DI Timo Huhtinen (perusselvitysten koordinointi ja vaiku-
tusarviot), maisema-arkkit. Ismo Hékkinen (maisema, hulevedet), tekn.yo Jussi Jddoja
(suunnittelija, projektisihteeri), arkkit:t Kristina Karlsson ja Mona Schalin (rakennettu kult-
tuuriymparisto, Arkkit.tsto K.Karlsson), DI Jarno Kokkonen (melu), KTM:t Katja Koskela
ja Tuomas Santasalo (palveluverkostot, Tuomas Santasalo Ky), multimediasuunn. Sami
Luoma (virtuaalimalli), MMM Satu P&ékkénen (pilaantuneet maat), DI Katja Rasi (tekni-
sen huollon verkostot), maisema-arkkit. Katarina Surakka (rakennemallien viheraluever-
kostot), DI, TKL Mikko Vuorinen (likenne) ja FM Seija Vére (luontoselvitykset).

Kaavaluonnosvaiheesta Iahtien konsultin suunnittelutiimiin kuuluivat DI Timo Huhtinen
(vaikutusarviot), maisema-arkkit. Ismo Hékkinen (maisema, hulevedet), tekn.yo Jussi
Jadoja (suunnittelija, projektisihteeri), multimediasuunn. Sami Luoma (virtuaalimalli, elo-
kuuhun 2011 saakka), arkkit., TaM llona Mansikka (rakentamistapaohjeet), DI Katja Ra-
si (hulevedet, teknisen huollon verkostot), DI, TkL Mikko Vuorinen (liikenne), FM Seija
Vére (Natura-tarveharkinta) sekéa DI, MAUD Carina Olander (korttelitarkastelut). Kaava-
ehdotusvaiheessa syyskuusta 2011 lahtien arkkit. Sisko Hovila on huolehtinut visu-
alisoinnista ja virtuaalimallin paivityksesta. Avustajana on toiminut suunnitteluassistentti
Tarja Paavola.

Erillisend osatehtavana laadittuun Veitikanojan valuma-aluetarkasteluun osallistuivat
maisema-arkkit. Ismo Hékkisen johdolla maisema-arkkit. Antti-Jaakko Koskenniemi,
tekn.yo Jussi Jééoja ja TkK Jenni Markkanen.

Sairaalanniemen laajennuksen ja venesatamien vaikutusten arvioinnin kokosi FM, geo-
logi Elina Kerko. Muina asiantuntijoina olivat insin66ri Pirkka Hartikainen, maisema-
arkkitehti Ismo Hékkinen, arkkitehti, TkL Tuomo Sirkié ja FM, biologi Seija Vére.

Asuntokysynnan selvityksen laati VTM, sosiologi Lotta Junnilainen. Asiantuntijana toimi
arkkitehti, TkL Tuomo Sirkia.

Kustannustarkastelut vaihtoehto-, kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheissa on tehnyt
Rapal Oy, jossa tyOsta on vastannut DI Tarmo Savolainen.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

Vuorovaikutus

Osayleiskaavan vuorovaikutus on ohjelmoitu kaavatyota aloitettaessa laaditussa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaupungin verkkosivujen Kaavatorilla paivitetdan tiedotteita ja suunnitelma-aineistoa
osayleiskaavan suunnittelun etenemisen mukaan.

Osayleiskaavatydn ohjausryhma on kaavaehdotuksen tarkistusvaiheeseen mennessa
kokoontunut 13 kertaa. Aineistoa paivitetddn hankkeen Extranet-sivuilla, joilla yllapide-
tdan myos kaavatyon kanssa rinnan etenevan liikennejarjestelmatyon aineistoa.

Aloitusvaihe

Rovaniemen keskustan osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ol-
lessa nahtavilla 15.4.—14.5.2010 kaupungin verkkosivuilla oli samaan aikaan kaikille
avoin kysely, johon saatiin runsaasti palautetta ja kehittamisajatuksia.
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Kuva 3.1. Asukaskyselyn tuloksia: Rovaniemen tarkeimpia vetovoimatekijoita.

Ensimmainen yleisotilaisuus jarjestettiin19.5.2010. Tilaisuudessa kaytiin lapi osayleis-
kaavan tavoitteita ja kirjattiin [asna olleiden kaupunkilaisten ja sidosryhmien nakemyksia
mm. nettikyselyn yhteenvedon pohjalta.

Tyobpajoja jarjestettiin hallinnon edustajille 20.5. ja 25.8. seka nuorisovaltuustolle
31.8.2010.

Vaihtoehtovaihe

Vaihtoehtovaiheessa jarjestettiin informaatiotilaisuudet kaupunginhallitukselle 22.11.,
tekniselle lautakunnalle 25.11. ja kaupunginvaltuustolle 9.12.2010.

Rakennemallivaihtoehtojen ollessa nahtavilla 9.12.2010-31.1.2011 jarjestettiin toinen
yleisétilaisuus 15.12.2010 ja kaupunginvaltuuston kehittdmisseminaari 20.1.2011.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheeseen lahdettaessa jarjestettiin 11.4.2011 kaupunginhallituksen informaa-
tio- ja keskustelutilaisuus vaihtoehdoista saadun palautteen pohjalta.

Kaavaluonnoksen ollessa nahtavilla ja lausunnoilla 7.6.—31.8.2011 jarjestettiin kaksi
yleisétilaisuutta, kolmas 8.6. ja neljas 9.8.2011.
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Kaupunginhallitukselle jarjestettiin luonnoksesta saadun palautteen pohjalta informaatio-
ja keskustelutilaisuus 10.10.2011.

Kolmas hallinnon ty6paja jarjestettiin 20.10.2011.
3.4.4  Ehdotusvaihe
Neljas hallinnon tydpaja tuotto-/kustannuslaskelmista jarjestettiin 23.1.2012.

Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla ja lausunnoilla 14.2.—14.3.2012 jarjestettiin viides
yleisétilaisuus 29.2.2012.

Kaupunginhallitukselle jarjestettiin kaavaehdotuksesta saadun palautteen pohjalta in-
formaatio- ja keskustelutilaisuus 26.3.2012.

Tarkistetun kaavaehdotuksen ollessa n&htavilla ja lausunnoilla 12.6.—10.8.2012 jarjes-
tettiin kuudes yleisétilaisuus 18.6.2012.

3.5 Viranomaisyhteisty6

Ensimmainen keskustan osayleiskaavaa koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin
26.5.2010. Neuvottelussa kaytiin 1api kaavan tarkeimmat tavoitteet ja painotukset ja so-
vittiin viranomaisten kuulemismenettelyista.

Museovirastossa pidettiin 10.3.2011:palaveri osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvityk-
sesta seka inventoitujen kohteiden suojelutilanteesta ja -tavoitteista.

21.10.2011 pidettiin epavirallinen kaavaneuvottelu, johon osallistui viranomaisia ja si-
dosryhmien edustajia. Neuvottelussa kaytiin lapi kaavaluonnoksesta saaduissa lausun-
noissa esille tulleita asioita valmisteltaessa kaavaehdotusta nahtaville ja lausunnoille.

Museovirastossa 19.4.2012 kaytiin viraston kaavaehdotuksesta antaman lausunnon
pohjalta lapi kulttuurihistoriallisesti merkittavien alueiden ja kohteiden huomioiminen
osayleiskaavaehdotuksessa.

Toinen keskustan osayleiskaavaa koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 21.8.2012.
Neuvottelussa kaytiin |api tarkistetun osayleiskaavaehdotuksen nahtavilla ja lausunnoilla
ollessa saatu palaute ja todettiin kaavan hyvaksymisprosessi.

3.6 Asukkaat ja maanomistajat

Maaomistajien ja asukkaiden mielipiteitd saatiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman ol-
lessa 15.4.—-14.5.2010 nahtavilla 7 kpl ja nahtavilla olon jalkeen muutama lisaa.

Rakennemallivaihtoehtojen ollessa nahtavilla 9.12.2010-31.1.2011 saatiin 52 mielipidet-
ta ja 21 lausuntoa. Palautteesta on koottu erillinen kasittelymuistio vastineineen.

Kaavaluonnoksen ollessa nahtavilla 8.6.—-31.8.2011 mielipiteita saatiin 24 ja lausuntoja
16 kpl. Palautteesta on koottu erillinen kasittelymuistio vastineineen.

Kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla 14.2.—14.3.2012 tuli muistutuksia yhteensa 37 kpl,
joista Lampelan aluetta koski suunnilleen samansisaltoisina 27 ja muita kohteita 10
muistutusta. Lausuntoja saatiin yhteensa 17 kpl. Palautteesta on koottu erillinen kasitte-
lymuistio vastineineen.
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Tarkistetun kaavaehdotuksen ollessa nahtavilla 12.6.—10.8.2012 muistutuksia tuli maa-
raaikaan mennessa 5 kpl ja mydhassa 1 kpl. Lausuntoja saatiin 6 kpl. Palautteesta on
koottu erillinen kasittelymuistio vastineineen.

Kaupunki on osayleiskaavatydn edetessa kaynyt erillisid neuvotteluja Lampelan maan-
omistajien seka keskustan yksittaisten kiinteistdjen omistajien kanssa.

3.7 Suunnittelutilanne

3.7.1  Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 13.11.2008 paattamista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
Rovaniemen keskustan osayleiskaava-aluetta koskevat erityisesti seuraavat:

Toimiva aluerakenne

monikeskuksinen, verkottuva, hyviin likenneyhteyksiin perustuva kokonaisuus

runkona kehitetdan Helsingin seutua, maakuntakeskuksia seka kaupunkiseutujen ja
maaseudun keskusten muodostamaa verkostoa

olevien rakenteiden hyédyntaminen, elinymparistén laadun parantaminen ja alueiden
omien vahvuuksien hyddyntaminen

yleiskaavan lahtoékohtana on oltava perusteltu vaestonkehitysarvio

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu

olevien yhdyskuntarakenteiden hyddyntaminen ja taajamien eheyttdminen samalla
parantaen elinymparistdn laatua

palvelujen ja tydpaikkojen sijoittaminen siten, ettd ne ovat hyvin eri vaestéryhmien
saavutettavissa

likenneturvallisuuden seka joukkoliikenteen, pyoérailyn ja jalankulun edellytysten pa-
rantaminen

runsaasti henkildliikennettd aiheuttavat elinkeinoeldman toimintojen suuntaaminen
olevan yhdyskuntarakenteen sisaan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
relle

riittdvan asunto- ja elinkeinotoiminnan rakentamisen tonttimaan tarjonnan varmista-
minen

keskusta-alueiden kehittdaminen monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja
vapaa-ajan alueina

matkailu- ja muiden vapaa-ajan toimintojen suuntaaminen tukemaan taajamia, kyla-
verkostoja ja infrastruktuuria

riittdvan suuren etaisyyden jattaminen haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien ja herkkien toimintojen valille

taajamien alueellisten vesihuoltoratkaisujen toteuttamisen turvaaminen

olevan rakennuskannan hyddyntadminen seka edellytysten luominen hyvalle taaja-
makuvalle

huolehtiminen siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia
uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille

varautuminen lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin
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Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

— kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinndn sailymisen turvaaminen

— arvokkaiden luonnonalueiden ja niiden monimuotoisuuden sailyminen seka ekologis-
ten yhteyksien sailymisen edistaminen

— virkistyskayton kannalta merkittavien ja yhtenaisten luonnonalueiden huomioiminen

— pohja- ja pintavesien suojelu ja kayttotarpeet

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— liikennejarjestelmien suunnittelu ja kehitetdan kokonaisuuksina, jotka kasittavat eri
likennemuodot ja palvelevat sekd asutusta ettd elinkeinoelaman toimintaedellytyksia

— liikennejarjestelman ja alueidenkayton sovittaminen yhteen siten, ettd vahennetaan
henkilbautoliikenteen tarvetta ja parannetaan ymparistéa vahan kuormittavien likken-
nemuotojen kayttdedellytyksia

— ensisijaisesti olevien paalilkkennevaylien ja -verkostojen kehittdminen
3.7.2  Maakuntakaava

Vuoden 2001 maakuntakaavassa Rovaniemen keskustan osayleiskaava sijoittuu koko-
naan taajamatoimintojen alueelle (A-aluevaraus) ja vuoden 2010 vaihemaakuntakaa-
vassa paaosin keskustatoimintojen (C-aluevaraus) ja osin taajamatoimintojen alueelle
(A-aluevaraus).

Seuraavassa kuvassa on ote maakuntakaavasta.
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Kuva 3.2. Ote Rovaniemen seudun maakuntakaavasta, ympdristéministerié 2.11.2001.
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3.7.3 Vaihemaakuntakaava

Ymparistoministerid on 26.5.2010 vahvistanut ja maarannyt taytantéon pantavaksi Ro-
vaniemen vaihemaakuntakaavan. Vaihemaakuntakaava on laadittu tdydentamaan vuo-
den 2001 maakuntakaavaa, jonka se kumoaa niiltd osin kuin on tehty muutoksia.

Vaihemaakuntakaavan keskeisia, Rovaniemen keskustaa koskevia tavoitteita ovat kaa-
vaselostuksen mukaan mm. keskustan alueen kehittyminen ja tiivistyminen, kasvavan ja
ikdantyvan vaeston asumisen tarpeiden huomioiminen, matkailu- ja majoituspalvelujen
kehittdminen, liikenteen sujuvuus ja turvallisuus seka kevyen ja joukkoliikenteen kehit-
tymisen mahdollisuudet seka virkistysalueverkoston ja viheryhteyksien kehittaminen.

Vaihemaakuntakaavassa keskustan osayleiskaavan suunnittelualue on merkitty lahes
kokonaan keskustatoimintojen alueeksi (C), jota vuoden 2001 maakuntakaavassa ei ole
esitetty lainkaan. Keskusta-aluetta on laajennettu merkittavasti etelan suuntaan.

Osayleiskaavan suunnittelualueella C-alue kasittaa nykyisen keskustan, Etelakeskuksen
alueen ja niiden valisen Lampelan alueen. Lisaksi keskustan pohjoispuolella Saarenky-
Ian kauppojen alue on merkitty keskustatoiminnoille.

C-merkinnalla osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen, ku-
ten asumisen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja viheryhteyksineen. Kaavamaa-
rayksen mukaan alueen suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittda huomiota hy-
vaan rakennustapaan. tasapainoisen kaupunkikuvan toteuttamiseen, monipuolisen pal-
velurakenteen edistdmiseen ja arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston vaalimiseen.

Laajentuva kaupungin keskusta maaritelldan vaihemaakuntakaavassa kerrostaloasumi-
sen, hallinnon seka keskustahakuisen erikoiskaupan ja palveluiden alueeksi, jolla toi-
minnot limittyvat toisiinsa. Merkintd mahdollistaa myo6s vahittadiskaupan suuryksikdiden
seka tilaa vievan kaupan sijoittumisen alueelle. Niiden suunnittelun ja rakentamisen tu-
lee olla keskustamaiseen kaupunkikuvaan sopivaa seka muiden keskustatoimintojen si-
joittumista, jalankulkua ja pyorailya tukevaa.

Seuraavassa kuvassa on ote vaihemaakuntakaavasta.
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Kuva 3.3. Ote Rovaniemen vaihemaakuntakaavasta, Ympéristéministerié 26.5.2010.
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Rovaniemen keskustaan osoitettu keskusta-
toimintojen alue (C 116) pitda sisdlldan ny-
kyisen keskustan ja Etelikeskustan alueen se-
ki niiden vilisen alueen (nykyinen varasto-
alue). Merkintd perustuu Rovaniemen kaupan
palveluverkkoselvitykseen sekd viestfennus-
teisiin ja silld on varauduttu kaupunkikeskus-
tan huomattavaan kasvuun sekd palveluverk-
korakenteen ftiivistymiseen. Nykyinen kau-
punkirakenne perustuun jélleenrakentamista
ohjanneeseen ns. Poronsarvikaavaan. Alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnit-
tad erityistd huomiota kaupunkimaisen kes-
kustarakenteen jatkamiseen. suunnittelun ja
toteutuksen laatuun sekd kaupunkikuvan ja
arvokkaan rakennusperinnén vaalimiseen.
Laajentuva kaupungin keskusta on kerrostalo-
asumisen. hallinnon sekd keskustahakuisen
erikoiskaupan ja palveluiden aluetta. jolla
toiminnot limittyvat toisiinsa. Merkintd mah-
dollistaa myds vahittdiskaupan suuryksikoi-

den sekd tilaa vievin kaupan sijoittumisen
alueelle. Niiden suunnittelun ja rakentamisen
tulee olla keskustamaiseen kaupunkikuvaan
sopivaa ja muiden keskustatoimintojen sijoit-
tumista seki jalankulkua ja pyoriilyd tukevaa.

(Rovaniemen vaihemaakuntakaava selostus, s. 44)

Yleiskaavat

Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava
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Rovaniemen vuonna 2002 hyvaksytyssa yleiskaava 2015:ssa keskustan osayleiskaavan
suunnittelualue on varattu keskustatoiminnoille, asumiseen, palveluille ja hallinnolle se-
ka eteldosan lampien ymparistdssa ja Kemijoen rantojen osalta paaosin virkistysalueek-

si ulkoilureitteineen. Keskustassa on myos useita suojelukohteita.

Ote yleiskaava 2015:sta on esitetty seuraavassa kuvassa.
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Kuva 3.4. Ote Rovaniemen yleiskaava 2015:sté&.

Rovaniemen kaupunginhallitus on 7.4.2008 paattanyt kdynnistaa keskustan maankayt-
t6a ohjaavan osayleiskaavan valmistelun. Tekninen lautakunta on toimeenpanopaatok-
sessaan 29.9.2009 tarkentanut kaavan tarkoitukseksi ohjata keskeisen kaupunkialueen
kaupunkikuvallista ja toiminnallista kehittdmista.

Keskustan osayleiskaavassa tulee lautakunnan paatéksen mukaan maaritella reunaeh-
dot, joiden avulla voidaan joustavasti varmistaa yksittaisten hankkeiden yhteydessa
asemakaavoituksen, liikenteen ja kaupungin julkisen tilan suunnittelussa hyvan kaupun-
kiympariston toteutuminen. Keskustan osayleiskaavan suunnittelutyd kaynnistyi huhti-
kuussa 2010.
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3.7.5 Asemakaavat

Toisen maailmansodan jalkeen sotien tuhoama Rovaniemi suunniteltiin uudestaan
Suomen Arkkitehtiliiton jalleenrakennustoimistossa, jossa ty6ta johti Alvar Aalto.

Vaikka vanha keskusta oli jokseenkin kokonaan tuhoutunut, sen alun perin 1920-luvulla
laadittu ruutukaava haluttiin sailyttaa. Toiseksi |ahtdkohdaksi otettiin Rovaniemen sijainti
likenteellisena solmukohtana ja luotiin taman perusteella ulospain suuntautuvia vaylia
korostava rakenne. Tata Poronsarveksi nimettya aluetta luonnehdittiin kaavan selostuk-
sessa sen paadaiheeksi. Kolmanneksi asemakaavan tuli perustua joustavuuteen ”joka
sallii arvaamattoman kasvun tulevaisuudessa ilman ettd yhdyskunta silti tdnaan ja lahi-
aikoina tulisi olemaan suuremman tulevaisuuden muodoton vastike”. Poronsarvikaava
vahvistettiin vuonna 1945.

Alvar Aalto laati 1950-luvun lopulla asemakaavan muutoksen, jolla keskustan katuja le-
vennettiin. Muutos liittyi autoistumiseen ja liikkenteen rajahdysmaiseen kasvuun sotien
jalkeen. Rakennusoikeus, perusilme ja rakennusten nelikerroksisuus sailyi. Kaytdnnossa
rakennukset voivat olla 6-kerroksisia, koska vuoden 1958 rakennuslain mukaan maan-
paallisten kellareiden ja ullakkokerrosten rakentaminen oli sallittu. Asemakaavan muutos
vahvistettiin vuonna 1961.

FOVANIEM

Kuva 3.5. Alvar Aallon Rovaniemen asemakaava, ns. Poronsarvikaava vuodelta 1945 (havainne-
piirros).

Rovaniemen asemakaavoituksen vaiheet on kuvattu tarkemmin erillisessa, taman
osayleiskaavatyon osana tehdyssa rakennetun kulttuuriymparistdén selvityksessa (Sta-
dionark 2010).

Keskustan osayleiskaavan suunnittelualueella on voimassa lukuisia asemakaavoja eri
vuosikymmeniltd vuodesta 1945 lahtien.
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Seuraavassa kuvassa on esitetty keskustan pohjoisen osa-alueen eli nykyisen keskus-
tan, Kirkkolammen ja Koskipuiston ajantasa-asemakaava. Asemakaava sisaltaa kortteli-
alueita kaupallisille ja hallintopalveluille, koulutusrakennuksille. kulttuurikayttéon ja ker-
rostaloasumiseen seka virkistys- ja liikennealueita.

KAAVAMERKINNAT
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Kuva 3.6. Ote ajantasa-asemakaavasta Rovaniemen keskustan alueella (pohjoinen osa-alue).

Seuraavassa kuvassa esitetty keskustan eteldisen osa-alueen (Lampela ja Eteldkeskus)
asemakaava sisaltdd suurimmaksi osaksi teollisuuden ja varastoalueiden korttelialuetta,
jota pohjoisessa rajaa rautatiealue. Veitikanlammen ja siihen johtavan Veitikanojan ym-
paristd on puistoaluetta. Lisaksi alueella on liikerakennusten korttelialueita ja muutama
asuin- ja liikerakentamisen salliva tontti seka katualuetta.
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Kuva 3.7. Ote ajantasa-asemakaavasta Rovaniemen keskustan alueella (eteldinen osa-alue).
3.7.6  Rakennuskielto

Keskustan osayleiskaavan lounaisosaan, rautatien ja valtatien valiselle alueelle on
26.10.2009 maaratty rakennus- ja toimenpidekielto, joka on voimassa kaksi vuotta.

Rovaniemen kaupunginvaltuuston 16.4.2007 hyvaksyma uusi rakennusjarjestys on ollut
lainvoimainen 1.6.2007 lahtien.

3.7.7  Tontti- ja kiinteistorekisteri
Tontti- ja kiinteistorekisteriad yllapitda Rovaniemen kaupunki.
3.7.8  Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana kaytetdan Rovaniemen kaupungin kantakarttaa.
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4

4.1

411

LAHTOKOHDAT
Vaeston kehitys ja ennusteet

Vaestéennusteet ja keskustan tilastoalueen kehitys

Vuoden 2008 lopussa Rovaniemen vakiluku oli 59 353 asukasta. Keskustan tilastoalu-
eella asuvien osuus on huomattava ja kasvamassa; vuonna 2005 osuus oli 84,5 % ja
vuonna 2008 85,5 %. Keskustan osayleiskaavan suunnittelualueen vakiluku oli vuoden
2008 lopussa 6 498 asukasta (YKR-aineisto).

Kaupungin vakiluku kasvaa Tilastokeskuksen ennusteen mukaan noin 6 900 asukkaalla
vuoteen 2030 mennessa. Eniten lisdantyy yli 65-vuotiaiden osuus. Heidan suhteellinen
osuutensa kasvaa 15 %:sta 17 %:iin. Yli 65-vuotiaiden osuuden kasvu nopeutuu ennus-
teen mukaan vuoden 2030 jalkeen: vuoteen 2040 mennessa taman ikaryhman osuus
kasvaisi noin 24 %:iin

Taulukko 4.1. Vdestéennuste 2010-2040, Idhde: Rovaniemen talousarvio 2011 (Tilastokeskus).

Rovaniemen videstoennuste 2010-2040
880000

GO000 =

40000 +— —1

20000 —

ﬂ L A L 1
2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

BHenkiloa 60327 62461 64263 65862 GT245 GRIAD 69245

Tyo6ikdisen vaestdn maara kasvaa ennusteen mukaan vuoteen 2030 mennessa alle
350:lla. Peruskouluikaisten ja nuorempien maaran kasvu on noin 970. Alle 55-vuotiaiden
maara kasvaisi vuoteen 2030 mennessa vain noin 300 hengella.

Rovaniemen vaihemaakuntakaavan selostuksen (Lapin liitto 2009) mukaan Rovaniemi
tarvitsee vuoteen 2025 mennessa 2600—4500 uutta asuntoa 5000-9000 asukkaalle joh-
tuen asukasluvun ja asumisvaljyyden kasvusta seka kaupungin sisdisesta muutosta.
Asuinkerrostalot sijoittuvat selostuksen mukaan keskustaan ja sen lahituntumaan 3.
kaupunginosaan, Rantavitikan—Viirinkankaan alueelle, Pirttilammen Lampelan alueelle
seka entiselle Rajavartioston alueelle (Rovaniemen vaihemaakuntakaava selostus,
s.43).
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Oletus: 60 % kerrostaloja, 40 % pientaloja (sis. rivitalot)

2008 - 2025 Kerrostalo Pientalo alu-

henkildita/asunto asuntotarve alueita ha eita ha
1.89 3300 50 330
1.85 4000 60 400
1.8 5000 75 500

Kerrostaloihin rakennetaan 40 asuntoa / hehtaari, pientaloihin
rakennetaan 4 asunto/ha

Taulukossa on Lapin liiton laatiman Rovaniemen vaihemaakuntakaavan mukainen las-
kelma uusien asuntoalueiden tarpeesta Rovaniemella (Rovaniemen vaihemaakuntakaa-
va, selostus s. 39).

Keskusta-alueilla asuntokunnan koko on 1,29 (Rovaniemen kaupungin selvitys, Rova-
niemen kaupungin talousarvio 2009 ja taloussuunnitelma 2010-2012, s.11).

Vuonna 2012 kolmas kaupunginosa osa on rakennettu, ja myds Viirinkankaan kerrosta-
lotontit on rakennettu lahes kaikki. Rajavartioston alue on asemakaavavaiheessa.

Keskustan osayleiskaavan tavoitevuoteen 2030 mennessa maakuntakaavassa esitetyt
mitoitusluvut tarkistuvat Tilastokeskuksen vaestbennusteen pohjalta siten, etta tarvitaan
2700—4600 uutta asuntoa 5100-9200 asukkaalle.

4.1.2 Keskustan osayleiskaavan suunnittelualueen kehitys

Osayleiskaavan suunnittelualueen asukasmaara on tasaisessa kasvussa. Vuodesta
1995 vuoteen 2008 se kasvoi noin 5 500:sta 6 500:aan eli keskimaarin noin 76 asuk-
kaalla vuodessa.

Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelman (YKR; Suomen ymparistékeskus ja Tilasto-
keskus) aineistosta poimittu suunnittelualueen vaesténkehitys on esitetty seuraavassa
taulukossa.

Taulukko 4.2. Suunnittelualueen véesténkehitys ikdryhmittéin, ldhde: Suomen ympéristékeskuk-
sen ja Tilastokeskuksen YKR-aineisto.
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Keskustan osayleiskaavan mitoitus

Vaestdn kasvu ja asumisvaljyyden muutos

Rovaniemen kaupungin talousarvio 2011:n ja taloussuunnitelma 2011-2013:n mukaan
asumisvaljyys Rovaniemella oli vuonna 2007 37,5 k-m%asukas. Vuonna 2015 sen on
arvioitu olevan 41,0-41,8 k-m?asukas.

Kaupungin palvelu- ja taloussuunnittelussa (TAL 2011) on kaytetty keskimaaraista las-
kennallista asuntokuntakokoa 1,8 henkil6a/asunto. Keskusta-alueella kaytetaan arvoa
1,3 henkiléa/asunto. Erityisesti vaestdmaaran kasvu yli 55-vuotiaiden ikaluokassa pie-
nentaa asuntokunnan keskikokoa merkittavasti. Talla rakenteellisella muutoksella on
merkittdva vaikutus asumismuodon kehitykseen ja eri talotyyppien tarpeeseen. Asunto-
jen ja toimintojen sijoittamisella myo6s sidotaan palvelumenoja vuosikymmeniksi eteen-
pain.

Keskustan osayleiskaavan mitoituksen lahtokohtana on edelld kuvattu kaupungin asu-
kasluvun kasvu ja sen ohjautuminen keskustaan. Keskustan tilastoalueelle kasvusta
suuntautuu noin (85 % x 6 900) 5 860 asukasta ja osayleiskaavan suunnittelualueelle
tasta arviolta 3/4 eli noin 4 400 asukasta vuoteen 2030 mennessa.

Keskusta-asuntojen kysynta ja uudisrakentamisen tarve

Kaupungin taloussuunnittelussa kaytetylla 1,3 henkilon asuntokuntakoolla 4 400 asuk-
kaan lisays tarkoittaa noin 3 400 uutta asuntoa keskustan osayleiskaavan suunnittelu-
alueelle tavoitevuoteen 2030 mennessa.

Asuntokunnan keskikoko on kahdessa sukupolvessa pienentynyt merkittavasti. 1960-
luvulla keskikoko oli Rovaniemen keskustassa 6,0 henked, ja vuonna 2007 se oli 1,27
henkea. Pelkastaan asuntokuntakoon pienenemisen vuoksi tarvitaan 2 000 uutta kes-
kusta-asuntoa.

Keskustan osayleiskaava-alue on tulevaisuudessa kaupungin tarkein kerrostaloalue.
Kerrostaloasuntojen vetovoimaisuus heikkenee oleellisesti ydinkeskustan ulkopuolella.
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Rovaniemen yleiskaava 2015:ssa osoitetut kerrostaloalueet keskustan l1aheisyydessa on
jo lahes kokonaan asemakaavoitettu ja rakennettu.

Uusien asuntojen keskikoko 2000-luvulla on Rovaniemelld ollut noin 64 huoneisto-m?.
Ennustettu asumiskuntakoon vaihteluvali huomioiden osayleiskaavan mitoitusperustee-
na on kaytetty 76 kerros-m? +15 %.

Suunnittelukaudelle arvioitu asuntojen 5 %:n poistuma huomioiden 3 400 uutta asuntoa
merkitsee noin 250 000 (190 000...260 000) k-m? lisda asuntokerrosalaa suunnittelualu-
eelle.

Lisaksi tulevat asumisen tarvitsemat ja keskustan kehittymisen mukanaan tuomat palve-
lut. Vaestdn ikarakenteen muutos merkitsee myds palvelutarpeiden muutosta. Osayleis-
kaavatydn yhteydessa tehdyssa kaupallisessa selvityksessa (Tuomas santasalo Ky,
2010) arvioitu uuden palvelukerrosalan tarve suunnittelualueella on noin 80 000 k-m?
vuoteen 2030 mennessa. Tasta puolet sijoittuisi nykyiseen keskustaan ja Erottajalle se-
ka toinen puoli, tilaa vievan kaupan osuus, paaosin Etelakeskukseen. Lampelaan voi
kaupallisen kysynnan rakenteen muuttuessa syntya myds lahipalveluja.

4.2.3  Asuntojen kysynnan kehittyminen

Osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa tehtiin selvitys (Sito Oy, 2011) asuntojen ky-
synnasta ja kysynnan kehittymisesta Rovaniemen keskustan alueella. Tavoitteena oli
tarkentaa ja monipuolistaa edella kuvatun, tilastoihin perustuvan mitoitustarkastelun joh-
topaatoksia keskusta-alueen asuntokysynnan muutoksista, muutosten syista seka tule-
van asiakaskunnan rakenteesta ja asumistoiveista. Tutkimus toteutettiin haastattelemal-
la vuokra- ja kiinteistovalittajia seka rakennusliikkeita.

Haastattelujen perusteella asuntokysynnan muutosten perustrendit Rovaniemen kes-
kusta-alueella ovat kytkdksissa kansallisella tasolla ennustettuihin vaestérakenteellisiin
ja ihmisten elamantavoissa tapahtuviin muutoksiin. Asuntokysyntaan vaikuttavista teki-
joista tarkeimmiksi nousivat haastatteluissa ikdrakenteen muutos, jonka seurauksena
ikdantyvien maara keskusta-alueen palveluiden laheisyydessa lisaantyy. Lisaksi painet-
ta keskustoihin tuovat yksin eldvien maaran lisdantyminen, mikd Rovaniemen keskusta-
alueella tarkoittaa opiskelijoiden, elakelaisten ja muiden eri-ikaisten yksin asuvien maa-
ran kasvua.

Keskustassa arvostetaan erityisesti palveluiden saatavuutta; asukkaat haluavat, etta
kaikki tarvittavat palvelut 16ytyvat keskusta-alueelta kavelymatkan paasta. Palveluiden
merkittdva asema ohjaa asuntojen kysyntaa alueille, joilla palvelurakenne on hyva ja
palvelut helposti saavutettavissa. Erityisesti terveyskeskuksen ja kaupan sijainnin uskot-
tiin olevan tulevaisuudessa merkittava asunnon sijaintiin vaikuttava tekija varsinkin
ikdantyvalle vaestolle.

Rovaniemen keskusta-alueen uskottiin tulevaisuudessa olevan paaasiassa nuorten ja
55+-vaen asuinalue. Nuorten asuntokysynnan uskottiin kohdistuvan yksioihin seka pie-
niin kaksioihin ja kolmioihin. lakkdamman vaestdn asuntokysynnan uskottiin kohdistuvan
paaasiassa keskustan kolmioihin, mutta joidenkin uskottiin toivovan myos reilummin ti-
laa ymparilleen. Keskustaa ei pidetty lapsiperheiden asuinalueena, silld perheasunnon
hinnalla on mahdollista hankkia omakotitalo keskustan ulkopuolelta. Tilavampien per-
heasuntojen kysynnan ennustettiin kuitenkin kasvavan, silla joidenkin asukkaiden ja
perheiden varallisuuden kehittymisen uskottiin heijastuvan myds keskustan asunto-
kysyntaan.

Tulevaisuuden asuntokysynnan keskustassa ennustettiin kohdistuvan paaasiassa
“asunnon peruskokoon”. Keskipinta-alan uskotaan olevan noin 50-60 m? niin, etta ky-
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synta kohdistuu paaasiassa yksidihin ja 70-80 m?:n kolmioihin. Suurempien, sadan neli-
On asuntojen ja luksusasumisen kysynnan uskottiin kuitenkin olevan myds kasvussa,
vaikkakin pysyvan edelleen marginaalisena. Suurin osa haastatelluista ennusti omis-
tusasumisen jatkavan suosiotaan, mutta muutama epaili, ettd elamatapojen muutokset
ja liikkuvuuden lisdantyminen saattavat lisata vuokralla asumista myds muiden kuin
opiskelijoiden keskuudessa.

Varustetasossa suurin osa uskoi autopaikan (tai kahden) olevan asukkaille erittain tar-
ked, vaikka muutama haastateltava varovasti ennustikin mahdollista autopaikan tarpeen
vahenemista. Lisaksi iakkdamman vaeston uskottiin haluavan myds hissin, saunan ja
parvekkeen, joka on mielellaan lasitettu. Nuorempien keskuudessa saunan merkityksen
uskottiin vahenevan.

Asumisvalintojen ennustettiin tulevan ihmisille yha tarkeammiksi ja asumispreferenssien
eriytyvan. Haastatellut olivat yksimielisid asuntokysynnan suurista linjauksista kuten
ikédantyvan vaeston maaran kasvusta, mutta monista yksittaisista seikoista, kuten kulut-
tajaryhmien toiveiden muutoksista, mielipiteet erosivat. Osa oli sita mielta, etta erityisesti
nuoremmat vaativat asuntojen varustetasolta yha enemman ja etta iakkdammille riittaa
normaali varustetaso. Osa taas piti tulevaisuuden vaativimpana kuluttajaryhmana erityi-
sesti iakkdampia, joilla on varaa ja halua asua mukavasti. Osa uskoi, ettd pienten asun-
tojen kysynta tulee edelleen olemaan asuntokysyntaa maaraava tekija, kun taas osa ko-
rosti myds suurempien, "hienojen” asuntojen tarvetta keskusta-alueella.

Vastauksissa ilmenevat erot mahdollisesti heijastavat muutosta, joka nakyy myds erilai-
sissa kuluttajatutkimuksissa: Elamantapojen ja toiveiden ennustetaan sirpaloituvan niin,
ettd eri vaestéryhmien asumistrendien ennustaminen on vaikeaa. Siten esimerkiksi uu-
disrakentamisen kysynnassa on seka niita, jotka haluavat pienemman ja varustellun
asunnon etta niita, jotka haluavat suuremman asunnon pienemmalla varustetasolla. Li-
saksi lI0ytynee myos pieni joukko esimerkiksi niita, jotka kaipaavat suuria ja hyvin varus-
teltuja asuntoja. Naiden haastattelujen perusteella on paateltavissa, ettd asukkaat ja
heidan tarpeensa ja asumispreferenssinsa erilaistuvat. Erilaiset elamantavat vaativat eri-
laisia asumisratkaisuja, mika tarkoittaa muutoksia myds asuntokysynnassa.

Alueellisesti tulevaisuudessa asuntokysynnan ennustetaan kohdistuvan ennen kaikkea
keskustan reunoille (Lapinaukea, Kiela) ja keskustan ranta-alueille (Kirkkolammen ja
Kemijoen rannat seka erityisesti Jyrhama). Suhtautuminen Lampelaan on kaksijakoista;
osa uskoo sen mahdollisuuksiin tulevaisuuden asuinalueena, mutta osa pitaa alueen
kehittdmista viihtyisaksi mahdottomana.

Haastattelututkimuksen perusteella alueen toimijoiden kasitykset Rovaniemen keskusta-
alueen asuntokysynnan muutoksista ovat hyvin yhtenevia keskustan osayleiskaavassa
kuvattujen mitoitustavoitteiden kanssa. Asumisen uskotaan ohjautuvan keskustaan ja
ikédantyneiden maara tulevaisuudessa kasvavan.

Mitoitustarkastelun kanssa yhtenevasti haastatellut uskoivat myos keskimaaraisen asu-
misvaljyyden kasvavan tulevaisuudessa. Asuntokysynnan keskipinta-alaksi arvioitiin
noin 50-60 m?, vaikka suurempien asuntojen kysynnan uskotaankin hieman kasvavan.
Arvio vastaa keskustan osayleiskaavatyon mitoituksessa kaytettya uusien asuntojen
keskikokoa noin 64 huoneisto-m? (£ 15 %).

4.2.4  Kerrostalojen ja omakotitalojen maaran kehitys
Rovaniemella on vuosina 2006—2011 rakennettu keskimaarin noin 10 kerrostaloa vuo-

dessa. Kaikki ovat sijoittuneet keskustan tilastoalueelle. Keskustan osayleiskaavan alu-
eelle on rakennettu keskimaarain kaksi taloa vuodessa.
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Omakotitaloja keskustan tilastoalueelle on vuosina 2001-2011 rakennettu keskimaarin
runsaat 100 kpl vuodessa. Keskustan osayleiskaavan alueelle omakotitaloja ei ole tehty.
Rovaniemen kaupungin alueella myynnissa olevien omakotitalojen maara on ollut kas-
vussa. Kiinteistdalan mukaan osasyyna on, ettd ikaantyvat muuttavat vanhoista omako-
titaloista pienempiin kerrostaloasuntoihin ja keskustaan.

Seuraavissa kuvissa on esitetty omakoti- ja kerrostalorakentamisen kehitys Rovaniemen
keskustan tilastoalueella viime vuosina.

. otitalot 1.1.2001 - 25.8.2011
P {valmiit ja luparakennukset) yht. 1183 kpl
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Kuva 4.1. Omakotirakentaminen keskustan tilastoalueella 2001-2011.
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Kuva 4.2. Kerrostalorakentaminen keskustan tilastoalueella 2006—-2011.
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4.3 Perusselvitykset

Rovaniemen keskustan osayleiskaavan perusselvitysvaiheessa on tehty seuraavat
suunnittelualuetta koskevat selvitykset:

— Rakennetun kulttuuriymparistdn selvitys

— Rakennusoikeuden toteutuminen osayleiskaava-alueella
— Kaupunkirakenne- ja kaupunkikuva-analyysi

— Selvitys pilaantuneista maista

— Maisemaselvitys seka viheralueverkostoa koskeva taydentava selvitys ja luontoselvi-
tys

— Hulevesien hallintaa koskeva selvitys

— Meluselvitys

Liséksi osayleiskaavaan liittyvia tulevia erikoissuunnitelmia varten on selvitetty mm.
kunnallistekniset verkostot, maanomistus, muinaisjaanteet ja palveluverkosto.

Selvitysten tulokset on esitelty seuraavissa kappaleessa. Rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys, kaupunkikuva-analyysi ja palvelujen verkostotarkastelu on lisaksi raportoitu
erillising, laajempina liitteina.

Selvityksiin liittyvia teemakarttoja on sisallytetty pienennetyssa koossa tahan selostuk-
seen. Erilliseen liitteeseen on koottu perusselvitysvaiheen teemakartat mittakaavassa
1:10 000 seka rakennusoikeuden, pilaantuneiden maiden, viheralueiden ja puistojen lii-
tetaulukot.

4.3.1 Rakennettu kulttuuriymparisto

Keskustan osayleiskaavatydn osana tehtiin kesalld 2010 rakennetun kulttuuriymparistéon
selvitys (Stadionark, 2010). Kauppalan katuverkosto seka Alvar Aallon ns. poronsarvi-
kaavan peruspiirteet ja ratkaisut ovat viela osittain sailyneet Rovaniemella. Keskusta-
kortteleissa rakennusalat ja rakennusoikeus ovat kasvaneet merkittavasti, ja noppamai-
sista rakennuksista muodostuneista kortteleista on tullut suljetumpia. Kaavan runkona
olevat puisto- ja liikennealueet ovat voimakkaina aiheina kuitenkin ohjanneet detaljikaa-
voitusta ja toteutusta siten, ettd Rovaniemen keskustan perusrakenne on sailynyt.

Keskustan kehittdminen ja uudistaminen on Rovaniemelld, kuten muissakin suomalai-
sissa kaupungeissa, johtanut vanhan rakennuskannan purkamiseen. Vuoden 1944 tu-
hon jalkeen rakennuskanta on nyt jo toista kertaa uusiutumassa. Rautatien pohjoispuoli-
sella keskusta-alueella on jaljella ainoastaan 11 rakennusta sotia edeltavalta ajalta. Ra-
dan etelapuolella olevista rakennuksista ainoa ennen vuotta 1944 rakennettu sailynyt
rakennus on Laaninsairaalan vanha osa.

Tarkean ja viela ndkyvan osan Rovaniemen nykyista kaupunkikuvaa muodostaa jallen-
rakennuskauden 1945-59 rakentaminen. Maarallisesti merkittava osa keskustan nykyi-
sesta rakennuskannasta on rakennettu 1960-luvulla.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta paatettyine ja mahdollisine sailyttdmispe-
rusteineen on kuvattu yksityiskohtaisesti erillisessa liiteasiakirjassa.
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4.3.2 Muinaisjaannokset
Rovaniemen keskustan rakennetulta alueelta arkeologiset jaanteet ovat kaytanndssa
kokonaan tuhoutuneet. Keskustan reunoilla on tunnettuja, noin 7 000 vuotta vanhoja ki-
vikautisia asuinpaikkoja Koskenniskalla (Valionranta), Pullinniemella (Sairaalanniemi)
seka kirkon ymparistdssa.

Tunnetut kiinteat muinaisjaannokset on lyhyesti esitelty luettelossa Rovaniemen seudun
kiintedt muinaisjaannokset (Lapin seutukaavaliitto, julkaisu n:o 122/1992). Naiden lisaksi

alueella on joukko irtainten muinaisesineiden lI6ytdpaikkoja. Rovaniemen keskusta on
Kemijoen vesistdalueen kenties keskeisin muinainen asuinalue, jonka vuosituhantiset
jaljet ovat eri maankayttdmuotojen vuoksi paaosin vahingoittuneet.

Osayleiskaava-alueen tunnetut muinaisjaannokset (R = Rovaniemi) kuntakohtaisen luet-
telon mukaisilla nimilla ja maareilla (kva = kivikautinen asuinpaikka, kvl = kivikautinen
I6ytdpaikka, vma = varhaismetallikautinen asuinpaikka, lapp = ns. lappalaisten asuin-
paikka, vha = varhaishistoriallinen asuinpaikka) on esitetty alla olevassa taulukossa.

Kiinteat muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain (295/63) perusteella suojeltuja. Tar-
kempia tietoja saa luettelosta Rovaniemen seudun kiinteat muinaisjaannokset (Lapin
seutukaavaliitto, julkaisu n:0 122/1992) sekd Museoviraston yllapitdmasta muinaisjaan-
nosrekisterista (kulttuuriymparisto.nba.fi).

Taulukko 4.3. Rovaniemen keskustan osayleiskaava-alueen tunnetut muinaisjddnnékset.

Sijainti Koordinaatit Kuvaus
R-3/403 Pullin- x= 7378 58-66 Rovaniemen kirkosta n. 300 m kaakkoon. Keskeisimpia Kemijoki-
niemi, kva/lapp y= 443 65-64 varren muinaisia asuinpaikkoja. Nykyisin padosin asutuksen alla,
z=n. 80-81 ja muinaisten asumusten rauniot on havitetty.
R-63 Kosken- x= 7380 68-78 *) Rovaniemen kirkosta n. 1,3 km koilliseen. Ounaskosken korke-
niska, kva y= 450 90-92 alla rantatdyraalla, (puretun) Valion meijerin eteldpuolella oleva
z=n. 80-90 kivikautinen asuinpaikka. Meijerin asfaltoitu piha ja vanhan tilan
rakenteet ovat ehka tuhonneet suuren osan kohteesta.
*) Lapin maakuntamuseo on tehnyt koekaivauksia vuonna 2002
talld ns. Valionrannan alueella kohteessa R-63. Tutkimusten pe-
rusteella esimerkiksi téllé alueella — voimaperéisestéa kéytdsta
huolimatta — on séilynyt muokatun maan alapuolella kivikautisia
kulttuurikerrostumia. Téllé alueella on lisétutkimuksen tarve. Vali-
onranta on luonnosvaiheessa rajattu keskustan osayleiskaava-
alueen ulkopuolelle.
R-160 Vanha- x= 7378 41 Rovaniemen kirkosta n. 500 m lounaaseen. Harjulampeen rajau-
maa, kva/vma y=443 21 tuvalla, ns, Granlundin harjun peltokaistalla osittain sailynyt kivi-
z=n.76 /varhaismetallikautinen asuinpaikka, ns. Kirkonjyrhama 1. Mah-
dollisesti raudanvalmistuspaikka. Harjulla lienee ollut 1 500-1 600
-luvulla kalmisto.
R-161 ns. Koto- Rovaniemen kirkosta n. 350 m lounaaseen. Veitikanharjun poh-
pelto, kva, kal- joisreunassa, entisen Vanhamaan talon koillispuolella. Alue lienee
misto?, paaosin uuden rakennuskannan tuhoama.
R-162 ns. Suo- limeisesti paaosin VR:n toimintojen alle jaanyt kivikautinen [0yto-
siola, kvl, paikka. Kohteen tarkka paikallistaminen ei ole mahdollista.
R-164 Rauhan- x= 7378 63 Rovaniemen kirkosta n. 100 m eteldadn. Omakotiasutuksen alle
katu, kva y=443 53 jaanyt Kirkkolammen pohjoispuolinen moreeniharjun rinne. Piho-
z=n. 80-81 jen kasvimailta voi |6ytéa kvartsia tai muuta muinaisasutukseen
viittaavaa.
R-165 Jyrha- x= 7378 50 Rovaniemen kirkosta n. 400 m kaakkoon. Entisen laaninsairaalan
manranta, y=443 80 ylildakarin asunnon etela- ja kaakkoispuolella ollut muinainen
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kva/vha, z=n.76 asuinalue, Kemijokivarren kenties keskeisin. Alavaa puutarha-
maata.
R-166-168, Rovaniemen kirkosta n. 50-300 m itdan. Entisen |a&ninsairaalan
kva/vha x= 7378 70 pohjoispuolella ollut loivasti itaan viettava pelto- ja piha-alue on
y= 443 65 nykyisin I&hes tayteen rakennettu. Vanhaa Korkalon talon aluetta.
Kirkkotie z=n. 84
x=737870
" y=443 72
Korkalon pirtti 7= n. 81-81
x= 7378 68
Korkalon ranta y=443 80
z=n.78
R-181 Kataja- Kivikautinen asuinpaikka, joka sijoittuu joen itapuolella rautatiesil-
ranta/silta, kva lan etelakulmaan. Paikalla on nykyisin Katajarannan paivakoti.
R-337 Tapulin- x= 7378 62 Rovaniemen kirkosta n. 150 m kaakkoon. Paaosin sairaalan as-
pelto, kva y=44370 faltoidun pihan ja 1. hautausmaan alle jaényt alue eteldan vietta-
z=n.82 valld’ moreeniharjanteella. Pieni osa alueesta on sailynyt talojen
pihoilla ja hautausmaalla.
R-393 Pirttilam- Perimatiedon mukaan VR:n ratapihan lounaispuolella olevan Pirt-
pi, lapp tilammen &éarella on ollut muinoin lappalaisasutusta. Ns. Suo-
siolan kentasta on I6ydetty rautainen kirveentera. Muinaisjaannos
on paaosin myohemman toiminnan tuhoama.
R-401 Oikarai- Kiviesineen l6ytdpaikka, joka sijoittuu ilmeisesti nykyisen rautatie-
sen mokki, kvl aseman vaiheille. Muinaisjdannés on myéhemman toiminnan
tuhoama.

*) Taulukossa mainittujen Valionrannan vuoden 2002 koekaivaus-
ten lisdksi in tehty varhaisempia arkeologisia kaivauksia Veitikan-
harjulla (R-160, 1957), ns. Tapulinpellolla (R-337, 1961), Kellonsoit-
tajankadun varressa (R-166—168, 1960) ja Korkalonniemen eli Sai-
raalanniemen tai "Pullinniemen" kdrjessé (R-165, 1959-60).

Sairaalanniemella on todettu lisatutkimuksen tarve.

Rakennusoikeuden toteutuminen osayleiskaava-alueella

Osayleiskaava-alueen rakennusoikeuden toteutumista on selvitetty kaupungin kiinteist6-
rekisterin tietojen perusteella. Kiinteistorekisteristd on haettu kiinteistokohtaiset tonttien
pinta-alat, kaavan mukaiset rakennusoikeudet, kaytetyt rakennusoikeudet ja jaljella ole-
vat rakennusoikeudet. Tiedoista on laskettu kaytetyn rakennusoikeuden osuudet ja las-
kennalliset tonttien tehokkuusluvut.

Rakennusoikeuden toteutuminen on esitetty seuraavissa kuvissa.
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Kaytetty
rakennus-
aikeus Luku-
(osuus) madrd
0 17 o— 17
0.1-10 6 —
10,1-25 11— 11
25,1-50 34 34
h0,1-75 ____________________________________FF
75,1-90 72
90,1-99,9 N -
100 22
=100 101
Yhteensa 354
Kiinteistoja 596
1 2
Kaavan mukainen rakennusoikeus yhteensa 888828 608827
Kaytetty rakennusoikeus yhteensa 756181 401119
Kaytetty rakennuscikeus (osuus) 85,1 % 65,9 %
1: mukana myds tontit, joiden rakennusoikeudesta kaytetty yli 100 %
2: el mukana tontteja, joiden rakennuscikeudesta kaytetty yli 100 %

Kuva 4.3. Kéytetyn rakennusoikeuden jakautuminen.

Kaava-alueella on noin 600 tonttia. Naista noin 250 tontin kohdalla kiinteistorekisterissa
ei ole tietoa kaavan mukaisesta rakennusoikeudesta. Useimmin tdma johtuu siita, etta
kaavan mukaista tonttia ei ole muodostettu. Tontteja, joiden rakennusoikeudesta ei ole
tietoa, on eniten Lampelassa seka ydinkeskustassa Koskikadun ymparistdéssa. Tallaiset
tontit on esitetty kuvissa harmaalla varilla.

Lisaksi turkoosilla varilla on esitetty tontit, joiden rakennusoikeudesta kiinteistorekisterin
tietojen mukaan on kaytetty yli 100 %. Tama johtuu yleensa siita, ettd rakennuslain mu-
kaisten asemakaavojen maarittelemasta rakennusoikeudesta on mydnnetty poikkeus
tiukentuneiden lammadneristysvaatimusten vuoksi tehtyjen paksumpien seinien perustel-
la. Ylitys on tavallisimmin 5—7 %. Kaupungin hallintokorttelin kohdalla rakennusoikeuden
naennainen ylitys johtuu virheellisesti kirjatusta Lappia-talon kerrosalasta.

Yli puolella (56 %) lopuista tonteista rakennusoikeudesta on kaytetty yli 75 %. Vain hie-
man yli 10 %:lla lopuista tonteista rakennusoikeudesta on kaytetty alle 25 %. 17 tontilla
ei kiinteistorekisterin tietojen perusteella ole rakennettua kerrosalaa ollenkaan. Koko
kaava-alueella tonttien rakennusoikeudesta on kaytetty noin 85 %, yhteensa noin

756 000 k-m®.

Rakennusoikeuden toteutuminen ja rakennusten kayttétarkoitukset on esitetty seuraavil-
la kartoilla.
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Kuva 4.5. Rakennusten kéyttétarkoitus.
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434 Asemakaavoitustilanne

Osayleiskaavan suunnittelualue on kokonaan asemakaavoitettu. Kaavoista suurin osa
on hyvaksytty ennen nykyisen maankaytto- ja rakennuslain (MRL 2000) voimaan tuloa.
Siten esimerkiksi kerroslukujen ja myds rakennusoikeuden maarittely vaatii tulkintaa.
Edellisen, vuoden 1958 rakennuslain mukaisissa kaavoissa voi olla maanpaallisia kella-
reita ja ullakkokerroksia, ja lammoneristysmaaraysten muututtua asemakaavan maarit-
teleman rakennusoikeuden ylitys on ollut sallittua.

Suunnittelualueen asemakaavoitustilanne on esitetty seuraavalla kartalla. Maankaytto-
ja rakennuslain (MRL 2000) mukaisia asemakaavoja on hyvaksytty valtatie 4:n varrella,
Etelakeskuksen—Suosiolan alueella seka yksittaisissa kortteleissa ydinkeskustassa.

\ 6

\
b
.

Kuva 4.6. Rovaniemen keskustan asemakaavat, ennen (vihreélla) ja jélkeen (keltaisella)
1.1.2000.

4.3.5 Kaupunkirakenne- ja kaupunkikuva-analyysi

Rovaniemen keskustan osayleiskaava-alueelta tehtiin kesalla 2010 kaupunkikuvallinen
analyysi (Arkkitehtitoimisto Mikko Heikkila Sito Oy, 2010), joka perustui kartta- ja ilma-
kuva-aineistoon sekd maastokaynneilla jarjestelmallisesti otettuihin valokuviin. Analyysin
mukaan Rovaniemen keskusta on jaettavissa useaan toisistaan selvasti erottuvaan
kaupunkikuvalliseen vyohykkeeseen.

Suurimmalla osalla keskustaa kaupunkikuva on ehyt ja muotoutunut pitkan ajan kulues-
sa melko valmiiksi ja pysyvaksikin. N&ita ovat tiivis ja ehea ydinkeskusta, kulttuuri- ja
hallintokeskus, pohjoisosan asuntoalue, Arktikumin ranta, Kemijoen ranta, sillat ja silto-
jen vali, eteldosan asuntoalue ja terveyskeskus, Kirkkolammen alue seka keskustan
reuna-asutus Pohjolankadun ja Lapinkavijantien valilla.
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Kuva 4.7. Rovaniemen keskustan rakeisuus.

Toisaalta Rovaniemen keskustassa on alueita, jotka ovat muutostilassa ja keskeneraisia
tai muuten kaupunkikuvallisesti ongelmallisia. Tallaisia alueita ovat analyysin mukaan
seka eteldinen ettd pohjoinen sisdantulo, Revontuli-kauppakeskus lahiymparistdineen,
Lapinaukea ja sen lahikorttelit, nykyisen torin ymparistd, ratapiha-alue, Lampelan alue
seka Etelakeskuksen market-alue.

Seuraavassa kuvassa esitettyyn, kaupunkikuvallisen analyysin yhteenvetona laadittuun
kaupunkimaiseman elementit -karttaan on merkitty Rovaniemen keskustan kaupunkiku-
van rakennetta ja dynamiikkaa kuvaavia osia yksittaisia rakennuksia laajempina koko-
naisuuksina. Rakennettu ymparistd ja luonnonymparistd sekoittuvat kaupunkimaise-
maksi, josta on havaittavissa selvid kokonaisuuksia: reunoja, kuten topografiset reunat,
rantojen maisemareunat ja kulttuurirakennusten muodostama reuna. Edelleen erottuu
likkeessa havaittavia hidastuskohtia, solmukohtia ja kaupunkirakenteen keskella pysay-
tyskohta, Revontulikeskus.

Maisemasta voi erottaa nykyisia rakennusdominantteja ja myés mahdollisia uusia domi-
nanttikohtia, jotka saattaisivat tdydentaa kokonaisuutta. Keskustaa risteavat valtatie ja
rautatie ovat vahvoja kaupunkimaiseman osia, jotka ristedvat solmukohdissa. Aivan
keskustan ytimessa kaupunkirakenteen intensiteetti kasvaa: rakentaminen tehostuu ja
kadut muodostavat yhtenaisia kaupunkitiloja. Hajanaisia ja tiivistettavia alueita on run-
saasti myds ydinkeskustan liepeilla, ja yhdistdmistarvetta tiekuilun yli on melko laajalla
alueella.
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4.3.6
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Kuva 4.8. Rovaniemen keskustan kaupunkimaiseman elementit.

Kaupunkikuva-analyysin tulos vastaa varsin hyvin osayleiskaavatyon aloitusvaiheessa
nettikyselyyn saatuja vastauksia ja yleisétilaisuuden kommentteja. Suunnittelun ohjaus-
ryhmassa todettiin, ettd Rovaniemen keskustaa voi luonnehtia hioutuvaksi timantiksi,
jonka vahvuuksia kannattaa edelleen kehittaa ja keskeneraisyyksia paikata.

Erillisena liiteasiakirjana olevaan analyysin sisaltyy edella kuvattujen yleisluonnehdinto-
jen ja yhteenvetosuositusten lisaksi runsaasti yksittaisia havaintoja Rovaniemen keskus-
tan kaupunkikuvasta.

Pilaantuneet maat

4.3.6.1 Osayleiskaava-alueen pilaantuneen maan kohteet

Keskustan osayleiskaava-alueelta on selvitetty kohteet, jotka on merkitty ymparistéhal-
linnon maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI). Jarjestelmaan on viety kohteet, joissa
on todettu tai voidaan olettaa olevan haitta-ainepitoista tai pilaantunutta maa-ainesta.
Jarjestelmassa olevia kohdetietoja paivitettiin tdman osayleiskaavaselvityksen yhtey-
dessa Lapin ELY-keskuksessa. Lisaksi kohdetietoja tarkistettiin Rovaniemen kaupungil-
ta. Alueelta todettiin yhteensa 25 jarjestelmaan merkittya kohdetta. Kohteet on esitetty
litteena olevassa taulukossa (liite 9). Kohteiden sijainnit on esitetty seuraavassa kuvas-
sa.

Lampelan asemakaavatyon yhteydessa alueella on tarpeen tehda erillisia selvityksia
maaperan pilaantuneisuudesta. Talldin keskustan osayleiskaava-alueen eteldosan tie-
dot tarkentuvat, Samassa yhteydessa tulee tutkia myo6s Pirttilampea mm. sinne tietojen
mukaan mahdollisesti upotettujen ammusten vuoksi.
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Kuva 4.9. Maaperén tilan tietojérjestelmén mukaiset haitta-ainepitoiset ja pilaantuneen maan
kohteet Rovaniemen keskustan osayleiskaava-alueella.

Yhteensa 15 kohteessa on harjoitettu tai harjoitetaan polttonesteiden jakelua, varikot
mukaan lukien. Muita toimintoja kohteissa ovat mm. korjaamotoiminta (4 kpl) ja raken-
nusten Oljysailiot (3 kpl).

Tietojarjestelmassa on esitetty kohteiden lajit (4 luokkaa), jotka maaraytyvat kohteiden
tutkimus-, kunnostus- ja/tai toimintahistoriatietojen perusteella. Lajit ovat:

arvioitava tai puhdistettava

ei puhdistustarvetta

selvitystarve

toimiva kohde

Luokittelu ei suoraan kerro, vaatiiko kohde selvityksia, arviointia tai kunnostusta tdaman
osayleiskaavan johdosta, vaan kyseessa on ymparistdhallinnon kohteelle antama luoki-
tus. Myds toimivassa kohteessa voi olla puhdistustarve, mutta puhdistustyét tulevat
usein kyseeseen vasta maankaytén muuttuessa. Lisadksi kohde, jonka tila on "ei puhdis-
tustarvetta”, voi olla vain osittain kunnostettu.

4.3.6.2 Keskustan osayleiskaavan toteuttamisen johdosta toimenpiteita vaativat kohteet

Osayleiskaava-alueelta on selvitetty edella mainituista 25 kohteesta ne kohteet, joiden
alueella tutkitaan uudelleen kayttéa ja joissa tapahtuu maankaytdén muutoksia. Naissa
kohteissa on sen johdosta tehtava tutkimuksia ja mahdollisesti maaperan kunnostustoi-
menpiteita. Kohteet on merkitty edelliseen kuvaan punaisella ympyralla.
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Lampelan osa-alue: nrot 2, 3,4, 5,6,8ja9

Nama kohteet sijaitsevat Lampelan osa-alueella. Koko alue muuttuu. Aiemmin tutkimat-
tomien kohteiden maaperasta on otettava maaperanaytteita, ja pilaantuneeksi todetut
kohteet on kunnostettava.

nro 2, ABC Prisma, maaperan pilaantuneisuutta ei ole aiemmin tutkittu

— nro 3, aluetta on kunnostettu ja kohteeseen on rakennettu paivittaistavarakauppa
Lidl. Jos kohteessa maankaytté muuttuu, on aiemmasta kunnostuksessa huolimatta
syyta huomioida, ettd ennen Lidlia paikalla oli huoltoasema.

— nro 4, Autokorjaamo, maaperan pilaantuneisuutta ei ole aiemmin tutkittu

— nro 5, Destian varikko, maaperan pilaantuneisuutta ei ole aiemmin tutkittu
— nro 6, Wihuri konepaja, maaperan pilaantuneisuutta ei ole aiemmin tutkittu
— nro 8, Korjaamo, maaperan pilaantuneisuutta ei ole aiemmin tutkittu

— nro 9, Korjaamo, maaperaa kunnostettu v. 2008, mutta esim. tien alle on jaanyt pi-
laantunutta maa-ainesta

Nrot 12, 13 ja 14

Kohteiden alueelle tutkitaan uudelleen kayttoa. Kaikki kohteet ovat talla hetkelld toimin-
nassa olevia huoltoasemia, joiden tutkimus-/kunnostushistoria on epaselva. Jos huolto-
asematoiminta kohteissa loppuu, on maapera tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava.
— nro 12, Toimiva Teboil huoltoasema, kunnostuksesta ei tietoa

— nro 13, Toimiva Shell huoltoasema, ei tutkimus- tai kunnostustietoja

— nro 14, Toimiva Neste huoltoasema, maaperaa kunnostettu osittain v. 2000

Nro 21: Lopetettu Neste-huoltoasema

Huoltoasematoiminta kohteessa on lopetettu. Kiinteistéa on kunnostettu vuosina 1995 ja
1997.

Alueella tehtavien kaivutéiden yhteydessa on kuitenkin varauduttava siihen, ettd maape-
raan on jaanyt haitta-aineita, koska 1990-luvulla kunnostetut huoltoasemakiinteistét ovat
osoittautuneet riskikohteiksi.

Nrot 22 ja 23: 10-kortteli

Kohteet sijaitsevat ns. 10-korttelin alueella. Alue uudistuu kokonaan. Jos osittain pilaan-
tuneeksi jaaneille alueille rakennetaan, ne on ensin tutkittava ja sen jalkeen tarvittaessa
kunnostettava.

— nro 22, Osuuspankin lammitysdljysailié on pilannut maaperaa, kunnostettu osittain v.
2006, mutta pinnoituksen alle on jaanyt haitta-aineita

— nro 23, Lopetettu Neste huoltoasema, maaperaa on kunnostettu v. 2003, mutta hai-
tallisia aineita on jadnyt maaperaan. Alue puhdistetaan v. 2011.
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43.7

Viheralueverkosto ja luonto

Rovaniemen keskustan osayleiskaava alueella on hoidon piirissa olevia puistoalueita
23.2 hehtaaria. Kaikkiaan hoidon piirissa olevia puistoja ja likennevihreda on 81,6 ha.
Koko kaupungin alueella on taajamametsia noin 1 000 ha ja virkistysalueina toimivia
metsadalueita on noin 1 500 ha.

Rovaniemen keskustan osayleiskaavan suunnittelualueen viheralueet muodostavat rei-
kaleipamaisen verkoston, jossa viheralueet keskittyvat Kemijoen varteen. Kemijoen lan-
siranta on kaupungin tarkein vihervayla samalla, kun itdranta on kaupunginosansa kes-
keinen virkistysalue. Joen rannan hyédyntaminen yleisena puisto- ja viheralueena on
jarkeva ja sinansa toimiva ratkaisu, mutta keskustan halkaisevia poikittaisia viheryhteyk-
sia ei ole. Viheraluejarjestelman puuttumista keskusta-alueelta korostaa laajojen, puut-
tomien asfalttipintojen suuri maara.

Keskusta-alueella alueella on yli 20 hoidettua puistoa, joiden siséltd ja rooli vaihtelevat.
Kemijoen rannan puistot molemmin puolin muodostavat ulkoilun, oleskelun ja matkailun
kannalta merkittavan kohteen, Konttisenpuisto on tapahtuma- ja kulttuurin kohtaamis-
paikka, pienet katualueen reunoissa olevat puistot Ruokasenpuisto ja Tapaninpuisto
tuovat leikkipaikkoineen elavyytta katukuvaan. Vanhatori toimii pallokenttana ja oleske-
lupaikkana laajoine leikkivalinealueineen. Tapaninpuisto on suunnitelmien mukaan A1 -
hoitoluokan puisto.

Keskustan etelapuolella oleva Kirkkolammenpuisto on osa Kemijoen rannan viheraluei-
den ketjua. Se on etdalla kaupungin keskustasta toimiakseen keskustapuistona, vaikka
se on kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, viihtyisa ja hyvin hoidettu viheralue.

Lampelaan liittyva Veitikanlammen viheralue on jokseenkin luonnonmukainen, mutta
my0s paikoin hoitamaton ja roskainen. Veitikanlampi ymparistdineen muodostaa ytimen
Lampelaan kehitettavalle viheraluejarjestelmalle, mutta talla hetkella se on taysin eris-
tyksissa muusta viheralueverkostosta. Kaupunkia halkova valtatie katkaisee niin ikdan
Veitikanlammen yhteyden Harjulammen ja Kemijoen suuntaan.

Osayleiskaava-alueelle ulottuu Ounasjoen Natura 2000 -alue (FI1301318). Alue on kool-
taan 4 730 ha, ja se kuuluu SCl-luokkaan (luontodirektiivin edellyttama Euroopan yhtei-
son tarkeana pitdma alue). Ounasjoen suojelun perustana ovat luonnontilainen jokireitti,
tulvaniityt seka priorisoitu luontotyyppi Alnus glutinosa ja Fraxinus excelsior -
tulvametsat. Arktikumin ranta kuuluu alueeseen. Ounasjoen valuma-alue on myds ym-
paristéhallinnon jarjestelmassa arvokkaaksi vesistoksi koskiensuojelulain nojalla merkit-
ty alue.

Lampelan ja Valionrannan alustavien suunnittelujen yhteydessa tehtyjen luontoselvitys-
ten mukaan rakennettavilla alueilla ei ole mainittavia luontoarvoja. Keskustan osayleis-
kaavatydn yhteydessa tehtyjen maastokayntien aikana luontoalueilta ei mydskaan ha-
vaittu arvokkaita kohteita. Arktikumin alueen Lapin luontoa esittelevat biotoopit ovat mo-
nipuolisia ja hoidettuina nayttavia.

Keskustan puistot ja viheralueet on esitetty seuraavassa kuvassa. Niihin kohdistuvat
mahdolliset tiedossa olevat muutokset on lueteltu erillisessa perusselvitysvaiheen liite-
taulukossa.
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Kuva 4.10. Keskustan puistot ja viheralueet.

Rovaniemen viherrakenteesta on vuonna 2002 tehty viheraluesuunnitelma (Svard
2007), jossa korostuvat keskusta-alueen lapi ulottuvat vinervyohykkeet ja Kemijoen voi-
makas keskuspuistoelementti kaupungin keskustassa.
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Kuva 4.11. Rovaniemen viherverkostosuunnitelma (Rovaniemen keskustaseudun viheraluesuun-
nitelma, Heidi Svérd 2007).
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4.3.8

Maisema

Maisemarakenne yleispiirteisesti

Rovaniemi kuuluu maisemamaakuntajaossa Perapohjolan vaara- ja jokiseutuun, jota
luonnehtivat verraten jyrkkapiirteiset maastonmuodot ja voimakkaat jokivarsien asutus-
maisemat. Rovaniemen kaupunki on kehittynyt maiseman solmukohtaan, jossa Ounas-
joen ja Kemijoen murroslaaksot kohtaavat Ounasvaaran—Korkalovaaran vahvan selan-
nejakson. Keskustan osayleiskaavan suunnittelualue sijaitsee Kemijoen rannan alavalla
tasanteella, jonka korkeusasema on enimmilldan noin 100 metrid meren pinnan ylapuo-
lella. Keskusta tukeutuu maisemallisesti vahvaan Korkalovaaran—Ounasvaaran selanne-
jaksoon. Ounasvaaran huippu kohoaa 203 metrin korkeuteen merenpinnan ylapuolelle,
kun Kemijoen pinta on hieman alle 75 metrin korkeudessa.

Maisemakuva

Rovaniemen keskustan maisemakuvaa luonnehtivat maaston melko jylhat muodot seka
suurimittakaavainen jokimaisema, jota korostavat Kemi- ja Ounasjoen risteyskohta seka
jokien suuri virtausnopeus Rovaniemen kohdalla. Kemijoen itaranta on puustoinen ja
muodostaa sellaisenaan selkedn maisematilan rajan. Lansirannalla osa keskustan ra-
kennuksista tydntyy lahelle rantaa, jossa on vain niukasti puustoa, joten maisemakuval-
linen vaikutelma on asianmukaisen reunavydhykkeen puuttuessa keskenerainen. Kes-
kustan laajat puuttomat asfalttipinnat antavat hieman ankean kaupunki- ja maisemaku-
vallisen vaikutelman.

Lampelan maiseman keskeiset elementit ovat rakennettu kaupunkiymparistd seka Veiti-
kanoja ja -lampi. Rakennetun kaupunkiympariston maisemakuvalliset ongelmat ovat pit-
kalti samat kuin keskustassakin. Veitikanojaa ja -lampea ei mydskaan ole huomioitu
kaupunkisuunnittelussa kovin paljon, eika niiden tarjoamia maisemakuvallisia 1ahtékoh-
tia ole hyddynnetty. Parhaimmillaan kaupunkirakenteesta, niin kaduilta, puistoista kuin
korttelialuiltakin, avautuu visuaalinen yhteys Veitikanojalle ja -lammelle.

e

Tarkga vilera et e T

Kuva 4.12. Maisemakuvallinen analyysi.
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SWOT-analyysi maisemarakenteesta ja -kuvasta

Vahvuudet

Heikkoudet

— vahva maisemarakenteen solmukohta
maarittaa keskustan luonnetta: suurimit-
takaavainen jokimaisema ja jylhat vaarat

— Kemijoen rannan hyddyntaminen yhte-
naisena, hyvin hoidettuna viheralueena

— Kirkkolammenpuiston arvokas maise-
makuvallinen kokonaisuus

— keskustan laajat puuttomat asfaltti-
alueet

— Lampelan rakennetun kaupunkiympa-
ristdn hajanaisuus

— vt 4 halkaisee keskustan ja katkaisee
viheryhteydet Harjulammen ja Kemi-
joen suuntiin

Mahdollisuudet

Uhat

— Veitikanlammen viheralueessa on poten-
tiaalia, joka voidaan realisoida hyvaksi
ymparistoksi Lampelan aluetta kehitet-
tdessa

— uudet poikittaiset viheryhteydet keskus-
tarakenteen lapi seka viheryhteydet Vei-
tikanlammelta luoteeseen

— uusi A1-hoitoluokan keskustapuisto ko-
hottaisi koko keskustan profiilia ja lisaisi
vetovoimaisuutta

— keskustaa halkovan valtatien estevai-
kutus jatkuu tulevaisuudessakin

— nykyinen rakentamistapa lisaa suuri-
en puuttomien asfalttipintojen maaria
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Kuva 4.13. Viherkonsepti.
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4.3.9

Hulevesien hallinta

Rovaniemen keskusta-alueen hulevedet kasitellaan perinteisesti keraamalla pintavedet
hulevesikaivoihin ja ohjaamalla ne viemareissa viheralueiden kautta Kemijokeen. Perin-
teisen kuivatuksen aiheuttamia ongelmia ovat vajoveden vahainen maara ja maaperan
kuivuminen, minka vuoksi kasvillisuus voi huonosti ja mm. katupuiden menestyminen on
heikonlaista. Maaperan kuivuminen ja niukka kasvillisuus aiheuttavat puolestaan pienil-
maston aarevoitymista, jolloin alue helposti koetaan epaviihtyisana.

Kovilta, 1apaisemattomiltad pinnoilta hulevesiin huuhtoutuu epédpuhtauksia ja saasteita,
jotka likaavat vesistdja joutuessaan sinne sellaisenaan. Virtaamahuiput kasvavat ja
edellyttavat jatkuvaa hulevesiverkon laajentamista, jos kaupunkirakennetta tiivistetaan
perinteisilla kunnallisteknisilla ratkaisuilla.

Keskusta-alueella hulevesiverkosto on voitu rakentaa riittavilla kallistuksilla eika niiden
vedenjohtamisessa ole ollut ongelmia. Mydskaan rankkasateiden aiheuttamat tulvimiset
eivat yleensa ole aiheuttaneet erityisid ongelmia suunnittelualueella, koska pintavalunta
ohjautuu suoraviivaisesti vastaanottaviin luonnonvesistdihin pain. Keskustan alueella
esiintyy jonkin verran sekaviemardintia, lahinna muutaman kiinteiston hulevesiviema-
réintilitoksien vuoksi.

Lampelan alueella perinteinen kuivatus on alavan ja tasaisen maaston vuoksi ongelmal-
lisempaa kuin keskustan pohjoisosassa. Viemareiden vetoisuus on heikko, ja Veiti-
kanojan pinnan ollessa korkealla viemareiden toiminta hairiintyy. Veitikanojasta on laa-
dittu erillinen, koko valuma-alueen kattava tarkastelu.

Rovaniemen hulevesiverkosto on melko nuorta ja suhteellisen hyvakuntoista. Hule-
vesiverkosto ja valuma-alueet on esitetty seuraavassa kuvassa. Ounasjoen valuma-alue
on koskiensuojelulain perusteella suojeltu arvokas vesistdalue. Ounasjoen Natura-alue
ulottuu Rovaniemen keskustan pohjoispuolella olevalle suistoalueelle.

ROVANIEMEN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
Hulevedet
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Pintrveden kfvmasuunta

—i— Runkofuleetiviemde

— Huleeden puiliupisie

Kuva 4.14. Nykyinen hulevesiverkko ja -reitit.
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Autoliikenteen melu on arvioitu ennustettujen liikennemaarien (2030) ja liikenteen no-
peuden perusteella melutason ohjearvojen mukaisen melualueen leveydelta paakatu-
verkon eri osissa.

Arvio on tehty pohjoismaisella melunlaskentaohjelmalla ennusteliikennemaarien (Rova-

niemen liikennemalli 2004, Rovaniemen tieverkkotarkastelu 2008) ja nopeusrajoituksien
avulla. Melun leviamisen arvioinnissa on huomioitu maanpinnan muodot seka rakennuk-
sien varjostusvaikutus. Maanpinta on oletettu akustisesti kovaksi.

Rovaniemen keskustan lapi kulkee vilkasliikenteinen valtatie 4 seka melko vahaliikentei-
nen Rovaniemi—Kemijarvi-rata. Valtatie on lahes koko keskustan alueella kuilussa, eika
se aiemmin tehdyn meluselvityksen (Vesa Laine, 2006) perusteella ole nykyisille hairiin-
tyville kohteille merkittdva meluhaitta.

Raideliikenteen melualue rajoittuu radan valittdmaan laheisyyteen (Matti Manninen
2009). Asuinalueiden kannalta merkittavin meluldhde on katuliikenteen aiheuttama me-
lu. Seuraavassa kuvassa on esitetty alueet, joissa ennustetilanteen paivaajan melutason
ohjearvo 55 dB ylittyy nykyisella tieverkolla. Kellonsoittajan kadun pohjoispuolella sillan
laheisyydessa raideliikenteen aiheuttama melu voi paikoin olla yhta voimakasta kuin tie-
likenteen melu.

Lentomelu Rovaniemen keskustan alueella ei ylitd melutason ohjearvoja (Finavia,
2009).
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Kuva 4.15a. VT 4:n ja pdékatujen meluvaikutukset osayleiskaava-alueella vuonna 2030.

Meluntorjunta tulee huomioida suunniteltaessa uutta maankayttéa ja rakentamista alueil-
le, joilla ennusteen mukaan suunnittelussa mitoittava paivaohjearvo 55 dB ylittyy. Nykyi-
silla rakennetuilla alueilla voidaan soveltaa paivaohjearvoa 60 dB ja yéohjearvoa 55 dB,
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mikali kustannusten tai paikallisten olosuhteiden takia ei ole mahdollista saavuttaa al-
haisempia melutasoja. (Valtioneuvoston periaatepaatods -VnP 993/1992- meluntorjun-
nasta. Ymparistoministerion raportti 7/2007).

Alueilla, joille on osoitettu meluntorjuntatarve, tulee uusille rakennuksille asemakaava-
vaiheessa maarittaa julkisivujen danitasoerovaatimukset, joilla paastaan asuin-, potilas-
ja majoitushuoneissa alle 35 dB paiva ja 30 dB yo6ohjearvon.

Erottaja

Valtatie 4:n kuilun muotoilu tukimuureilla parantaa melutilannetta pihoilla, mutta raken-
nusten julkisivujen ylaosiin saattaa kohdistua voimakas, yli 70 dB tieliikenteen melu, joka
tulee ottaa jatkosuunnittelussa huomioon esim. niin, ettd ylempiin kerroksiin valtatien
puolelle ei sijoiteta asuntoja.

Seuraavissa poikkileikkauskaavioissa on esitetty tiemelun jakauma nykytilanteessa seka
tilanteessa, jossa valtatien kuilua on kavennettu tukimuureilla. Punaisella on esitetty yli
70 dB melualue (ennustetilanne 2030, nopeus 70 km/h).

Kuva 4.15a. VT 4:n melujakauma Erottajalla, luiska- ja tukimuuripoikkileikkaus. Urheilukentta oi-
kealla

Liian suuret julkisivumelutasot voidaan valttaa kattamalla valtatieta tai jattamalla riittavan
suuri suoja-alue tien ja rakennuksien valille. Alempien kerrosten kohdalla ja pihoilla me-
lua voidaan torjua valtatien poikkileikkauksen muotoilulla ja melua vaimentavilla pinta-
materiaaleilla. Muualla kuin valtatien valittdmassa laheisyydessa riittdd aanitasoerovaa-
timus 35 dB.
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Lampelan asuinalueella tulee jatkosuunnittelussa selvittaa, aiheuttavatko ratapihan toi-
minnot mahdollisia meluntorjuntatoimenpiteita. Mikali ratapihalta kantautuu hairitsevaa
aanta, joko oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten suojaan tai tontin reunaan tulee
mitoittaa riittdva meluntorjunta.

Asemakaavavaiheessa radan lahiymparistdssa tulee suorittaa tarinamittauksia, joiden
perusteella voidaan arvioida onko tarinan torjuntatarvetta. Mahdollinen tarinan torjunta
tulee toteuttaa tontilla. Se voidaan toteuttaa joko asentamalla talon perustuksiin riittava
jousto tai estamalla tarinan leviaminen maahan upotetulla tarinaseinalla. Maaperakartto-
jen perusteella radan I&hialueen maapera on hiekkaa ja hiekkamoreenia, joten alue ei
ole tarinaherkkaa aluetta. On varsin todennakoista, ettd Lampelassa asuinrakennukset
voidaan toteuttaa ilman erillista tarinan torjuntaa.

4.4 Muu selvitysaineisto ja liittyvat selvitykset
441 Maanomistus
Rovaniemen kaupungin maanomistus seka vuokratut tontit ja alueet osayleiskaava-

alueella on esitetty seuraavassa kuvassa. Suuri osa suunnittelualueesta on Rovaniemen
kaupungin omistuksessa. Suomen valtio omistaa lahinna vaylaalueita.
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Kuva 4.16. Maanomistus.
442 Maapera

Rovaniemen ydinkeskustan alue on maaperaltdan moreenia. Keskustan etelapuolella,
suunnittelualueella Lampelasta Kirkkolammelle on luode—kaakko-suuntainen hiekkahar-
janne, jossa on kaksi muodostuma-aluetta Pirttilammen ja Kirkkolammen eteldpuolella.
Lampelan eteldaosassa Veitikanojan etelapuolella maapera on rakentamisen kannalta
epaedullista turvetta ja savea. Lampelan etelaosissa on myoés hieta- ja moreeniesiinty-
ma. Ounaskosken itdrannalla, uimarannalla ja leirintdalueella maapera on hietaa ja va-
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han ylempana savea. Jatkankynttila-sillan itdpaassa ja Valionrannassa kallio on muuta-
massa kohdassa maanpinnassa.

Lahes koko suunnittelualueen maapera on rakentamisen kannalta edullista Veitikanojan
etelapuolta lukuun ottamatta. Suunnittelualueen maapera on esitetty seuraavassa kar-

tassa.
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Kuva 4.17. Maapera.
4.4.3 Teknisen huollon verkostot

Yleista vesihuollosta

Keskustan osayleiskaavan suunnittelualue kuuluu Napapiirin Veden toiminta-alueeseen.
Nykyiset vesi- ja viemarilinjat on esitetty seuraavassa kuvassa. Nykyinen hulevesiver-
kosto ja pintavesien ohjaaminen on kasitelty edelld kohdassa 4.3.9 Hulevesien hallinta.

Lahtdtietoina vesihuollon selvitykselle on kdytetty seuraavia tietoja:

— Napapiirin Veden hallinnoimien vesijohtojen, jatevesiviemareiden ja hulevesiviema-
reiden johtokartta (huom. putkidimensioita ei ollut kaytettavissa)

— Vesihuollon kehittamissuunnitelma, 16.11.2007, Lapin Vesitutkimus Oy

— Rovaniemen jatevesiviemariverkoston saneeraus, 25.6.2007, Suunnittelukeskus Oy

— Vedenjakelujarjestelman yleissuunnitelma, Napapiirin Vesi, 2.2.2007, Péyry Envi-
ronment Oy
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Kuva 4.18. Vesihuoltoverkko.

Vedenjakeluverkoston nykytila

Napapiirin Vedella on vedenottamoita kaiken kaikkiaan noin 60 kpl. Keskustan alueelle
vettd johdetaan kahdesta suunnasta: Mellanvaara—Mantyvaaran vedenottamolta ja Kol-
peneen vedenottamolta. Vesijohtoverkosto on jatkuvassa yhteydessa Alakorkalon ver-
kostoon, mutta kiinni olevia yhteyksia on myds Koskenkylan ja Lainaanrannan verkos-
toihin. Suunnitteilla on jatkossa hyddyntdd Kampsavaaran pohjavesialuetta, jonka antoi-
suuden on arvioitu olevan noin 4 000 m*/d.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Korkalovaaran ylavesisailion painepiiriin,
jonka korkeusasema on +141-148 mvp. Keskustan alueella kiinteitd mittauspisteita on
mm. Jatkankynttilan ja Ounaskosken silloilla, joissa mitattu kayttopaine vaihtelee 6,5—
6,8 bar valilla (noin 80 m:n tasoissa). Keskustassa sijaitsevalla Vapaudentiella mitattu
kayttépaine on 6,4 bar (noin 77 m). Vastaavasti Lampelassa kayttépaineen on arvioitu
olevan noin 6,7 bar. Vuonna 2007 tehdyn vesijohtoverkoston mallinnuksen mukaan pai-
ne vaihtelee keskusta-alueella 5,5-6,5 bar valilla.

Koko Korkalovaaran painepiirin vedenkayttémaara vaihtelee 2 000-3 000 m*/d valilla.
Vedenjakelujarjestelman yleissuunnitelman mukaan vuoden 2005 vedenkayttd kaupun-
ginosittain on jakautunut suunnittelualueella seuraavasti:

Kaupunginosa Vedenkayttd Vedenkayttd
vuodessa paivassa
m®a m®/d

Kaupunginosa 1 325000 890

Kaupunginosa 2 91 000 250

Kaupunginosa 3 88 000 240
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(arvio kokonaismaarasta 20 %)

Kaupunginosa 9 19 000 50
(arvio kokonaismaarasta 12,5 %)

Yhteensa 523 000 1430

Kaupunginosista 3 ja 9 kuuluu keskustan osayleiskaavan suunnittelualueeseen vain
osia. Taulukossa esitetyt vesimaarat on laskettu pinta-alan ja maankaytén perusteella.

Jatevesiviemariverkosto

Makimainen maasto on mahdollistanut keskustan alueella pdaosin vietoilla toimivan
viemariverkoston. Suunnittelualueen jatevedet johdetaan Alakorkalon puhdistamolle
pumppaamalla.

Keskustan alueella on paikoin kaytdssa sekaviemardintid. Muualla perus- ja kuivatusve-
sia johdetaan enda hyvin vahan jatevesiverkostoon. Sekaviemardinti aiheuttaa viemari-
verkoston ylivuotoja ja jatevedenpuhdistamon ohituksia rankkasateiden yhteydessa ja
kevaisin sulamisvesien aikaan.

Ydinkeskustan alueella on hyvinkin vanhoja jatevesiviemariosuuksia. Vuonna 2007 teh-
dyn saneerausohjelman mukaan ensisijaisesti saneerattavia viemariosuuksia on etenkin
keskustan osayleiskaavan suunnittelualueen pohjoisosissa, Jatkankynttila-sillan ja vt4
valiselld alueella seka Kirkkolammen tuntumassa. Yksittaisia saneerattavia viemarilinjoja
on my6s muualla suunnittelualueella (Rovaniemen jatevesiviemariverkoston saneeraus,
Yleissuunnitelma, linjakartta, VHT 0150-C6654-201).

Muut johdot ja kaapelit

Keskustan osayleiskaava-alueella ei ole sahkdverkon ilmajohtoja. Kaava-alueen poh-
joisosan lapi kulkee 110 kV:n maakaapeli. Keskijannitteen sahkéverkko muuntamoineen
on esitetty seuraavassa kuvassa.

Muuntamoita alueella on yhteensa 77 kpl. Niistd 23 on asiakkaan omistamia, 4 kpl asi-
akkaan ja verkkoyhtidn yhteisia ja loput 50 verkkoyhtiéon omistamia. Muuntamoista 14 on
alun perin rakennettu 40-luvun lopulla tai 50-luvulla seka 37 kpl 70—80-luvuilla. Verkko-
yhtidn omistamien muuntamoiden keski-ika on 40 vuotta. Niiden elinkaarta on jatkettu
saneeraamalla ja tehoja nostamalla. Nykyisistd muuntamoista valtaosa on korvattava
uusilla, jotka sijoittuvat uusiin tai saneerattaviin kiinteistoihin.
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Kuva 4.19. Sdhkéverkko ja keskijénnitteen muuntamot.

Koko osayleiskaava-alue on kaukolampdverkoston piirissa. Seuraavassa kuvassa on
esitetty kaukolampdputkireitit ja kaukoldammon piirissa olevat rakennukset.



Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 54 (153)

T 2 y
\_J Rovaniemi Kaavaselostus osa 1/2 KV 12.11.2012 § 140

e N e T a4

Haukclmpaputh i-'_ "

a4 ey

ROVANIEMEN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
Kaukoldimptverkko

[ I| HaukclSmmin pirtsd oleva ralenrus r
2 14.01.201

—

Kuva 4.20. Kaukoldmpdverkko.
444  Palvelut

Rovaniemen keskustan osayleiskaavan tausta-aineistoksi tehtiin kaupan ja palveluiden
verkkotarkastelu, joka kaupallisten palveluiden lisaksi kattaa myos keskeiset julkiset pal-
velut. Selvitys on raportoitu erillisena liitteena, josta on alla tiivistelma.

Rovaniemen keskustan nykyista kaupallista palveluverkkoa tarkasteltiin tilastojen ja kar-
toitusten pohjalta. Kaupallisia palveluita keskustassa on hyvin runsaasti, ja ne ovat sijoit-
tuneet laajalle alueelle. Palvelutaso vastaa muita suomalaisia saman kokoluokan kau-
punkeja. Rovaniemeldinen erityispiirre on lukuisat matkamuistomyymalat seka ohjelma-
palveluyritykset, joita kaupungissa on selvasti enemman kuin tyypillisessé suomalaises-
sa kaupungissa. Kaupallinen ydinkeskusta sijoittuu Koskikadun kavelykadun ymparis-
toon.

Julkiset palvelut

Palvelujen sijoittumisessa rovaniemelainen erityispiirre on kaksijakoisuus, kaupungin
suunnittelu- ja kaavoitushistoriaan liittyva hallintokeskuksen sijainti keskustan etela-
osassa ja kaupallisen ydinkeskustan sijainti keskustan pohjoisosassa.
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Hulkiset palvelut osayleiskaava-alueella 2010

Julizet pahehs

T

T

Kuva 4.21. Rovaniemen keskustan julkiset palvelut vuonna 2010.

Julkisissa palveluissa ei ole odotettavissa suuria muutoksia vuoteen 2030 mennessa.
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Taulukko 4.4. Julkiset palvelut Rovaniemen keskustassa 2010—2030.

Koulut ja oppilaitokset
Paivakodit

Terveys- ja sosiaalipalvelut
Hallintopalvelut
Kulttuuripalvelut
Likuntapalvelut

Kirkot ja seurakunnat
Yhteenszs 37 45 4
* Otettu huomioon keskustan alueelta poistuvat koulut ja Lampelan uusi alakoulu

* Lampelaan uusi pavakoti
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Kaupalliset palvelut

Vaestéennusteen mukaan Rovaniemen markkina-alueen asukasmaara sailyy seuraa-
van parinkymmenen vuoden aikana samansuuruisena kuin nykyaankin. Rovaniemen
kaupungin vaesto kuitenkin kasvaa selvasti. Myos ostovoima on pitkalla tahtayksella
kasvussa, koska kulutus asukasta kohden kasvaa.

Taulukko 4.5. Véahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima Rovaniemen markkina-alueella vuonna
2030.

Paivittaistavarakauppa ja Alkot 1?’5 -114
Tilaa vaativa kauppa 1[1'1
Muu Enkmakauiia 215
Autokauppa ja huoltamot
Ravintolat

Lahde: Santasalo Ky

Kaupallisten palveluiden verkko Rovaniemella vuonna 2030 on nykyisen kaltainen. Ta-
voitteena on, ettd kaupallinen ydinalue painottuu kavelypainotteisille kaduille ja niiden
ymparilla oleviin kiinteistdihin. Alue on rovaniemelaisten olohuonetta, jossa viihdytaan.
Alueella on kauppatoritoimintaa, ja sielld jarjestetaan markkinoita. Ydinkeskusta toimii
myo6s matkailukohteena.

Ydinkeskustan kaupan palveluiden laajentumisalue on keskustan etelapuolella. Alueella
on kaupan palveluita asuintalojen kivijaloissa. Alueella on erikoiskauppoja, kaupallisia
palveluita seka lahipalveluita alueen asukkaille.

Keskustahakuista erikoiskauppaa sijoittuu merkittdva maara myads valtatien paalla ole-
vaan kauppakeskukseen, joka liittyy ydinkeskustaan. Tulevaisuudessa kauppakeskus-
ten toiminta todennakoisesti yhdistyy. Keskusta markkinoidaan ja kehitetdan yhtena ko-
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konaisuutena. Keskustan kehittdmisen yhteydessa kauppakeskus voi laajentua eteldn
suuntaan ja mahdollisesti my6s pohjoiseen nykyisen McDonald'sin tontille ja valtatien
paalle.

Kaupalliset palvelut yleiskaava-alueella 2010

Kuva 4.22. Rovaniemen keskustan kaupalliset palvelut vuonna 2010.

Hyvinvointipalvelujen keskukselle on kauppakeskuksen ohella vaihtoehtoisia sijoitus-
paikkoja. Hyvinvointikeskus sijoittuu kaikissa tarkastelluissa malleissa Erottajan alueelle
valtatien laheisyyteen tai sen paalle. Paikka on keskeinen ja pystyy houkuttelemaan ter-
veyskeskuksen rinnalle myés muita vastaavia palveluita. Hyvinvointikeskus tadydentaa
keskustan palveluita, mutta ei suoraan kilpaile niiden kanssa. Hyvinvointikeskus tarjoaa
palveluita kaiken ikaisille, myos kasvavalle ikdantyvalle vaestolle.

Kaupallisen keskustan kehittamisella ei kolmen eri rakennemallivaihtoehdon valilla ollut
kovin suuria eroja. Kaikissa vaihtoehdoissa nykyinen keskusta sailyy ja kehittyy. Laajen-
tumisen paasuunta on eteldan ja lounaaseen, Erottajan suuntaan.
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Taulukko 4.61. Vahittaiskaupan enimmaislisétilantarve Rovaniemelld 2010-2030.

Enimmaistarve k-m~ Rova- Muut Matkai-

niemi kunnat* lijat™ Yhteensa
Paivittaistavarakauppa ja Alko 10 300 300 1000 11 600
Tilaa vaativa kauppa 20 500 4 300 2000 26 800
Muu erikoiskauppa 29 600 &6 000 3 000 38 600
Erikoiskauppa yhteensa 50 100 10 300 5 000 65 400
Vahittaiskauppa yhteensa 60 400 10 600 6 000 77 000
Autokauppa ja huoltamot 14 500 2 600 1400 18 500
Ravintolat 3 800 100 400 4 300
Muut kaupalliset palvelut 12 100 1900 1300 15 300
Kauppa ja palvelut yhteensa 90 800 15 200 9100 115100

* Liiketilatarpeesta 10-20 % lasketaan suuntautuvan Rovaniemelle
** Matkailijoiden lisdpotentiaali ~ 10 %
Lahde: Santasalo Ky

Torit ovat perinteisia kaupan ja kohtaamisen paikkoja. Niiden kaupallinen merkitys on
supistunut, mutta merkitys elavana kaupunkipaikkana yleensa sailynyt. Torit ovat yleen-
sa myds mielenkiintoisia matkailukohteita ja orientoitumispaikkoja kaupunkiin saapuville.

Rovaniemellad kauppatorin merkitys kohtaamispaikkana ja matkailullisesti kiinnostavana
kohteena on hyvin pieni. Sijainnilla on tahan suuri vaikutus. Perinteisesti tori sijoittuu
kaupungissa keskeiselle keskustan alueelle, jolloin sen kohtaamis- ja matkailuarvo on
korkeimmillaan. Torin siirtamista nykyista keskeisemmalle paikalle tulee tutkia. Lordin
aukiolla toimii jo iltatori kesatorstaisin, mika tuo elamaa kavelykadulle. Myyntipaikkoja on
parisenkymmenta, mika riittda hyvin perinteiselle kauppatoritoiminnallekin. Markkinapai-
vina toimintaa voi laajentaa Iahialueille, kuten Rovaniemen Wanhoilla markkinoilla.

Palvelujen kehittyminen vuoteen 2030

Kaupallisten palvelujen verkko Rovaniemella vuonna 2030 on nykyisen kaltainen. Kau-
pallinen ydinalue painottuu kavelykadulle ja sen laheisyydessa oleviin kiinteistéihin. Alu-
eella on kauppatoritoimintaa, ja siella jarjestetddn markkinoita. Ydinkeskusta toimii tar-
keana matkailukohteena.

Kaupan palvelujen laajentumisalue on ydinkeskustan eteldpuolella. Alueella on erikois-
kauppoja, kaupallisia palveluja ja lahipalveluja seka kivijalkakauppoja.

Hyvinvointikeskus sijoittuu Erottajan alueelle valtatien laheisyyteen. Keskeinen paikka
houkuttelee terveyskeskuksen rinnalle myods muita vastaavia palveluja. Kaiken ikaisille
palveluja tarjoava hyvinvointikeskus taydentaa keskustan palveluja, mutta ei suoraan
kilpaile niiden kanssa.

Vapaudenkadun alue muuntuu vahitellen asumisen suuntaan kaupan toimintojen siirty-
essa Lampelan porttiin, joka sopii hyvin tilaa vaativan kaupan laajennusalueeksi. Samal-
la se mielikuvissa tuo Etelakeskusta lahemmas keskustaa. Lampelan keskuksessa
Lampelan portin yhteydessa on seka kaupallisia etta julkisia lahipalveluja. Alueelle sijoit-
tuu myds perinteisia kivijalkakauppoja.
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Kuva 4.23. Palvelujen kehittdmisen vybhykkeet vuosina 2010-2030.

445 Liikenne

Keskustan osayleiskaavan suunnittelualueen lapi kulkee valtakunnallinen paatie valtatie
4 sekd Oulu—Kemijarvi-rata. Kaupunki teettda rinnan keskustan osayleiskaavan kanssa
Rovaniemen liikennejarjestelmatyon, jonka aikataulu on synkronoitu osayleiskaavatyo-
hon.

Valtatie 4:n tiesuunnitelma on vahvistettavana. Keskustan osayleiskaavan ensimmai-
sessa viranomaisneuvottelussa todettiin, etta siitd voidaan osayleiskaavatydssa tarvitta-
essa myo0s poiketa ja esittaa uusia ajatuksia.

Liikennejarjestelmatydn ensimmaisessa vaiheessa tehtyjen pysakointi- ja logistiikkasel-
vitysten tuloksista keskustan osayleiskaavatydn kannalta merkittavia ovat mm. havain-
not, etta keskustan alueella pysakdintipaikkoja on nykyiseen kysyntdan nahden riittavas-
ti ja ettd raideliikenteen tavaraterminaalien sijoittumiselle haetaan uusia ratkaisuja.

Rovaniemen keskusta on nykyiselta tieverkolta hyvin saavutettavissa. Keskustassa ke-
vyeen liikkenteen verkko on kattava.

Seuraavissa kuvissa on esitetty likenne-ennuste vuoteen 2030, analyysi keskustan
saavutettavuudesta seka nykyinen kevyen liikenteen verkko ja virkistysreitit.
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Kuva 4.24. Nykyverkon liikenne-ennuste vuodelle 2030. (Rovaniemen tieverkkotarkastelu 2008,
Insinédritoimisto Liidea Qy).
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Kuva 4.25. Rovaniemen keskustan saavutettavuus tieverkolta 2010.
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Kuva 4.196. Rovaniemen keskustan kevyen liikenteen ja virkistysreitit 2010.
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5 TAVOITTEET
5.1 Yleistavoitteet

Rovaniemen keskustan osayleiskaavan tarkoituksena on maankaytén kehityksen oh-
jaaminen pitkalla, vahintaan 20 vuoden aikajanteella. Tavoitevuotena on 2030.
Osayleiskaavalla maaritellaan puitteet myohemmin laadittaville yksityiskohtaisille ase-
makaavoille.

Teknisen lautakunnan paatdksen (29.9.2009) mukaisesti osayleiskaavalla maaritellaan
reunaehdot, joiden avulla voidaan joustavasti varmistaa yksittaisten hankkeiden yhtey-
dessa asemakaavoituksen, liikenteen ja kaupungin julkisen tilan suunnittelussa hyvan
kaupunkiymparistdn toteutuminen. Kaavassa otetaan huomioon kaupunkistrategia,
maankaytté- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset, valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet seka Rovaniemen vaihemaakuntakaava.

Osayleiskaavaa laadittaessa otetaan huomioon myoés kaupunginvaltuuston 14.6.2010
hyvaksyman kaavoitusohjelman 2009-2012 toteutusosassa esitetyt yleisperiaatteet,
joista keskustaa koskevat:

Alueiden vetovoimatekijat

— Kaavoitettavan alueen vetovoimatekijat tunnistetaan ja niita vahvistetaan.
— Uudet asuinalueet tulee suunnitella niin, etta

e asunnot ja ymparistd vaylineen ja palveluineen jo l1ahtdkohtaisesti tukevat
mahdollisimman pitkaa kotona selviytymista,

¢ ne sisaltavat tarvittavan maaran lahilikuntapaikkoja, jotka sopivat eri-ikaisten
liikuntaa harrastavien tarpeisiin, ja etta

e ne sisaltavat tarvittavan maaran nuorten harrastuspaikkoja, jotka sopivat eri-
ikaisten nuorten harrastamisen tarpeisiin.

— Rakentamisen tiivistamisen suunnittelussa ja uusille alueille on varattava riittavasti
alueita liikuntapaikkarakentamiseen.

— Ulkoilureittien sijainnit ja linjaukset seka niiden saavutettavuus tulee ottaa huomioon
alueiden suunnitteluissa.

— Nuorten harrastuspaikkojen sijainnit ja saavutettavuus tulee ottaa huomioon alueiden
suunnitteluissa.

Vyohykkeet

— Tiivis rakentaminen sijoitetaan ensisijaisesti jalankulku- ja julkisen liikkenteen vyohyk-
keisiin.

— Kerrostaloalueet sijoitetaan voimassa olevan yleiskaavan AK-alueille ja vaihe-
maakuntakaavan C-alueille.

— Rakentamisen tiivistdmisen suunnittelussa ja uusille alueille on varattava riittavasti
Y-tontteja alueen lahipalvelujen turvaamiseksi ja huomioitava niiden sijoittaminen ja-
lankulku- ja julkisen liikenteen vydhykkeelle.

— Joukkoliikennevydhykkeeseen liittyvien asemakaavojen liikkenteellinen toimivuus ar-
vioidaan.
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Asemakaavat

— Yksityisten omistamille maille, jotka on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimin-
tojen alueiksi ja/tai joille on laadittu strateginen/ yleispiirteistd maankayttéa ohjaava
yleiskaava, laaditaan asemakaava ohjaamaan tiivistyvaa rakentamista.

— Tulvavaara-alueille sijoittuvat asemakaavat tarkistetaan MRL 60 §:n mukaisesti.

— Taajama-alueiden yleis- ja asemakaavoissa varaudutaan taajama- ja vesistotulviin,
myrskyihin ja rankkasateisiin.

— Laadittaessa asemakaavaa keskusta-alueille (maakuntakaavan C-alue), tulee harki-
ta MRL 53 §:n rakennuskiellon maaraamista kaavoituksen ajaksi.

Kaavat ja yhdyskuntatekniikka

— Tiivilseen rakentamiseen osoitettuja asemakaavoja laaditaan niin, etta tontit voidaan
liittdd kaukoldmpdverkostoon.

Rakennetun ympaériston laatu (tasapainoinen kaupunkikuva)

— Asemakaavoilla ohjataan rakentamisen laatua erityisesti keskusta-alueilla [ja kes-
kuskyliin] laadittavissa asemakaavoissa ja yleiskaavoissa.

— Rakennusten korkeutta tarkastellaan kussakin suunnittelukohteessa yhdyskunta-
rakenteen eheyttamisen nakdkulmasta. Rakennuksen korkeuden on sopeuduttava
kaupunki- ja kylakuvaan.

Kaavat ja palvelut

— Maakuntakaavoissa taajamatoiminnoille seka keskusta-alueille osoitetuille alueille
laaditaan yleiskaavat, ellei ajan tasalla olevaa yleiskaava ole.

— Kaavoituksella tuetaan alueidenkayttostrategian mukaisten palvelujen sailymista.

— Tiivistyvilla alueilla ennakoidaan tulevat julkisten palvelujen tarpeet vaestéennus-
teiden ja kaavoitusohjelman mukaisesti.

Viheralueverkosto

— Yleis- ja asemakaavoilla varmistetaan viheralueverkoston laatu ja toimivuus.

Kuntatalous ja kaavoihin liittyvat sopimukset

— Asemakaavoista laaditaan kaavoitussopimus ja maankayttésopimukset. Kaava-
prosessi voidaan keskeyttaa, ellei maankayttésopimusta synny ennen hyvaksymis-
menettelya.

5.2 Erityistavoitteet

Keskustan osayleiskaavatydn alkuvaiheessa ohjausryhmassa kirjattiin seuraavia, edella
esitettyja yleistavoitteita tarkentavia nakokohtia.

521 Viranomaisneuvottelu 1, 26.5.2010

26.5.2010 pidetyssa neuvottelussa todettiin keskustan osayleiskaavan pureutuvan Ro-
vaniemen keskustan kehittymisen kannalta olennaisiin suuriin kysymyksiin:

— Vt 4:n erottavan vaikutuksen vahentaminen


juharyynanen
Korostus
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Kevyen liikenteen verkoston parantaminen
Kaupunkikuvallinen kehittdminen

Yksittaisten hankkeiden koordinointi

5.2.2  OAS:n nahtavilla olo ja nettikysely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olon aikana 15.4.—14.5. avoinna olleen
nettikyselyn tulosten yhteenveto esiteltiin ja kiteytettiin yleisétilaisuudessa 19.5.2010:

Keskustan rakennettu ymparisto ei ole kovin korkealaatuista.
Rakentamista voidaan joissakin kohdissa tiivistaa.

Asumisen ja tydssakaynnin kannalta keskusta on varsin hyva.
Palvelut ovat erinomaisia.

Liikenne ei toimi kovin hyvin.

Virkistysmahdollisuudet ovat korkeintaan kohtalaiset.
Kulttuuritarjonta palvelee hyvin.

Luonto ja rakennettu ymparistd voisivat olla nykyistd paremminkin sopusoinnussa.

5.2.3  Ongelmankartoitus ja ratkaistavat kysymykset

Osayleiskaavatydhon ryhdyttaessa huhti—toukokuussa 2010 tehdyn ongelmankartoituk-
sen perusteella suunnittelun ohjausryhmassa todettiin ratkaistaviksi suuriksi kysymyk-
siksi:

Keskustan kasvu ja tiivistyminen: kerrostalovaltaisuus, korkeudet/hissit, nakdalatalot

Tasapainoinen kaupunkikuva: Aallon kaavan mukainen puoliavoin katutila ja noppa-
maiset rakennukset (ei I1ahiomaisyyttd), katutason suunnitteluperiaatteet

Keskeiset paikat ja tilat

Visuaalinen ja esteettinen painotus, myos lahestymissuunnat ja nakymat

Hulevedet

Ydinkeskusta pydraily-/kavelykaupunkina, paasaantoisesti kiinteistokohtainen pysa-
kointi

Pehmennykset ja viheralueiden arvo, ml. hallinnollisen keskuksen kaytava

Suojelukysymykset

Selvitettavind kohteina ja toimintoina todettiin:

Keskustan laajeneminen Lampelaan

Rantareitit

Keskustan liittyminen Ounasvaaraan, mahdollinen kaupunkipuisto
Vt 4:n kuiluvaikutuksen vahentdminen

Matkakeskus — tori — kauppakeskus

Valionranta

Jyrhdmanniemi (sairaalan alue)
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— Uimaranta, leirintaalue
— Kelkkaparkki
— Ounasjoki — huomioiminen Natura 2000 -kohteena

— Tulleet asemakaavan muutosesitykset, yli 20 kpl
5.3 Tavoitteet toiminnoittain

Rakennemallivaihtoehtojen suunnittelun rinnalla tavoitteista koottiin alla oleva lyhyt mi-
toituksellinen ja toiminnallinen yhteenveto. Osayleiskaavan mitoituksen kannalta merkit-
tavin tavoite on vastata asuntojen kysyntaan keskusta-alueella. Lahtétilanteessa kes-
kustassa on hyvin vahan vapaita kerrostalotontteja.

5.3.1 Asuminen

Vastataan asuntojen kysyntaan vaestonkehityksen ja rakenteellisten muutosten mukai-
sesti. Ennustettu uuden asuntokerrosalan tarve suunnittelualueella vuoteen 2030 men-
nessa on noin 250 000 k-m?.
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5.3.2  Elinkeinot ja tyopaikat

Matkailuelinkeinojen toiminnan edellytyksista huolehditaan.
Logistiikka-alueen kehittdminen suunnittelualueen lansipuolella huomioidaan.
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5.3.3

5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

Kaupalliset palvelut
Paivittaistavarakaupan ja muiden palveluiden kehittymisen turvataan kysyntaa vastaa-
vasti. Ennustettu uuden palvelukerrosalan tarve suunnittelualueella vuoteen 2030 men-
nessa on 80 000 k-m?Z.

Julkiset palvelut
Julkisten palveluiden kehittamisen lahtékohtana on nykyinen rakenne. Lampelan raken-
tamiseen liittyen alueelle tarvitaan Y-tonttivaraus alakoululle ja paivakodille. Hyvinvointi-
ja vastaavia palveluja sijoittuu asiakkaiden lahelle vuokratiloihin.

Liikenne

Keskustan liikennejarjestelyja ohjataan vydhykemallin pohjalta. Kevyen liikenteen yhte-
yksia kehitetdan, ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia tuetaan suunnitteluratkaisuin.

Tieverkostoa tarkastellaan osayleiskaavatyon rinnalla mm. toimivuuden ja liikenneturval-
lisuuden nakodkulmasta.

Tekninen huolto
Olevia ja suunniteltuja teknisen huollon verkostoja hydodynnetaan.
Luonto ja virkistys

Varmistetaan arvokkaiden luontoalueiden sailyminen.

Ulkoilumahdollisuuksia kehitetdan Rovaniemen visioon ja paamaariin perustuen. Huo-
lehditaan kattavasta virkistyspalvelujen verkosta, johon sisaltyvat kulttuuripalvelut, ulkoi-
lureitistot, lahivirkistysalueet, ulkoiluja retkeilyalueet, eramaa alueet ja myds paikallisia
palvelevat matkailualueet.

Kulttuuriymparistd ja maisema

Arvokkaita kulttuuriymparistéja ja rakennetun ymparistdn kohteita sailytetaan.
Arvokkaiden maisema-alueiden ominaispiirteet turvataan.

Varmistetaan Rovaniemen vetovoiman sailyminen ja kasvaminen.
Pohjavedet

Varmistetaan vedenhankinnalle tarkeiden pohjavesien sailyminen puhtaina.
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6 RAKENNEMALLIT JA NIIDEN VERTAILU

6.1 Rakennemallien muodostamisperiaatteet ja vaihtoehdot

6.1.1  VyOhykeperiaate

Rakennemallien muodostamisen yhdeksi perustaksi ja tarkastelunakokulmaksi keskus-
tan osayleiskaavan suunnittelun ohjausryhmassa luotiin nykyiseen rakenteeseen, mai-
semaan ja kaupunkikuvan ominaispiirteisiin perustuva, elinvoimaisen keskustan kehit-
tdmiseen perustuva toiminnallinen ja kaupallinen viiden vyéhykkeen jako (1) Keskustan,
(2) Kirkkolammen, (3) Lampelan, (4) Koskipuiston ja (5) Etelakeskuksen osa-alueisiin.

Tata toiminnallista ja kaupallista vyohykejakoa on sovellettu ja kehitetty edelleen kaava-
luonnosta ja -ehdotusta laadittaessa. Periaatteen soveltamista osa-alueittain ja -
toiminnoittain on tarkasteltu lAhemmin jaljempana kaavaehdotuksen kuvauksen yhtey-
dessa kohdassa 7.9.1.

6.1.2 Rakennemallien vaihtoehdot

Keskustan osayleiskaavan ohjausryhma valmisteli kolme periaatevaihtoehtoa, joista
laadittiin virtuaalimalleilla havainnollistetut konseptit ja alustavat kaavakartat. Rovanie-
men keskustan kehittdmista hahmoteltiin nykyisen keskustan maltillisen taydentymisen,
sen hallitun tiivistamisen sekd mahdollisen uuden Erottajan palvelukeskuksen vaihtoeh-
tojen pohjalta. Keskustan tiivistamisen asteesta riippuen uutta rakentamista sijoitettiin
Erottajan alueelle ja Lampelaan tehokkaammin tai valjemmin.

Vaihtoehtojen mitoitus perustui edelld kohdassa 4.2. tarkemmin kuvattuun vaestéennus-
teeseen, jonka mukaan keskustan osayleiskaavan suunnittelualueelle kohdistuu tavoite-
vuoteen 2030 mennessé uutta asuntokysyntaa noin 250 000 k-m?.

Lisaksi vaihtoehdoissa otettiin huomioon palvelujen ja toimitilojen lisatarpeet. Keskustan
osayleiskaavan alueelle kohdistuu selvityksen mukaan tavoitevuoteen 2030 mennessa
uuden palvelukerrosalan kysyntia noin 80 000 k-m?.

Rakennemallien vaihtoehdot muodostettiin sen suhteen, mihin uuden kerrosalan paino-
piste sijoittuisi. Nykyisen keskustan maltilliseen tdydentymiseen perustuvassa vaihtoeh-
dossa 1 painopiste oli tehokkaasti rakennettavalla Lampelan alueella, keskustan hallit-
tuun tiivistamiseen perustuvassa vaihtoehdossa 2 lisdkerrosten ja ullakkorakentamisen
mahdollisuuksia oli enemman kuin vaihtoehdossa 1, ja Lampela oli vastaavasti valjempi,
ja Erottajan alueen maankaytdn tehostamiseen perustuvassa vaihtoehdossa 3 painopis-
te oli Erottajalla ja Lampelan keskustan puoleisessa osassa.

Rakennemallivaihtoehtojen konsepteja on visualisoitu seuraavissa kuvissa.



. 1 Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 68 (153)
\ F Rovaniemi Kaavaselostus osa 1/2 KV 12.11.2012 § 140

Kuva 6.1c. Rakennemalli 3, Lapin portti.
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6.2 Rakennemallien vertailu
6.2.1 Mallien erot

Rakennemallivaihtoehtojen erot liittyivat siihen, mihin suunnittelualueelle kohdistuva uu-
den rakennettavan asunto- ja palvelukerrosalan kysynta ohjattaisiin.

Vaihtoehdossa 1 lisays sijoittui selkeasti Lampelaan, vaihtoehdossa 2 osa kasvusta
suuntautui nykyisen keskustan tiivistamiseen, ja vaihtoehdossa 3 uutta rakentamista si-
joittui erityisesti Erottajalle ja Lampelan keskustan puoleiseen osaan. Kaupallisten palve-
lujen sijoittuminen seurasi pitkalti asuntorakentamisen painopistetta. Vaihtoehdossa 3
Erottajan ymparistédn muodostui uusi palvelujen alakeskus.

Vaihtoehto 3 poikkesi muista merkittavasti siind, ettd Erottajalla valtatie 4 vietaisiin rau-
tatien alitse, mik& avaisi suuria mahdollisuuksia omaleimaisen uuden palvelukeskuksen
muodostamiseen. Vaihtoehdossa 3 myds nykyinen tavararatapihan alue on poistunut, ja
tilalle on sijoitettu uutta asunto- ja palvelurakentamista.

6.2.2 Mallien yhtalaisyydet

Suunnitellut keskustan kortteliuudistukset, Kiela, 10-kortteli ja Lapinaukea, esitettiin
asemakaavaluonnosten mukaisina. Halytyskeskuksen muuttaessa Valtakadun varrelta
vapautuu tontti, johon voidaan sijoittaa esim. senioriasumista ja asumispalveluja.

Valionranta esitettiin kaikissa vaihtoehdoissa hotellihankkeen suunnittele ja toteuta -
kilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisena.

Palvelujen mitoitus oli kaikissa vaihtoehdoissa sama, koska asiakaspohja pysyy sama-
na. Eteldkeskuksen alue esitettiin tilaa vievan kaupan ja palvelujen alueena kaikissa
vaihtoehdoissa.

Ounasjoen rantaan Kittilantien varrelle esitettiin varaus retkeilytukikohdalle, jonka yhtey-
teen siirtyisi nykyisin Ystavyyden puistoon sijoitettu kelkkapysakdinti.

Kaikissa liikenneverkkovaihtoehdoissa oli poistettu nykyinen ramppi Lapinkavijantielta
valtatie 4:lle.

Nykyisen torin Lapinkavijantien reunalle esitettiin uutta asunto- ja palvelurakentamista.
Torimyynti ja markkinat siirtyisivat laajennettavalle Lordin aukiolle.

Koskipuisto esitettiin keskeisena kaupunkitilana, jota kehitetdan puistomaisena alueena.
Koskikadun paahan esitettiin paikka rantakahvilalle.

6.2.3 Liikenneverkkovaihtoehdot

Keskustan osayleiskaavatydn rinnalla laadittin Rovaniemen liikennejarjestelmasuunni-
telma (Insinddritoimisto Liidea Oy), jonka yhteydessa tehtiin rakennemallien vaihtoehto-
jen liikkenneverkkomallit. Kaikissa vaihtoehdoissa liikenneratkaisu seka kevyen liikenteen
reitit ja pysakaointiratkaisut perustuvat edella kohdassa 6.1. esiteltyihin vydhykeperiaat-
teisiin.

Liikenneverkkovaihtoehtojen olennaisin ero oli vaihtoehdossa 3 tutkittu mahdollinen val-
tatie 4:n vieminen Erottajalla rautatien alitse. Missaan vaihtoehdossa liikenteen verkois-
sa ei mallitarkastelujen perusteella tullut toimivuusongelmia.
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Kuva 6.2a. Liikenneverkko, rakennemallivaihtoehto 3.

Vaihtoehtojen yhteydessa tutkittiin Erottajan liikennejarjestelyja myés mahdollisen Halli-
tuskadun - Postikadun suoran yhteyden kannalta. Tama vaihtoehto hylattiin kustannus-
tarkastelun perusteella ja koska se valitussa rakennemallivaihtoehdossa olisi johtanut
uuden, valtatien sillan ylittdvan katusillan tai kiertoliittyman rakentamista noin toisen ker-
roksen tasolle, mitd mydskaan kaupunkikuvallisista syista ei pidetty perusteltuna.

Kuva 6.2b. Erottaja, liittym&alueen toimivuustarkastelu, konsepti kiertoliittyma.
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Kuva 6.3. Pyéraily- ja ulkoilureitit, rakennemallivaihtoehto 2.

Rakennemallien vertailu ja vaikutusten arviointi

Rakennemallien vaihtoehtojen vertailu ja vaikutusten arviointi tehtiin painottaen keskus-
tan osayleiskaavan vaihtoehtojen valintavaiheeseen liittyvia olennaisia tekij6ita, yhdys-
kuntarakennetta, liikennetta ja liikkumista, hulevesia seka erityisesti kaupungin vetovoi-

man kannalta maisemaa ja kaupunkikuvaa. Arviointi pohjautuu osayleiskaavatyon yh-
teydessa tehtyjen perusselvitysten analyyseihin, johtopaatoksiin ja suosituksiin.

Seuraavassa taulukossa on arvioitu rakennemallien kolmea vaihtoehtoa maankaytto- ja
rakennuslain maarittelemien ominaisuuksien suhteen. Taulukko on tiivistetty poistamalla

arvioinnit, joiden suhteen vaihtoehdoilla ei ollut oleellisia eroja. Koko taulukko on esitetty
rakennemallien selostusraportissa.

Taulukko 6.1. Rakennemallivaihtoehtojen vertailu.

Vaihtoehto 1

”Painopiste Lampelas-
sa”

Vaihtoehto 2

”Keskustan tiivistami-
nen”

Vaihtoehto 3

”Palvelukeskus valta-
tie 4:n paalla”

Ihmisten elinolot ja elinymparisto: ei oleellisia eroja

Asuminen ja liikkuminen

Suurimittakaavaiseen ym-
paristéon sijoittuvan asu-

misen osuus keskustassa
kasvaa.

Muihin vaihtoehtoihin ver-
rattuna keskiméaaraisesti
hieman pidemmat matkat
keskustan palveluihin.

Asumisen mittakaava py-
syy keskustassa totutun
mukaisena, vastaa lisdan-
tyvien pientalouksien ky-
syntaa.

Etaisyydet jalankulku-
vybhykkeen palveluihin

eivat muutu nykyisesta.

Keskusta-asumisen mitta-
kaava pysyy nykyisena,
painopiste siirtyy etelan
suuntaan.
Etaisyydet jalankulku-
vyOhykkeen palveluihin
eivat muutu nykyisesta.
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Vaihtoehto 1
”Painopiste Lampelas-
sa”

Vaihtoehto 2
”Keskustan tiivistami-
nen”

Vaihtoehto 3
”Palvelukeskus valta-
tie 4:n paalla”

Talous ja palvelut

Lahipalvelujen kysynta
keskustassa ei kasva, mika
voi johtaa vahittaiseen nai-
vettymiseen.

Keskustan vahittainen kas-
vu pitaa ylla talouden posi-
tiivista kierretta.

Lahipalvelujen kysynta
keskustassa ei kasva, mika
voi johtaa vahittaiseen nai-
vettymiseen..

Yhteiso ja alueidentiteetti

Keskustan identiteettiin
tulee uusi kontrastinen
elementti, Lampelan 1ahio.

Tehokkaasti rakennettava,
erillinen alue voi aiheuttaa
segregaatiota.

Identiteetti ei olennaisesti
muutu nykyisesta. Tayden-
nysrakentaminen pitaa ylla
keskustan dynamiikkaa.

Lampelan alue jatkaa Ro-
vaniemen avointa, noppa-
maista rakentamistapaa.
Erillinen alue voi aiheuttaa
segregaatiota.

Erottajan kehittdminen yh-
distaa keskustaa ja uutta
Lampelaa, ja luo selkeaa
uutta identiteettia tarkedan
kaupunkirakenteelliseen
solmukohtaan.

Erottaja luo keskustan ja
Lampelan valille vaihettu-
misvyohykkeen, joka lie-
ventaa alueiden eroja.

Maa- ja kalliopera, pinta- ja pohjavesi, ilma seka ilmasto: ei oleellisia eroja

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus. ekologiset yhteydet, luonnonvarat: ei oleellisia

eroja

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous

Kaava-alueen lisarakenta-
misella on mydnteisia vai-
kutuksia yhdyskuntaraken-
teeseen, kun siita tulee
nykyista tiiviimpi. Yhdys-
kuntarakenne ei ole huono,
mutta se on kuitenkin huo-
nompi kuin vaihtoehdoissa
2ja3.

Kaava-alueen lisarakenta-
misella on suuria myontei-
sia vaikutuksia yhdyskunta-
rakenteeseen, kun ydin-
keskustasta tulee nykyista
tiiviimpi. Runsaasti uusia
asukkaita tulee kavelyetai-
syydelle keskustan palve-
luista, mika edistdad myos
palveluiden sailymista ja
kehittymistd. Yhdyskunta-
rakenne on parempi kuin
vaihtoehdossa 1, mutta
valtatien ja radan jakavan
vaikutuksen takia hieman
huonompi kuin vaihtoeh-
dossa 3.

Kaava-alueen lisarakenta-
misella ja valtatien 4 kat-
tamisella on suuria myon-
teisia vaikutuksia yhdys-
kuntarakenteeseen. Run-
saasti uusia asukkaita tu-
lee kavelyetaisyydelle kes-
kustan ja Erottajan alakes-
kuksen palveluista. Yhdys-
kuntarakenne on selvasti
parempi kuin vaihtoehdos-
sa 1 ja hiukan parempi kuin
vaihtoehdossa 2.

Yhdyskuntatekninen huolto: ei oleellisia eroja

Hulevedet

Vahainen rakentaminen
keskusta-alueella ei valt-
tamatta takaa riittavaa
muutosvaikutusta. (-)

Hulevesien luonnonmukai-

sen kasittelyyn siirryttdessa
vaikutus keskusta-alueella

on suurempi. (+)

Vahainen rakentaminen
keskusta-alueella ei valt-
tamatta takaa riittavaa
muutosvaikutusta. (-)

Hulevesien luonnonmukai-
nen kasittely on Lampelas-
sa valttamatonta pienvesis-
ton veden laadun vuoksi,
jolloin liian tiivis kaupunki-
rakenne on mahdoton. (-)

Hulevesien luonnonmukai-
nen kasittely on Lampelas-
sa suositeltavaa pienvesis-
ton veden laadun vuoksi.

(+)

Hulevesien luonnonmukai-
nen kasittely on Lampelas-
sa suositeltavaa pienvesis-
ton veden laadun vuoksi.

(+)
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Vaihtoehto 1
”Painopiste Lampelas-
sa”

Vaihtoehto 2
”Keskustan tiivistami-
nen”

Vaihtoehto 3
”Palvelukeskus valta-
tie 4:n paalla”

Tiiviisti rakennettuna Lam-
pelan hulevesiratkaisut
ovat kalliita, eivatka ne ole
suursateilla riittavan tehok-
kaita. (-)

Lampelan rakentaminen
valjemmin mahdollistaa
hulevesien kasittelyn luon-
nonmukaisella tavalla ta-
loudellisesti ja tehokkaasti.

(+)

Lampelan rakentaminen
valjemmin mahdollistaa
hulevesien kasittelyn luon-
nonmukaisella tavalla ta-
loudellisesti ja tehokkaasti.

(+)

Olevaa hulevesiverkkoa
voidaan hyddyntaa varajar-
jestelmana ja talvikuivatuk-
sessa keskusta-alueella,
mutta Lampelan nykyinen
verkosto on varajarjestel-
manakin riittamaton. (0)

Olevaa hulevesiverkkoa
voidaan hyddyntaa varajar-
jestelmana ja talvikuivatuk-
sessa. (+)

Olevaa hulevesiverkkoa
voidaan hyddyntaa varajar-
jestelmana ja talvikuivatuk-
sessa. (+)

Energiatalous: ei oleellisia eroja

Liikenne

Kevyt liikenne

+ Mahdollistaa Poromie-
hentien pohjoispaan kave-
lykatuosuuden, vt 4:n paal-
linen kauppakeskus muo-
dostuu luonnolliseksi osak-
si kaupunki- ja kavelykes-
kustaa

+ Poromiehentien rauhoit-
taminen liikenteelta

+ Urheilukentan ymparis-
ton rauhoittaminen liiken-
teeltéd (Poromiehentien kat-
kaisu valilla Urheilukatu—
Ruokasenkatu)

- vt 4 jakaa edelleen kau-
pungin keskustan kahtia,
puutteelliset ita-lansi -
suuntaiset kevyen liiken-
teen yhteydet

- Lampelan alueen vaja-

vainen kytkeytyminen kes-
kustan suuntaan

Kuten vaihtoehto 1

+ itd—lansi-suuntaiset ke-
vyen liikenteen yhteydet

melko vapaasti sijoitetta-
vissa

+ muodostuu selkea portti-
alue keskustan etelaosaan

+ Lampelan alueen kytkey-
tyminen luonnollisesti kau-
pungin keskustaan

+ vt 4:n lansipuoli osaksi
kaupunkikeskustaa

+ Mahdollistaa Poromie-
hentien pohjoispaan kave-
lykatuosuuden, vt 4:n paal-
linen kauppakeskus muo-
dostuu luonnolliseksi osak-
si kaupunki- ja kavelykes-
kustaa

+ Poromiehentien rauhoit-
taminen liikenteelta

+ Urheilukentan ymparis-
ton rauhoittaminen liiken-
teeltéd (Poromiehentien kat-
kaisu valilla Urheilukatu—
Ruokasenkatu)

Joukkoliikenne: ei oleellisia eroja

Ajoneuvoliikenne

+ Vapaudentien—
Valtakadun kiertoliittyma
selkeyttda keskustan katu-
verkkoa

+ Lapinkavijantie osana
kaupunkikehaa selkeyttaa
keskustan katuverkkoa

+ vt 4:n lansipuoli tulee
nykyistéd paremmin osaksi
kaupunkikeskustaa

Kuten vaihtoehto 1

+ vt 4:n painaminen tunne-
liin yhdistaa lantisen kau-
pungin osaksi kaupungin
keskustaa, "lopullinen on-
gelman ratkaisu”

+ keskustan katuverkon
selkeytyminen seka ité—
l&nsi-suunnassa ettd myds
pohjois-eteldsuunnassa
(rautatien estevaikutus
huomattavasti vahaisempi
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Vaihtoehto 1
”Painopiste Lampelas-
sa”

Vaihtoehto 2
”Keskustan tiivistami-
nen”

Vaihtoehto 3
”Palvelukeskus valta-
tie 4:n paalla”

+ vt 4:n tarpeettoman liit-
tymarampin (Hallituskadul-
ta) poistaminen

+ Lampelan ja Vapauden-
tien yhdistava vt 4:n alitta-
va katuyhteys parantaa
Lampelan saavutettavuutta
ja selkeyttda keskustan
katuverkkoa

+ vt 4:n Hallituskadun—
Postikadun liittyma muo-
dostaa itd—lansisuuntaisen
"oikoreitin”, parantaa kes-
kustan katuverkkoa ja
muodostaa samalla kau-
punkimaisen portin, joka
hillitsee ajonopeuksia

- vt 4:n keskustan pohjoi-
nen kaupunkiliittyma (ny-
kyinen ratkaisu) katuverk-
koon liittymisine epaselva

- Ruokasenkadun—
Poromiehentien liittyma
melko hankalan muotoinen
(tilanahtaus)

- Hallituskadun—Valtakadun
liittyma nykyisellaan epa-
selva (kiertoliittyma harkin-
nan arvoinen)

- vt 4:n Hallituskadun—
Postikadun liittyma muo-
dostaa itd—lansisuuntaisen
"oikoreitin”, mahdolliset
hairiot vt 4:n liikenteelle

vt 4:n lahettyvilla)

+ Vapaudentien ja Vierus-
tien vt 4:n hankalat liittymat
voidaan poistaa

+ Vapaudentien—
Valtakadun kiertoliittyma
selkeyttda keskustan katu-
verkkoa

+ Lapinkavijantie osaksi
kaupunkikehaa selkeyttaa
keskustan katuverkkoa

+ vt 4:n turhan liittymaram-
pin (Hallituskadulta) pois-
taminen

+ vt 4:n Oijustien ja Isoaa-
vantien kiertoliittymat hillit-
sevat ajonopeuksia

- vt 4:n keskustan pohjoi-
nen kaupunkiliittyma (ny-
kyinen ratkaisu) katuverk-
koon liittymisine epaselva

- Ruokasenkadun—
Poromiehentien liittyma
melko hankalan muotoinen
(tilanahtaus)

- Hallituskadun—Valtakadun
littyma nykyiselldan epa-
selva (kiertoliittyma harkin-
nan arvoinen)

Pysakointi: ei oleellisia eroja

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintd ja rakennettu ymparisto

Pitkan ajan kuluessa ra-
kennettavan uuden asun-
toalueen laadusta huoleh-
timinen on haastavaa.

Nykyisen keskustan kau-
punkikuva kehittyy or-
gaanisesti tdydennysraken-
tamisen myota.

Lampelan mittakaava on
kohtuullinen ja istuu Rova-
niemen perintdon.

Valtatien kattaminen mah-
dollistaa kaupallisen ja kult-
tuurivyéhykkeen kehitys-
harppauksen.

Maisemakuva

Liian tehokas rakentami-
nen voi vesittaa tavoitteet
toteutusvaiheessa. (-)

Lampelan maisemakuvalli-
set arvot toteutuvat. (+)

Toteutuu. (+)

Kasvun ohjaaminen kes-
kustan ulkopuolelle ei tue
maisemarakennetta. (-)

Keskustan tehokkaampi
tiivistdminen hyddyntaa
maisemarakenteen 1ahto-
kohtia. (+)

Rakentaminen keskustan
ymparille ei tue maisema-
rakennetta. (-)
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Vaihtoehto 1
”Painopiste Lampelas-
sa”

Vaihtoehto 2
”Keskustan tiivistami-
nen”

Vaihtoehto 3
”Palvelukeskus valta-
tie 4:n paalla”

Suurimittakaavainen joki-
maisema ja jylhat vaarat
sailyvat. (0)

Korostuu. (+)

Sailyy. (0)

Viherverkosto: ei olennaisia eroja

Viheryhteydet
VT 4:n eristava vaikutus Eristava vaikutus lievenee. | Eristdva vaikutus lievenee.
séilyy. (-) (0) (0)
Veitikanlammen ja -ojan Toteutuu. (+) Toteutuu. (+)
viheryhteydet toteutuvat,
mutta tehokas rakentami-
nen vahentaa mahdolli-
suuksia. (0
A1-tasoinen keskustapuis- | Ei toteudu. (-) Kirkkolammenpuisto sijait-
to kaupungin keskustan see lahempana merkitta-
ytimeen ei toteudu. (-) vaa kasvualuetta, jolloin
silld on mahdollisuus jolla-
kin tasolla toimia keskusta-
puistona. (0)
6.2.5 Vaihtoehtojen ekotehokkuuden arviointi

Rakennemallivaihtoehtojen vertailua taydentdmaan niista tehtiin englantilaisen BREEAM
Communities -ymparistéluokitusmenetelman pohjalta ekotehokkuuden tarkastelu.

Siton Suomen suunnittelukaytantdihin ja olosuhteisiin raataléimassa menetelmassa
hankkeesta tehdaan asiantuntija-arvio kahdeksan, yhteensa 51 alakohtaan jakautuvan
paakriteerin suhteen. Paakriteerit painotettiin osayleiskaavan ohjausryhmassa limasto ja
energia (8%), Yhteisdllisyys (10%), Paikan muodostaminen (22%), Ekologia ja luonnon
monimuotoisuus (14%), Liikenne ja liikkuminen (18%), Resurssien kaytto (6), Palvelut ja
talous (18%) sekd Rakennukset (4”), yhteensa 100%.

Tarkastelun tuloksena saatiin seuraavassa taulukossa esitetyt vaihtoehtojen kokonais-
arviot prosenttina mahdollisten pisteiden painotetusta enimmaismaarasta.

Taulukko 6.1. Rakennemallivaihtoehtojen ekotehokkuuden arvosanat.

Vaihtoehto Pisteet (%) Luokka

1 Téydentyminen 46,7 Hyva

2 Tiivistaminen 49,5 Hyva

3 Lapin portti 50,4 Erittdin hyva

Kansainvalista kriteeristod vasten vertaillen vaihtoehdot sijoittuivat varsin hyvin. Erot oli-
vat tassa tarkastelussa pienia, eivatka ne muuttuneet merkittavasti painotusten herk-
kyystarkastelussa. Tata selittaa osaltaan, etta arviointi kohdistui suunniteltuun muutok-
seen verrattuna nykytilanteeseen. Suhteessa nykyiseen rakennettuun ymparistoon
suunnittelualueelle on tulossa uutta rakentamista lisda noin 1/3, mika tasoitti vaihtoehto-
jen eroja tassa vertailussa.
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6.3 Kaavaehdotuksen aikataulu ja paatéoksenteko

Muistutusten ja lausuntojen perusteella keskustan osayleiskaavan ohjausryhma esittaa
kaavaehdotukseen tarkistuksia sekd ehdotuksen asetettavaksi uudelleen nahtaville ja
pyydettavaksi siitd lausunnot.

Tarkistetun osayleiskaavaehdotuksen kasittely on suunniteltu seuraavasti:

— Tekninen lautakunta 15.5.2012
— Kaupunginhallitus 4.6.2012
— Tarkistettu kaavaehdotus nahtavilla 12.5.-10.8.2012

— Ohjausryhma, vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin 4.7.2012

Kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi keskustan osayleiskaava on suunniteltu esitetta-
vaksi syyskuussa 2012. TAma on kuusi kuukautta myéhemmin kuin tydhdn ryhdyttdessa
laaditun aikataulun mukaan, mika johtuu valmistelun aikana sovitusta kaavaehdotusvai-
heen pidentdmisesta seka ehdotuksen toisesta nahtavilldolo- ja lausuntokierroksesta

kesalla 2012.
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Kuva 6.4. Keskustan osayleiskaava, yleisaikataulu.
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7 YLEISKAAVAEHDOTUKSEN KUVAUS
71 Kaavaratkaisun valinta ja perusteet

Keskustan osayleiskaavaluonnos laadittiin edella luvussa 6 kuvattujen rakennemallien
vaihtoehto 2:n pohjalta.

Valitun mallin, jossa nykyista keskustaa ohjataan tiivistymaan, 1api menevia virkistysyh-
teyksia kehitetdan ja jossa valtatie 4:n kattaminen voisi laajentua, keskusta laajenisi
Erottajalle ja Lampelasta muodostuu merkittdva keskusta-asumisen laajenemisalue, ar-
vioitiin kolmesta rakennemallista parhaiten toteuttavan keskustan osayleiskaavalle ase-
tetut tavoitteet.

Vaihtoehto 2:n arvioitiin parhaiten mahdollistavan rakennemalleista saatujen lausuntojen
ja mielipiteiden huomioon ottamisen, ja se oli vaihtoehdoista tehtyjen alustavien kustan-
nustarkastelujen perusteella myos taloudellisesti edullisin.

Kaavaluonnosta vaihtoehto 2:n pohjalta tarkistettaessa ja kaavaehdotusta laadittaessa
osa-alueittain on otettu huomioon myés kahdessa muussa vaihtoehdossa esilla olleita
ajatuksia, kuten Lampelan jatkosuunnittelu keskitiiviin vaihtoehto 3:n pohjalta. Naita on
kuvattu tarkemmin kohdassa 7.3.

7.2 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
yhteydessa

OAS:n nahtavilla ollessa (15.4.—-14.5.2010) saadut 18 mielipidetta kasiteltiin suunnittelun
ohjausryhmassa vaihtoehtoja muodostettaessa. Mielipiteissa esitettyja kehittdmisajatuk-
sia laitettiin mahdollisuuksien mukaan esille vahintaan yhdessa rakennemallivaihtoeh-
dossa.

7.3 Vaihtoehtovaiheen mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen

Vaihtoehtojen nahtavilla ollessa(9.12.2010-31.1.2011) saatiin 52 mielipidetta ja 21 lau-
suntoa. Palautteesta nousivat merkittaviksi valinta- ja paatéskysymyksiksi

Valtatie 4:n kattamisen laajentaminen

Erottajan alueen kaytto ja liikenteelliset ratkaisut

Torin paikka

Matkakeskusjarjestelyt

Sairaalanniemen kaytto

Lampelan alueen ratkaisut seka sopimukset maanomistajien ja kayttajien kanssa
Valionrannan kylpylahotelli ja sen korkeus

Katajanrannan puisto

Erottajan ja Lampelan toteuttamisjarjestys ja asemakaavoituksen vaiheistaminen

Lausunnoista ja mielipiteista on laadittu erillinen, 14.4.2011 paivatty kasittelymuistio vas-
tine-ehdotuksineen. Palautteessa esitetyista, seka suuria linjoja etta yksityiskohtia kos-
kevista lukuisista kommenteista suurin osa voitiin ottaa kaavaluonnoksessa huomioon.

Kaavaluonnosta laadittaessa tehtiin alla osa-alueittain kuvattuja tarkistuksia.
7.3.1 Keskusta

o Valtatie 4:n kattamisen laajentaminen Revontulikeskukselta eteladn mahdollistetaan
kasittelyssa olevan tiesuunnitelman pituuskaltevuuksien rajoissa
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Erottajan korttelirakenne ja kaavallinen ratkaisu suunnitellaan siten, etta alueelle
voidaan osoittaa mahdollisimman paljon tiivistamisrakentamista. Meluasiat selvite-
tadan huolellisesti.

Tori tukitoimintoineen sijoitetaan Lordi-aukion yhteyteen

Maanalaisiin pysakdintilaitoksiin varaudutaan korttelin 17 ja ymparoivien katualuei-
den seka Poromiehentien kohdalla Ainonkadun ja Hallituskadun valilla

Matkakeskuksen sijoittamiseen varaudutaan rakennemallivaihtoehtojen mukaiselle
paikalle. Yhdessa liikennejarjestelmatyén kanssa selvitetaan rahti-, kaukomatkusta-
ja- ja lahiliikenteen jarjestelyt.

Keskustan alueelta varataan koulutuslautakunnan esityksen mukaisesti paikka uu-
delle paivakodille.

Koskenrannan Uitonkadun tontti (kortteli 37) esitetdan laadittavana olevan asema-
kaavan mukaisesti joko pientalo- tai kerrostaloalueena.

7.3.2  Kirkkolampi

Sairaalanniemen kayttdé suunnitellaan perusturvalautakunnan lausunnon mukaisesti:
korttelialueella terveyskeskuksen suojeltavat osat saneerataan tehostettuun palvelu-
asumiseen ja hoivakotityyppiseen palveluun. Muut osat kiinteistosta varataan raken-
nemallivaihtoehtojen 2 ja 3 mukaisesti asuntorakentamiseen. Kerrostalojen massoit-
telu tarkistetaan kaupunkikuvallisin ja maisemallisin perustein. Rantareitin virkistys-
aluetta Sairaalanniemelld laajennetaan rakentamalla uutta puistoa teknisen lauta-
kunnan (25.5.201) kasitteleman yleissuunnitelman mukaisesti.

Jyrhdmankujan alue sailytetdan rakennemallivaihtoehto 1:n mukaisesti pientaloalu-
eena.

7.3.3 Lampela

Lampela suunnitellaan rakennemallivaihtoehto 3:n pohjalta. Suunnitelmaa tyéste-
tdan saadun palautteen perusteella.

Kortteleiden mitoitusta tarkistetaan vastaamaan toteutettavaa hankekokoa. (asuin-
korttelit tulee voida toteuttaa yleensa enintdan noin 50 asunnon yksikoissa). Tulevai-
suudessa mahdollistetaan myds suuremmat hankekoot.

Maanomistajien kanssa laaditaan maankayttdsopimukset.
Asemakaavoitus vaiheistetaan lahtékohtana aloituskorttelit alueen lansipaassa.

7.3.4  Koskipuisto

Valionranta merkitdan keskustan osayleiskaavan luonnoksessa kehittdmisalueeksi.
Tyon rinnalla kuljetetaan ko. aluetta koskevaa erillista yleiskaavaa ja asemakaavaa,
jotka molemmat ovat vireilla. Kylpylahotellin massoittelua tarkistetaan luonnoksessa
siten, etta rakennukset sopeutuvat maisemaan.

Koskipuistoon sijoitetaan uintikeskus, ja Jutajaisten miljodlle luodaan kehittymisen
edellytykset

Katajanrannan paivakotitontti esitetdan palvelualueena. Nykyinen rakennus sailyte-
taan, ja katuyhteys merkitdan nykyiselle paikalle.

Jaamerentie katkaistaan ajoneuvoliikenteeltd Ounaskosken sillan paasta.
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7.3.5 Etelakeskus

o Nykyinen tilaa vievan kaupan aluerakenne tiivistyy.

o Liikennealueet ovat kaupunkikuvallisesti haasteellisia. Tutkitaan mm. pysakoéinnin
yhteisjarjestelyja.

7.4 Kaavaluonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ollessa nahtavilla 7.6.—31.8.2011 saatiin 23 mielipidettd ja 16 lausun-
toa. Palautteesta nousee muutamia merkittavia valinta- ja paatdoskysymyksia. Naita nel-
jaa kohtaa oli kommentoitu jo rakennemallivaihtoehdoista tammikuussa 2011 saadussa
palautteessa:

Sairaalanniemi: sairaalakiinteiston kayttd, niemen laajentaminen
Kauppatoritoiminnan paikka (esitys sijoitettavaksi laajennettavalle Lordi-aukiolle)
Erottajan alueen rakenne ja rakennusten korkeudet

Uitonkadun tontti (kortteli 37)

Kaavaluonnoksesta 7.6.—31.8.2011 saadussa palautteessa tuli lisdksi uusina periaate-
kysymyksina esiin nama kolme:

o 10-kortteli: kayttd, tehokkuus, rakennuskorkeudet ja suojelukysymykset

e Suojelukohteiden ja -alueiden mahdollinen tarkentaminen

o Osayleiskaavamaaraysten tarkkuus: kerrosluvut, rakennusten korkeudet, aluetehok-
kuuksia ja rakentamistapaa koskevat yleismaaraykset

Lausunnoista ja mielipiteista on laadittu erillinen, 1.11.2011 paivatty kasittelymuistio vas-
tine-ehdotuksineen. Palautteessa esitetyista, seka suuria linjoja etta yksityiskohtia kos-
kevista lukuisista kommenteista suuri osa on voitu ottaa kaavaehdotuksessa huomioon.

Kaavaehdotukseen on tehty yleisina tarkistuksina:

o On kayty lapi esitetyt suojelukohteet ja -alueet, ja tarkennettu merkint6ja ja maarayk-
sid. Lisatty yksi kohde selvitettavaksi asemakaavoituksen yhteydessa.

e On tarkennettu kaavamaarayksia mm. rakennusten korkeuksia, aluetehokkuuksia,
rakentamistapaa ja kaupunkikuvaan sopeutumista koskevien yleismaaraysten osal-
ta.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2011 palauttaa asian uudelleen valmisteluun ja ilmaisi
tahtotilanaan, ettd rakennuskorkeuksia on ns. optiolukuna nostettava vahintaan 37 met-
riin (luku suluissa). Rakennuskorkeustarkastelu tehtiin ydinkeskustassa alueella: Tori-
puistikko—Lapinkavijantie—Ruokasenkatu—Valtakatu—Pohjanpuistikko. Samalla tavalla on
tarkastelu suoritettava Erottajan ja Lampelan alueilla. Lisaksi selvitettiin toribulevardin
muodostamista Pekankatu—Maakuntakatu kiintedksi osaksi Lordin aukiota.

Korkeustarkastelut tehtiin kaupunginhallituksen maarittelemalla alueilla ja tarkistettiin ns.
optioluku 37 metriin eli vastaamaan 12-kerroksisia asuinrakennuksia.

Pekankatu sekd Maakuntakatu Pekankadun ja Lordin aukion valiseltd osuudelta on tar-

kistetussa osayleiskaavaehdotuksessa merkitty kevytliikennepainotteisena katuna kehi-

tettavaksi alueeksi. Tavoitteena on vahitellen muuttaa katuymparistda kevytta liikkennetta
suosivaksi.

Osa-alueittain kaavaehdotukseen tehtiin kaavaluonnokseen verrattuna seuraavissa
kappaleissa kuvattuja tarkistuksia.

7.41 Osa-alue 1 Keskusta

e Torin kuvausta on tarkennettu kaavaselostuksessa, jossa tuodaan esiin tehdyt mitoi-
tustarkastelut ja ohjeistetaan laatimaan kehittamissuunnitelma asemakaavoituksen
yhteydessa.
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7.4.2

7.4.3

7.4.4

7.4.5

7.5

Erottajan alueen tehokkuudet ja rakennusten korkeudet on tarkistettu uusien kortteli-
en mitoitustarkastelujen pohjalta. Yksityiskohdat ratkaistaan arkkitehtuurikilpailulla ja
asemakaavoituksessa.

Tiiviiden keskustakorttelien alue osoitetaan tehdyn kaupallisen selvityksen pohjalta
keskustatoimintojen alueeksi (C-merkinta).

Rakennusten korkeudet sdadellaan — yleisen kansainvalisen kaytanndn mukaisesti —
ensisijaisesti korkeuslukemin eika kerrosluvuin.

Melun ja tarinan torjuntatarvetta osoitetaan laajemmin rautatien varrella.

Uitonkadun tontin (kortteli 37) kohdalla ei ole tehty tarkistuksia. Se esitetdan asuin-
kerrostalojen alueena (AK), jolla rakennusten korkeus saa olla enintaan neljaa ker-
rosta vastaava.

Osa-alue 2 Kirkkolampi

Sairaalanniemelle on lisatty muinaismuistoalue -merkinta (sm) voimassa olevan
yleiskaavan mukaisesti, seka merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea
Kiinteiston reunapuusto.

Kaupunginhallitus paatti 30.1.2012 tarkistaa osayleiskaavaehdotusta siten, etta sai-
raalakiinteiston alueelle 1) kayttotarkoitukseksi merkitaan teknisen lautakunnan
24.1.2012 tekeman esityksen mukaisesti PY — Julkisten palvelujen ja hallinnon alue
ja etta 2) tehokkuusluvuksi merkitdan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
e=0.8.

Osa-alue 3 Lampela

Destian lausunto otetaan huomioon kaavoituksen vaiheistamisessa: Koko Destian
alue ratkaistaan arkkitehtuurikilpailulla (tavoite 2012) ja sen tulosten pohjalta yhtena
asemakaavana.

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman kaavoitusohjelman toteutusosan mukaisesti
maanomistajien kanssa laaditaan maankayttdsopimukset. Vuokrasopimukset paivi-
tetaan, ja jatkoajat maaritellaan.

Osa-alue 4 Koskipuisto

Valionranta on rajattu pois keskustan osayleiskaavasta. Alueen kaytto ratkaistaan
erillisella kaavalla.

Huolehditaan tapahtumien kehittymisen edellytyksista ja reiteista. Reittien linjauksia
tarkistetaan.

Ounasvaaran Latu ry:n Luonto- ja terveysliikuntakeskuksen aluetta tarvittaessa tar-
kistetaan menossa olevan rakennuksen luonnossuunnittelun pohjalta. Vaikutukset
selvitetdan asemakaavan yhteydessa.

Osa-alue 5 Etelakeskus

Etelakeskus on merkitty paaosin keskustatoimintojen alueeksi. Nykyinen tilaa vievan
kaupan ja vahittaiskaupan suuryksikdiden (MRL 71a §) aluerakenne tiivistyy.
Otetaan huomioon tekeilld olevat unkarilaisten arkkitehdin ja maisema-arkkitehdin
miljddnparantamisehdotukset esittelemalld ne kaavaselostuksessa.

Kaavaehdotusvaiheen muistutukset ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen,
1.kierros

Osayleiskaavaehdotus oli tarkistettuna nahtavilla 14.2.—-14.3.2012. Tana aikana tuli
muistutuksia yhteensa 37 kpl. Niistd Lampelan aluetta koski suunnilleen samansisaltdi-
sind hieman erilaisin painotuksin 27 ja muita kohteita 10 muistutusta. Lausuntoja saatiin
yhteensa 17 kpl.

Saadusta palautteesta nousi kaksi merkittdvaa paatdoskysymysta:

o Rakennusten korkeudet
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o Lampelan yritysalueen kéytté

Yleisessa palautteessa oli em. periaatteellisempien kysymysten lisaksi joitakin yksittaisia
kohteita ja suunnittelukysymyksia koskevia kommentteja. Naista useimmista on tullut
palautetta jo vaihtoehto- ja kaavaluonnosvaiheissa:

o Sairaalanniemen puistoalueen laajentaminen

o Kauppatoritoiminnan paikka (esitys sijoitettavaksi laajennettavalle Lordi-
aukiolle)
10-Kkorttelin kayttd, tehokkuus, rakennuskorkeudet ja suojelukysymykset
Erottajan alueen rakenne ja rakennusten korkeudet
Uitonkadun tontti (kortteli 37)
Suojeltavien kohteiden ja -alueiden mahdollinen tarkentaminen
Osayleiskaavaméaéaraysten tarkkuus
kerrosluvut, rakennusten korkeudet, aluetehokkuuksia ja rakentamistapaa
koskevat yleismééréykset

O O O O O O

Kaupunginhallitus kuuli iltakoulussaan 26.3.2012 selostuksen osayleiskaavaehdotukses-
ta saaduista muistutuksista ja lausunnoista. Keskustelun perusteella osayleiskaavaeh-
dotusta tarkistettiin niin, ettd Lampelan keskeinen yritysalue merkittiin muutosalueeksi
(C) ja korkeiden rakennusten selvitysalueen (optiomerkintd) maarays tarkistettiin yksise-
litteiseksi ja lisattiin suojeltavia rakennuksia koskeva maarays.

Samalla tehtiin seuraavat tarkistukset kaavamaarayksiin ja osa-alueittain
o Keskustatoimintojen ja korkean rakentamisen kaavamaarayksia tarkistetaan:

o (ent. C) C-37 Keskustatoimintojen alue. Alueelle saa sijoittaa enintdan 37
metria korkeita asuin-, majoitus-, toimisto- ja liikerakennuksia. Asema-
kaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suo-
jeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n
mukaisen vahittaiskaupan suuryksikdn. Lisatdan ohje korkeuden mittaa-
misesta, ja poistetaan tehokkuusluvut. Tehokkuus tutkitaan asemakaa-
valla

o (ent. AK-C) AK-C-37 Keskustan asuin- ja liikealue. Alueelle saa sijoittaa
enintdan 37 metrid korkeita asuin- ja likerakennuksia. Asemakaavaa laa-
dittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan ra-
kennuskannan sailyminen. Lisataan ohje korkeuden mittaamisesta, ja
poistetaan tehokkuusluvut. Tehokkuus tutkitaan asemakaavalla

o Etelakeskus, Kemijoenranta: C-1 Keskustatoimintojen alue. . Alueelle saa
sijoittaa toimisto- ja likerakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on var-
mistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan
sailyminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n mukaisen vahittaiskaupan
suuryksikon.

o Kemijoenranta: C-2 Keskustatoimintojen alue. . Alueelle saa sijoittaa majoi-
tusrakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunki-
kuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan sailyminen.

o Keskustatoimintojen ja korkean rakentamisen kaavamaarayksia tarkistetaan.
Teknisen lautakunnan esityksesta (15.5.2012) ydinkeskustasta poistettiin (kau-
punginhallitus 4.6.2012) korkeusmerkinnat. Korkeudet tutkitaan asemakaavassa.

o Tulvakorkeuksien lukemat tarkistetaan ao. laskenta-aineistojen mukaiseksi.

e Ehdollisen suojelun maarayksen srT sanamuoto tarkistetaan: Kohteen suojelu
ratkaistaan asemakaavassa.
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o Suojelukohteita lisataan:

o Raumankulma, Lapinmaan asuin- ja liikerakennus, yhdistystalo Viljami

o Arktikum ja Inapolku 4. (srT)

o Merkitaan kaavakartalle alueelliset RKY-kohteet, hallintokorttelit ja kirkon
ymparisto

Osa-alueittain kaavaehdotukseen tehtiin alla kuvatut tarkistukset. Tarkistusten johdosta
ehdotus asetettiin uudelleen nahtaville ja siitéa pyydettiin lausunnot.

7.5.1 Osa-alue 1 Keskusta

o Korttelissa 25 (Raumankulma) merkitddn AK-C-3 -alueeksi ja laajennetaan aluet-
ta lanteen pohjakartan mukaiselle P-alueelle kiinteistérajojen mukaisesti. PY-
alueelta (lyseo) (37 m) -merkinta pois.

o Korttelissa 115 Merkitaan Maison Ahon kaakkoispuoleinen tontti voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, tehokkuusluku
e=0.3 ja rakennusten enimmaiskorkeus 4-6 m.

o Erottajalla (...) kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi merkityn, ilman korkeusmerkin-
toja jatettavan alueen ulkopuolelle jatetaan Hallituskadun etelapuolinen osa. AK-
C -alueet (3kpl) merkitdan AK-C-3.

e Melun ja tarinan torjuntatarve -merkintaa vt 4:n varrella laajennetaan Hallituska-
dun ja Ruokasenkadun valiselle jaksolle.

7.5.2  Osa-alue 2 Kirkkolampi

o Lisataan kaavakarttaan kiinteat muinaisjaannokset (Rauhankatu R-164 ja Veiti-
kanharju R-160).

e Sairaalanniemen suunniteltu laajennus merkitaan muuttumisalueeksi (VP), jonka
kaytto selvitetdan asemakaavassa.

7.5.3 Osa-alue 3 Lampela

o Vierustien linjaus valilla Veitikanlampi—Aittatie tarkistetaan nykyiselle paikalleen.
Katualue ko. valilla merkitdan kevytliikennepainotteiseksi (pp/a).

Torialueet Varastotien itadpaasta seka Aittatien keskelta poistetaan.

Aittatien lansipaa merkitaan kevytliikennepainotteiseksi. (pp/a)

Lisataan /saa-merkintd Lampelan lansiosan puistoalueille.

Vaihdekadun, Lampelankadun, Veitikanlammen pohjoisrannan ja uudelleen linja-
tun Vierustien rajaama Lampelan yritysalue merkitaan muutosalueeksi (C). Suo-
jelukohdemerkinta sr146 (Pienteollisuus- ja asuinrakennus, Varastotie 14) saily-
tetdan, samoin puhdistettavan /kunnostettavan maa-alueen merkinta /saa.
Melun ja tarinan torjuntatarve -merkintaa laajennetaan Lampelan kohdalla. Esi-
tysteknisesti merkinta sijoitetaan kaavakartalla rautatiealueen ulkopuolelle.

7.5.4  Osa-alue 4 Koskipuisto

o Lisatadan kaavakarttaan kiinted muinaisjaannds (Katajaranta R-181).
7.6.56  Osa-alue 5 Etelakeskus

Ei tarkistuksia.

7.6 Kaavaehdotusvaiheen muistutukset ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen,
2 kierros

Osayleiskaavaehdotus oli tarkistettuna uudelleen nahtavilla 12.6.—10.8.2012. Muistutuk-
sia tuli 6 kpl, joista yksi mydhassa. Lausuntoja saatiin 6 kpl.
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7.7

7.8

7.8.1

Palautteessa tuatiin esiin jo vaihtoehto- ja luonnosvaiheessa seka kaavaehdotuksen en-
simmaisen nahtavilla olon yhteydessa ratkaistuja kysymyksia. Palaute ei siten ole anta-
nut aihetta kaavaehdotuksen tarkistamiseen muutoin kuin teknisesti seka kaavaselos-

tuksessa ja sen liitteissa havaittujen pienten virheiden ja ristiriitaisuuksien korjaamiseen.

Lapin ELY-keskuksen lausunnon perusteella on tarkistettu tulvakorkeuslukemat (2 kpl),
lisatty /saa -merkint6ja (puhdistettava tai kunnostettava maa-alue) Lampelan puistoalu-
eille seka lisatty Ounaskosken koulun kohdalle RKY-merkinta (kuuluminen valtakunnalli-
seen inventointiin). Koskenrannan uudelta tai olennaisesti muuttuvalta RU-alueelta on
poistettu rakennusten korkeusmerkinta, joka jai epahuomiossa poistamatta edellisessa
tarkistusvaiheessa.

Kokonaismitoitus ja sen toteutuminen

Keskustan osayleiskaavaehdotus perustuu tavoitteeseen, ettd suunnittelualueelle voi-
daan osoittaa uutta asuntorakentamista vahintaan 250 000 kerros-m? vuoteen 2030
mennessa. Osayleiskaavaan liittyvan kaupallisen selvityksen perusteella alueen uuden
palvelukerrosalan tarve vuoteen 2030 mennessa on noin 80 000 k-m?.

Osayleiskaavaehdotuksessa on otettu huomioon menossa olevat asemakaavahankkeet
(Kiela, Lapinaukea ja 10-kortteli, yhteensa n. 90 000 k-m?). Naiden liséksi uutta asunto-
kerrosalaa on osoitettu n. 140 000 k-m? (Erottaja n. 90 000 ja Lampela n. 50 000). Kes-
kustan tiivistymista yksityisilla tonteilla voi arvioida tapahtuvan n. 30 000—40 000 k-m?.

Lampelan keskeinen yritysalue on merkitty olennaisesti muuttuvaksi alueeksi. Alueelle
voi arvioida sijoittuvan asunto- ja palvelukerrosalaa yhteensa n. 150 000 k-m?. Asuntoja
tasta voi asemakaavoituksessa tehtavan tarkemman selvityksen jalkeen olla 70 000 -
100 000 k-m2.

Siten osayleiskaavaehdotus mahdollistaa tavoitteiden mukaisen asuntorakentamisen
vuoteen 2030 mennessa. Vuoden 2030 jalkeiseksi ajaksi voi jadda Lampelan muutos-
alueen suunnittelusta riippuen varausta n. 30 000 k-m?.

Uutta palvelukerrosalaa on osoitettu yhteensa n. 95 000 k-m?, keskustaan (Erottaja) n.
30 000, Lampelaan n. 50 000 ja Eteldkeskuksen alueelle n. 25 000 k-m?.

Edella esitetyissa luvuissa ei ole mukana ydinkeskustan C-aluetta, jolle voi sijoittua seka
palveluja ettd asumista. Osayleiskaavassa ydinkeskustaan ei ole osoitettu tehokkuus-
tai kerrosalalukuja. Rakennusoikeus ratkaistaan asemakaavoituksessa.

Keskustan osayleiskaavassa on jonkin verran ylimitoitusta, joka alueen paaosin yksityi-
sen maanomistuksen vuoksi on myds teoreettista. Alueiden toteutuminen riippuu toisaal-
ta yksityisen sektorin aktiivisuudesta ja toisaalta asemakaavoituksesta, jolla kaupunki
voi tehokkaasti hallita rakentamista.

Tavoitteiden toteutuminen

Keskustan osayleiskaavan tavoitteet

Keskustan osayleiskaavalle asetettujen, edella taman kaavaselostuksen kohdissa 5.1 ja
5.2. kuvattujen yleis- ja erityistavoitteiden mukaisesti osayleiskaavalla maaritellaan reu-
naehdot, joiden avulla voidaan joustavasti varmistaa yksittaisten hankkeiden yhteydessa
asemakaavoituksen, liikkenteen ja kaupungin julkisen tilan suunnittelussa hyvan kaupun-
kiympariston toteutuminen. Kaavassa otetaan huomioon kaupunkistrategia, maankaytté-
ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset, valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet sekéd Rovaniemen vaihemaakuntakaava.
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Kaavaehdotuksessa on pyritty huomioimaan yleis- ja erityistavoitteet seka esitetty rat-
kaisuja tdman kaavaselostuksen kohdassa 5.3. kaupunkitoiminnoittain kuvatuille ongel-
mille.

7.8.2  Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Lahtokohtaisesti olevaa yhdyskuntarakennetta hyddyntavan ja kaupungin keskustan
taydentavaan rakentamiseen perustuvan osayleiskaavaluonnoksen voi katsoa toteutta-
van hyvin ja ristiriidattomasti edella tdman selostuksen kohdassa 3.7.1 kuvattuja, suun-
nittelualuetta koskevia valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita (2010).

7.8.3 Maakuntakaava

Rovaniemen vaihemaakuntakaavan (2010) mukaisesti keskusta-alueen kehittdminen
jatkaa kaupunkimaista keskustarakennetta suunnittelun ja toteutuksen laadun seka kau-
punkikuvan ja arvokkaan rakennusperinnén vaalimisen pohjalta.

Laajentuvaa kaupungin keskustaa kehitetdan kerrostaloasumisen, hallinnon seka kes-
kustahakuisen erikoiskaupan ja palveluiden alueena, jolla toiminnot limittyvat toisiinsa.
Suunnittelua ja rakentamista ohjataan keskustamaiseen kaupunkikuvaan sopivaksi seka
jalankulkua ja pyérailya tukevaksi.

7.9 Aluevaraukset

Kaavaehdotukseen on merkitty kolme uutta tai olennaisesti muuttuvaa aluetta Lampe-
laan seka yksi Sairaalanniemeen ja yksi Koskipuistoon. Alueiden ottaminen yleiskaa-
vassa suunniteltuun kayttéon perustuu laadittaviin asemakaavoihin.

Lampelan keskeisen yritysalueen kaytdsta ovat menossa neuvottelut kaupungin ja alu-
een maanomistajien valilla.

Ratapihan etelapuolisen aluekaistan kaytto liittyy menossa olevaan ratapihatoimintojen
selvittdmiseen, josta kaupungin ja rautatietoimijoiden valilla ovat neuvottelut menossa.

Veitikanlammen lansilounaispuolelle on tutkittu asuntokerrostalokorttelin sijoittamista
(FCG:n luonnokset, 2010). Tulvariskin vuoksi alueen kayttoa tulee selvittda tarkemmin.

Sairaalanniemelle on Kemijoenrannan kehittdmissuunnitelman yhteydessa esitetty puis-
tolaajennusta tayttamalla vesialuetta. Hanke edellyttda tarkempaa selvittamista.

Koskipuiston uimaranta-alueelle on suunniteltu luonto- ja virkistyskeskusta. Alueen
asemakaavoitus on kaynnissa.

710 Kokonaisrakenne
7.10.1 Toiminnalliset vyohykkeet

Rakennemallien perustaksi keskustan osayleiskaavan suunnittelun ohjausryhmassa luo-
tiin nykyiseen rakenteeseen, maisemaan ja kaupunkikuvan ominaispiirteisiin perustuva,
elinvoimaisen keskustan tavoitteelliseen kehittdmiseen perustuva toiminnallinen ja kau-
pallinen vydhykejako viiteen osa-alueeseen. Nama ovat (1) Keskusta, (2) Kirkkolampi,
(3) Lampela, (4) Koskipuisto ja (5) Etelakeskus.

Tehtyjen selvitysten perusteella maariteltiin liikenteellinen jasentely jalankulku- ja jouk-
kolilkkennevyohykkeineen, palveluvybhykkeet kaupallisten ja kulttuuripalvelujen aluei-
neen seka virkistysvydhykkeet.
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Seuraavassa kuvassa esitetty ja alla olevissa kappaleissa osa-alueittain kuvattu vyohy-
kejako toimii myos keskustan osayleiskaavaehdotuksen kehikkona. Vyohykeajattelua ja
on yleispiirteisia rakentamistapaohjeita laadittaessa sovellettu tarkentaen.
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Kuva 7.1. Keskustan toiminnalliset vy6hykkeet.
1 Keskusta

Nykyista keskustaa kehitetdan kaupallisten palvelujen vyéhykkeena, jolle voi sijoittua
noin 40 000 m? uutta kaupallista kerrosalaa vuoteen 2030 mennessa. Ydinkorttelien ul-
kopuolella maaritellylla kivijalkakauppojen vyohykkeella kerrosalasta vahintadan 10 % tu-
lee rakentaa katutason liiketiloiksi.

Keskustassa rakennusten tulee massoittelultaan ja korkeuksiltaan sopeutua saman ja
viereisten korttelien rakennuksiin. Keskeisimman vydhykkeen rakennuksia on mahdollis-
ta korottaa yhdella tai kahdella kerroksella siten, etta rakennusten enimmaiskorkeus kui-
tenkaan ei ylitd 6-kerroksista asuinrakennusta.

Ydinkeskustaan ei ole merkitty korkeusmaarayksia. Rakennusten korkeudet ratkaistaan
tapauskohtaisesti asemakaavoissa.

Pysakaointi keskustassa jarjestetdan paadosin kiinteistdkohtaisesti ja osin keskitetysti
maanalaisena. Normina kaytetaan asuntokiinteistéilla vahimmaismaaraa1 ap /100 k-m?
ja enimmaismaaraa 1 ap /80 k-m? seka liike- ja toimitilarakennusten osalta vahintaan 1
ap/50 k-m?>.

2 Kirkkolampi

Kirkkolammen aluetta kehitetddn omaleimaisena asumisvydhykkeena, jossa rakennus-
ten tulee massoittelultaan ja korkeuksiltaan sopeutua viereisiin rakennuksiin. Pysakoin-
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tipaikkoja tulee rakentaa kiinteistokohtaisesti voimassa olevien asemakaavojen mukai-
nen maara, vahintaan 1 ap /80 k-m?.

3 Lampela

Lampelan teollisuus- ja varastoalue muuntuu nykyisesta kaytdstd uudeksi keskusta-
asumisen vyohykkeeksi. Keskeisen yritysalueen muuntuminen selvitetdan asemakaa-
vassa. Uutta asuntokerrosalaa Lampelaan voi sijoittua n. 180 000 k-m? seka toimitilara-
kentamista ja palveluja n. 90 000 k-m?:

Pysakainti jarjestetaan kiinteistdkohtaisesti seka myds korttelikohtaisesti maanpaallisiin
pysakdintilaitoksiin. Normina kaytetddn asuinrakennusten osalta 1 ap/80 k-m? seka liike-
ja toimitilarakennusten osalta 1 ap/50 k-m?.

4 Koskipuisto

Koskipuistoa kehitetdan nykyisten toimintojen pohjalta kaupunkilaisten keskeisena olo-
huoneena. Alueelle saa rakentaa pienimittakaavaisia, maisemaan sopeutuvia matkailu-
ja virkistyspalvelujen rakennuksia. Pysakdintipaikkoja tulee rakentaa P-korttelialueille
kiinteistokohtaisesti 1 ap /50 k-m?.

5 Etelakeskus

Eteldkeskuksen vahittaiskaupan suuryksikdiden ja ja tilaa vievan kaupan alue sailyy ny-
kyisessa kaytossa. Alue tiivistyy nykyisten asemakaavojen mukaisesti. Kysyntaa vuo-
teen 2030 mennessa on noin 40 000 m?:lle uutta kerrosalaa tilaa vievélle kaupalle. Ta-
ma sijoittuu paaosin Eteldkeskukseen ja osittain Lampelaan.

7.10.2 Liikenteelliset vyohykkeet ja pysakainti

Liikenteellisesti keskustan kehdkadun (ks. kuva 7.1 edella) sisdpuoli on jalankulku-
vybhyketta ja muu osa suunnittelualueesta joukkoliikennevydhyketta. Reittien verkostot
muodostetaan nykyisia kavely- ja pyoraily, ulkoilu-, hiihto- ja kelkkareitteja kehittamalla.

Pysakdintinormina suunnittelualueella kaytetdan keskustan tiiviiden korttelien alueella
asuinrakennusten osalta vahintaan 1 ap /100 k-m? ja enintdan 1 ap /80 k-m? seka liike-
ja toimitilarakennusten osalta vahintaan 1 ap /50 k-m?. Pysakdinti jarjestetdan merkitta-
viltd osin pysakdintilaitoksiin perustuvina yhteisjarjestelyina ja osin kiinteistokohtaisesti.
Muualla pysakdintinormina on asuinrakennusten osalta vahintian 1 ap /80 k-m? seka lii-
ke- ja toimitilarakennusten osalta vahintdan 1 ap /50 k-m?. Lampelassa pysakdinti jarjes-
tetdan osittain keskitetysti ja osittain kiinteistokohtaisesti. Eteldkeskuksessa pyritaan py-
sakoinnin yhteisjarjestelyihin kiinteistdjen valilla.

7.10.3 Kaupalliset vyohykkeet

Edellad kohdassa 4.4.4 tarkemmin kuvatun selvityksen mukaan kaupallisten palveluiden
verkko Rovaniemella vuonna 2030 on pitkalti nykyisen kaltainen. Tavoitteena on, etta
kaupallinen ydinalue edelleenkin painottuu kavelypainotteisille kaduille ja niiden ymparil-
14 oleviin kiinteistdihin. Alue on rovaniemelaisten olohuone ja samalla matkailukohde,
jossa on myo6s kauppatoritoimintaa ja markkinoita.

Ydinkeskustassa kaupan palveluiden laajentumisalue on etela- ja lounaispuolella, jossa
jo on kaupan palveluja asuintalojen kivijaloissa. Alueella on erikoiskauppoja, kaupallisia
palveluita seka lahipalveluita asukkaille.

Keskustahakuista erikoiskauppaa sijoittuu merkittdva maara myaos valtatien paalla ole-
vaan kauppakeskukseen, joka liittyy ydinkeskustaan ja voi jonkin verran laajentua.
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Hyvinvointipalveluja voi sijoittua Erottajan alueelle valtatien laheisyyteen tai sen paalle.
Paikka on keskeinen ja pystyy houkuttelemaan terveyskeskuksen rinnalle myds muita
vastaavia palveluita. Hyvinvointipalvelujen keskus taydentda keskustan palveluita, mutta
ei suoraan kilpaile niiden kanssa. Keskus tarjoaisi palveluita kaiken ikaisille, myds kas-
vavalle ikdantyvalle vaestolle.

Matkailustrategian toteuttaminen edellyttda myos hotellitasoisen majoituskapasiteetin li-
saantymista luontevimmalla alueella, keskustassa.
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Kuva 7.2. Kaavaehdotuksen kaupalliset vyéhykkeet.
7.10.4 Keskustan kaupunkikuvalliset vyohykkeet (tasapainoisen kaupunkikuvan periaatteet)

Keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa on tarkasteltu erityiskysymyksena nykyisen
keskustan ydinalueen rakennuskorkeuksia. Kaupunkirakenteen intensiteetin kasvaessa
lisdantyy myds tavoite rakentaa tehokkaammin ja korkeammalle. Harjanteella sijaitsevan
ja maisemakuvassa erottuvan Rovaniemen keskustan kohdalla Idhtdékohtana on maas-
ton muoto, jota hallitun maisema- ja kaupunkikuvallisen kokonaisuuden sailyttamiseksi
rakennusten korkeudet heijastavat.

Rakennusten korkeuksien viitteind vyohykkeittdin on kaytetty seuraavassa kuvassa esi-
tettyja olevia rakennuksia:

e Reunakorttelien vyohykkeelld (A) maaraavina korkeuksina ovat etelassa hallinto-
korttelien ja l&aninhallituksen rakennukset (nro 1 -raystas likimaarin 12m, harja
15m), Kemijoenrannassa Pohjanhovin vanhin osa (nro 2, raystas likimaarin 15m,
harja 19m) seka pohjoisessa Lainaanrannan nykyiset asuinrakennukset (nro 3,
iv- ja vi-kerroksisia asuinrakennuksia).

o Keskustan kulttuuri- ja asumisvybhykkeelle (B) sijoittuu kerroskorkeudeltaan
normaalin 6-kerroksisen asuintalon korkuisia rakennuksia. Osaa nykyisista ra-
kennuksista voisi korottaa enintdan kahdella kerroksella.
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o Tiiviiden keskustakorttelien vyohykkeella (C) voidaan asemakaavassa tutkia
my0s kuutta kerrosta korkeampaa rakentamista.

Kuva 7.3. Keskustan rakennusten korkeusvyShykkeet.

Seuraavassa kuvassa on esitetty osayleiskaavaehdotuksen tiiviiden keskustakorttelien
alue, kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet, rakennetun kulttuuriympariston alueelliset
kohteet seka olennaisesti muuttuvat alueet.

Vyohykkeet

Muuttuva alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti anvokas alue (RKY)

Tiviiden keskustakorttelien alue

* 6% ¢

Kuva 7.4. Keskustan kaupunkikuvalliset vybhykkeet.
7.10.5 Rakennusten korkeudet ja aluetehokkuudet

Rakennusten korkeudet on maaritelty osayleiskaavaehdotuksessa - yleisen kansainvali-
sen kaytannon mukaisesti - korkeuksina viereisen kadun pinnasta.

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2011 tarkistaa rakennusten korkeuksia ydinkeskustassa
seka Erottajalla ja Lampelassa niin, etta se voi olla enintdan 37 metria. Kaavan virtuaa-
limalliin on sijoitettu seuraavaan kuvaan merkityt 9 kpl korkeita rakennuksia todennakoi-
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siksi arvioituihin tai kaupunkikuvallista kokonaisuutta korostaviin paikkoihin. Kokonai-
suutta on tarkasteltu eri suunnista tdman selostuksen kappaleissa 7.10.1...7.10.3 esite-
tyissa viisto- ja silhuettindkymissa.

Kuva 7.5. Tarkastelualueet ja mahdollisiksi arvioituja korkeiden rakennusten paikkoja

Em. kaupunginhallituksen paatdksen (28.11.2011) pohjalta kaytiin vilkasta, myos julkista
keskustelua keskustan rakennusten korkeuksista. Teknisen lautakunnan (15.5.2012)
esityksesta kaupunginhallitus (4.6.2012) poisti osayleiskaavaehdotuksesta ao. alueilta
37 metrin korkeusmerkinnat. Nailla alueilla rakennusten korkeudet ratkaistaan asema-
kaavassa.

Kaupunginhallituksen paatokseen (28.11.2011) liittyen on tarkistettu myds aluetehok-
kuudet toteutettavuuden ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun nakdkulmasta. Te-
hokkuudet on suhteutettu alueiden kayttotarkoituksiin. Ne sekd rakennusten enimmais-
korkeudet tarkennetaan asemakaavoituksen yhteydessa. Mikali alueella on suojelukoh-
teita, kaytetdan yleensa alempaa tehokkuuslukua.

Osayleiskaavaehdotukseen merkityt rakennusten korkeudet vastaavat asuinrakennus-
ten kerroslukuja ja aluetehokkuuksia seuraavan taulukon mukaan.

Rakennuksen enimmais- Vastaa Aluetehokkuus

korkeus kadun pinnasta  asuinrak.

7-9m 2-krs 0.3-0.5

10-12 m 3-krs 0.5-0.7

13-15m 4-krs 1.0-1.5

16-18 m 5-krs 1.5-2.0

19-21m 6-krs 2.0-2.2 (nykyinen keskusta yleensa)
22-24 m 7-krs 2.5-2.7

25-27m 8-krs >3.0
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>27m > 8-krs ratkaistaan asemakaavassa

Seuraavissa kuvissa on esitetty kadulla kulkijan silmankorkeudelta konseptinakymia vir-
tuaalimallista kaupunginhallituksen (28.11.2011) paatéksen mahdollistamista korkeista
rakennuksista keskeisille paikoille..

Kuva 7.6. Konsepti: Nékymé Erofttajalle valtatie 4:n kevyen liikenteen véyléalta etelésta.

- =

Kuva 7.7. Konsepti: Nékymé keskustaan Kittiléntien sillalta.
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Kuva 7.9. Konsepti: Néakyméa Koskikatua ldnteen Kemijoen rannan suunnasta.

7.1 Osayleiskaavaehdotus

Keskustan osayleiskaavan ehdotus on muodostettu nahtavilla ja lausunnoilla olleista
vaihtoehdoista saadun palautteen seka tarkistettu nahtavilla ja lausunnoilla olleista kaa-
valuonnoksesta ja -ehdotuksesta saadun palautteen perusteella. Lahtékohtana on ny-
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kyisen keskustan maaratietoinen tiivistaminen, johon perustui rakennemallivaihtoehto 2.
Kaavaehdotusta osa-alueittain kehitettdessa on hyddynnetty myds muissa kahdessa
vaihtoehdossa tarkasteltuja ratkaisuja.

Kaavaehdotus perustuu edellisessa kappaleessa 7.9 kuvattuun vyéhykemalliin, jossa tii-
viiden keskustakorttelien alueella nykyista rakennetta tiivistetaan, kaupalliset palvelut
kehittyvat rakennusten maantasokerroksissa nykyisten kivijalkakauppojen alueella, liik-
kuminen tapahtuu kevytliikennepainotteisesti ja pysakaointi hoidetaan suurelta osin yh-
teisjarjestelyind maanalaisesti. Rakennusten enimmaiskorkeudet sopeutetaan nykyisiin
rakennuksiin.

Keskustan laajenemissuuntana toimii lounaispuolella Erottajan alue, jossa valtatie 4:n
erottavaa vaikutusta lievennetaan laajentamalla kansirakenteita ja jossa korttelialuetta
lisataan ja tiivistetdan. Nykyisille huoltamotonteille ja linja-autojen pysakointialueelle on
sijoitettu uusia keskustakortteleita, joihin myos voi sijoittua korkeita rakennuksia. Erotta-
jan alueelle on suunniteltu sijoittuvaksi myds keskustan terveys- ja hyvinvointipalveluja.

Koskipuistoa kehitetdan kaupunkilaisten seka kesaisena etta talvisena olohuoneena ja
matkailun kehittymiseen liittyvana tapahtumapaikkana. Alueelle nykyisen uimarannan
viereen sijoittuu luonto- ja virkistyskeskus ja uusi moottorikelkkailun Iahtépiste. Leirinta-
alue uudistuu, ja ravintolapalvelut kehittyvat.

Keskusta-asumisen paaasiallisena laajenemisalueena toimivat Erottaja seka rautatien

eteldpuolinen Lampelan alue, joka lansipaastaan lahtien muuntuu varasto- ja verstas-

alueesta korkealaatuisiksi asuinkortteleiksi l&hipalveluineen Veitikanlammen ja -puron

ymparille. Lampela yhdistetaan keskustaan ratapihan ylittavalla kevyen liikenteen ja ci-
tybussien sillalla.

Kirkkolammen alue sailyy ja kehittyy omaleimaisena, vehreana asuinalueena. Kirkko-
lampea ymparistdineen hoidetaan korkealaatuisena keskustapuistona. Sairaalakiinteis-
tonalue on merkitty julkisten palvelujen alueeksi. Kiinteiston tulevaisuus on keskustelu-
vaiheessa ja liittyy tarkasteluihin Rovaniemen terveys- ja sairaanhoitopalvelujen jarjes-
tamisesta. Suojeltava sairaalarakennus voi muuntua esim. intensiivisia asumispalveluja
tarvitsevien kayttdéon, ja kiinteistdlle voidaan sijoittaa myo6s uusia palveluja ja mahdolli-
sesti palveluasumista.

Etelakeskus kehittyy ja tiivistyy nykyisessa kaytossaan tilaa vievan kaupan ja palvelujen
alueena. Alueen toimivuutta ja ilmetta ohjataan kohentumaan rohkaisemalla asemakaa-
voilla pysakdinnin yhteisjarjestelyihin ja sovellettavilla rakentamistapaohjeilla liikku-
misympariston, rakennusten ja tonttien viihtyisyyteen.

Liikkumis- ja viherverkostoja tarkistetaan vyoéhykemallin pohjalta. Tiiviiden keskustakort-
telien alueella Iahtékohtana on kevyen liikenteen painottaminen. Tarkeimmat kadut toi-

mivat samalla viherverkoston osina. Kemijoen keskustan puoleista lansirantaa uudiste-

taan erikseen laaditun kayttosuunnitelman pohjalta.
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Kuva 7.10. Havainnekuva: pystynédkymé virtuaalimallista.

7.11.1 Keskusta

Keskustaa kehitetdan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti kaupallisten palvelujen,
kulttuurin ja asumisen vyohykkeena. Rakennettujen korttelien kayttd voi jonkin verran tii-
vistya, periaatteessa nykyisten asemakaavojen maarittelemissa rajoissa. Rakennusten
tulee massoittelultaan ja korkeuksiltaan sopeutua saman ja viereisten korttelien raken-
nuksiin. Ydinkorttelien ymparilla kivijalkakauppojen vydhykkeelld asemakaavoissa tutki-
taan katutason liiketilojen lisdamista katujulkisivun puolella. Mikali tdma ei ole mahdollis-
ta, katutason julkisivuihin tulee sijoittaa taidetta.

Keskustan lansireuna uudistuu, kun mm. Lapinaukean kortteli rakennetaan ja nykyisen
torin ja pienteollisuustalojen tilalle alueelle tulee uutta asuntorakentamista. Erottajalla
valtatie 4:n kuilun muotoilu tukimuureilla ja syntyvat uudet julkiset kaupunkitilat vaikutta-
vat myds lansireunan vetovoimaisuuden lisdantymiseen ja alueen liittymiseen osaksi
keskustan kaupunkirakennetta.

Erottajan aluetta kehitetddn Rovaniemen etelaporttina ja osana keskustarakennetta.
Kaupunkia jakavan valtatien 4:n erottavaa vaikutusta lievennetaan tieta osin kattamalla.
Kaupunkirakennetta jatketaan keskustakorttelimaisena. Keskustan valjia osia suljetum-
milla ja tiivimmilla kortteleilla muodostetaan ydinkeskustan reunavydhyketta ja suoja-
taan korttelipihoja liikenteen hairidilta.

Pysakaointi Erottajalla perustuu yhteisjarjestelyihin siten, etta pihatilat pysyvat vihreina.
Linja-autoasemaa ja taidemuseota ymparoivien alueiden kaupunkirakennetta eheyte-
tdan tdydennysrakentamisella ja jatkamalla niiden aloittamaa yksittaisten laaturakennus-
ten nauhaa valtatien varrella.
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Kuva 7.11. Konsepti: Viistondkymé eteldstd keskustaan. Keskelld Postitalo ja Erottajaa.

Linja-autojen pysakdintijarjestelyja tehostamalla nykyiselle pysakdintikentalle voidaan si-
joittaa uutta asuntorakentamista ja alueen pohjoisreunalle palveluja, kuten esimerkiksi
uusi hyvinvointikeskus. Linja-autoaseman alueella voidaan asemakaavassa tutkia myos
korkeampaa rakentamista.

LA-tarmiaall 1: 1000 [(A4)
Luonnos 18.3.2011
Liidea Oy

Kuva 7.12. Linja-autoaseman mitoitustarkastelu (Insin6éritoimisto Liidea Oy).
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Kuva 7.13. Valtatie 4:n kansirakenteita Erottajan pohjoisosassa (arkkit.yo Mikel Aizpuru): Ruo-
kasenkadun aukio. Vasemmalla Korundi, oikealla vanha rautatieasema.

T o)

Kuva 7.14. Valtatie 4:n tiekuilua ja siltarakenteita Erottajan eteldosassa (arkk.yo Mikel Aizpuru).
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Keskustan asuinvyohykkeelld sailytetaan suhteellisen matalista taloista muodostuva
kaupunkirakenteen yhtenaisyys, joka luo alueelle avaraa ja valoisaa, ihmisen mittakaa-
vaista kaupunkikuvaa. Alvar Aallon poronsarvikaavan kaavan alkuperainen lapihengitta-
vyys, kortteleiden avoimuus, yhtenaiset pihavydhykkeet ja rakennusten noppamaisuus
sailyy. Pysakointi ratkaistaan tonttikohtaisesti tai yhteisjarjestelyin maanalaisena. Suurin
osa asuntoalueista on merkitty AK-C -kaavamerkinnalla, jolla asemakaavoituksessa
mahdollistetaan tavoiteltu sekoittunut maankaytto.

Liikekeskustan ymparistdn laatutasoon panostetaan. Kaavalla ohjataan katutason palve-
luiden ja elavyyden kehittamiseen seka kavelijan ja pyorailijan ympariston laatuun. Kes-
kustan palvelutarjonnan monipuolistumista tukee uusi asuminen keskustan alueella.

Kauppatorin sijoittaminen Lordin aukiolle tukee keskustan vetovoimaa. Asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tulee valmistella kehittdmissuunnitelma ja tarvittavat sopimukset.

Kuva 7.16. Konsepti: Lordin aukion laajennus, viistondkymé ldnnesta.
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Liikekeskustan suhdetta vetovoimaiseen koskiymparistédn vahvistetaan mm. tuomalla
kosken rantaan uusia toimintoja ja palveluita seka kehittdmalla rantapuistoa suunnitel-
lusti.

Lainaanrannan osalta tavoitteena on sailyttda alue ennallaan ja nykyisessa asuinkay-
tossa. Vydhykkeen lansireunan osalta tavoitteena on selkeyttaa asuin- ja puistoalueen
rajaa valtatien suuntaan mm. suojaavin istutuksin ja kevyen liikenteen reitteja paranta-
malla. Osaltaan Lainaanrannan alue muodostaa Rovaniemelle korkeatasoisen sisaantu-
lonakyman pohjoisesta.

Pohjoisrannan museoalueelle luodaan edellytykset kehittya nykyistakin edustavammaksi
Rovaniemen pohjoiseksi portiksi ja liittya selkedksi osaksi keskustarakennetta korkea-
laatuisen omaleimaisena kulttuuri- ja toimistoymparistona.

Hallinto- ja kulttuurikorttelit keskustan etelareunalla sailytetaan ennallaan ja nykyisessa
kaytdssa.

7.11.2  Kirkkolampi

7.11.3

Kirkkolammen aluetta kehitetddn omaleimaisena asumisvydhykkeena, jossa rakennuk-
set massoittelultaan ja korkeuksiltaan sopeutuvat katunakymiin ja viereisiin rakennuk-
siin. Pysakointi jarjestetaan kiinteistokohtaisesti

Kirkkolammen muuttuvan lansireunan teollisuus-, liike- ja toimitilavyohyke muodostaa
alueelle selkean reunavydhykkeen, kun kaupallisia ja teollisuustoimintoja siirtyy mm. ke-
hittyvan Eteldkeskuksen alueelle. Kortteli 61 uudistuu tiiviind palvelupainotteisena kes-
kusta-asumisen korttelina.

Nykyisen eheytyvan asuinaluekokonaisuuden kohdalla sailytetdan kullekin kadunvarren
osa-alueelle tyypilliset kerroskorkeudet, massoittelut ja mittakaava. Paikallisena ja koko
kaupungin maamerkkina sailyy alueen koilliskulmassa kohoava kirkon torni.

Rauhankadun pientaloalueella sailytetaan alueen rakenne seka vehrea ja pienipiirteinen
kaupunkikuva.

Sairaalanniemen Kiinteistd on merkitty nykyisen kayton ja voimassa olevan asemakaa-
van mukaisesti julkisille palveluille.

Lampela

Lampela muuttuu lansipaasta alkaen vahitellen nykyisesta teollisuus- ja varastokaytosta
uudeksi keskusta-asumisen vyohykkeeksi, jolle sijoittuu myds toimitilarakentamista ja ti-
laa vievan kaupan palveluja. Pysakainti jarjestetaan kiinteistokohtaisesti.

Lampelaa on suunniteltu rakenteeltaan Rovaniemen nykyisen keskustan peruspiirteista
kehittden noppamaisen pienimittakaavaisena vehredna asuinalueena, joka tukeutuu se-
ka keskustaan etta alueen omiin palveluihin. Alue muodostuu paaosin 4-6 - kerroksisista
asuinkortteleista ja itareunalla Valtatie 4:n varren palvelurakennuksista, joiden rakenta-
misen mittakaava on toiminnalle soveltuvasti suurempaa.

Lampelan keskeisen yritysalueen kaytto selvitetaan asemakaavassa.
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Kuva 7.17. Konsepti: Viistondkymé Lampelaan keskustan suunnasta. Etualalla linja-autoasema.

7.11.4 Koskipuisto

Koskipuistoa kehitetadan nykyisten toimintojen pohjalta kaupunkilaisten olohuoneena, jo-
hon sijoittuu pienimittakaavaisia, maisemaan ja kaupunkikuvaan sopivia matkailu- ja vir-
kistyspalvelujen rakennuksia. Alueelle voidaan sijoittaa luonto- ja virkistyskeskus ja uusi
moottorikelkkailun l1ahtopiste. Leirintdalue uudistuu ja ravintolapalvelut kehittyvat.

Koskipuistoa kehitetaan nykyisestaan vield avoimemmaksi, saavutettavammaksi ja viih-
tyisammaksi rovaniemelaisten olohuoneeksi ja keskustan Iahivirkistysalueeksi. Alueen
virkistystoiminnot sailyvat ja kehittyvat asukkaiden ja matkailijoiden tarpeita vastaavasti.

Rakentamista voidaan jatkaa kevytrakenteisin, paviljonkimaisin ja riittdvan pienimitta-
kaavaisin rakennuksin, jotka liittyvat kiinteasti rannan julkiseen virkistyskayttéon. Ra-
kennusten ja rannan valissa sailytetdan puustoa ja tehdaan tarvittaessa lisaistutuksia.
Ounasvaaran ja Jatkankynttilan sillat sailyvat jokimaiseman tarkeimpina maamerkkeina.

Valionranta on rajattu pois keskustan osayleiskaavasta. Alueen kayttda selvitetddn omi-
na kaavaprosesseinaan.
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Kuva 7.18. Uudisrakentamisen rakeisuustarkastelua.

7.11.5 Etelakeskus

Keskustan etelapuolinen, Eteldkeskuksen vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vievan
kaupan alue sailyy ja vahitellen tiivistyy nykyisessa kaytdssa. Korttelien sisaisten kevy-
enliikenteen vaylien toimivuuden ja turvallisuuden kehittymiseen ja liittymiseen pysakoin-
tialueisiin ja katualueiden kevyen liikenteen reitteihin ohjataan kaavamaarayksilla.

Kuva 7.19. Eteldkeskus ja Lampelan ldnsiosaa
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712 Asuntoalueet

Uusia asuntoalueita sijoittuu keskustassa Erottajalle, entisen aluehalytyskeskuksen ton-
tille, Sairaalanniemelle sekd muuttuville alueille Lapinkavijantien varrelle ja koko suunnit-
telualueella ennen kaikkea rautatien etelapuolelle Lampelaan.

Erottajan aluetta kehitetddn Rovaniemen eteldporttina ja osana keskustarakennetta.
Kaupunkia jakavan valtatien 4:n erottavaa vaikutusta lievennetaan tieta osin kattamalla.

Kaupunkirakennetta jatketaan keskustakorttelimaisena samalla kerroskorkeudella kuin
muutakin keskustaa. Keskustan valjid osia suljetummilla tiiviimmilla kortteleilla muodos-
tetaan ydinkeskustan reunavydhyketta ja suojataan korttelipihoja liikkenteen hairi6ilta.
Pysakaointi Erottajalla perustuu yhteisjarjestelyihin siten, etta pihatilat pysyvat vihreina.

Kuva 7.20. Erottaja, korttelitutkielma.

Lampela on suunniteltu rakenteeltaan Rovaniemen nykyisen keskustan peruspiirteista
kehittden noppamaisista taloista koostuvana, pienimittakaavaisena vehreana asuinalu-
eena, joka tukeutuu seka keskustaan etta alueen omiin palveluihin.
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Kuva 7.21. Lampela, korttelitutkielma.

Palveluiden ja kaupan alueet

Kaupallisille palveluille on edella kohdassa 7.9.1 kuvatun vyohykeperiaatteen mukaisesti
varattu laajenemismahdollisuuksia nykyisille alueille, Revontulen—Rinteen kauppakes-
kukselle, Erottajan laajenemisalueelle nykyisesta keskustasta lounaaseen, katutason
palveluille kivijalkakauppojen alueella keskustassa seka tilaa vievalle kaupalle ja palve-
luille Etelakeskuksen ja Lampelan alueilla.

Erottajan alueella on varauduttu hyvinvointipalvelujen keskukseen, johon liittyen keskus-
tan terveyspalvelut voisivat sijoittua nykyiseen linja-autoaseman alueelle.

Pysakainti jarjestetaan tiiviiden keskustakorttelien alueella pysakointilaitoksiin ja kivijal-
kakauppojen vybhykkeelld myds kadunvarsille.

Eteldkeskus kehittyy vahittaiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vievan kaupan alueena ny-
kyisen rakenteen pohjalta. Pysakadinnin jarjestamisessa rohkaistaan kiinteistdjen valisiin
yhteisjarjestelyihin.

Lampelan muuttumisalueen asemakaavan yhteydessa tulee huomioitavaksi alueelle
suunniteltu paivakodin ja alakoulun tontti.

Tyopaikka-alueet

Varsinaisia tydpaikka-alueita suunnittelualueella ei ole.

Virkistysalueet

Viheralueverkostoa kehitetdan olevien viheralueiden pohjalta seka kaupunkilaisten etta
matkailun tarpeet huomioiden. Kemijoen rantaa reunustavat puistot ja Kirkkolammen-
puisto muodostavat keskeiset viheralueet. Korttelialueiden keskelld on lisaksi yksittaisia,
kaupunkikuvaa vehreyttavia viheralueita seka monikayttdinen urheilupuisto.

Viheralueiden keskinaisia yhteyksia parannetaan kehittamalla keskeisia katuyhteyksia
viherverkoston osana. Ko. katujen rakentamisen taso on tavanomaista korkeampi. Kun-
nostustdiden yhteydessa katu istutetaan kattavasti puilla ja pensailla, reunatuet ovat
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luonnonkivisia ja kevyen liikenteen vyohykkeet kivetaan. Viherverkon ytimen muodostaa
Kemijoen rannan puistonauha.

Kirkkolammenpuistoa kasitelldan kaupunkikuvallisesti arvokkaana viheralueena.

Lampelan viheralueet kehitetdan Veitikanojan ymparille, josta avautuu ns. hulevesisor-
mia pohjoispuoleiselle uudis- ja tdydennysrakentamisalueelle.

ROVANIEMEN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA
Viheralueverkosto
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Kuva 7.22. Viheralueverkoston kehittdminen.

7.16 Erityisalueet

Etelakeskuksen muuntoaseman alue on merkitty energiahuollon alueeksi voimassa ole-
van asemakaavan mukaisesti. Alueelle on lisatty katuyhteys kaytetyn ajoreitin kohdalle.

717 Luonnonsuojelualueet ja kohteet

Osayleiskaavan pohjoisreunaan ulottuva Ounasjoen Natura-alue koskee Arktikumin ran-
taa, johon osayleiskaavakaavaehdotuksessa ei esitetd muutoksia voimassa olevaan
asemakaavaan nahden.

718 Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

7.18.1 Maisema
Osayleiskaavan perusselvitysten yhteydessa tehdyn maisema-analyysin perusteella
alueen maisema-arvot liittyvat suurimittakaavaiseen jokimaisemaan ja jylhiin maaston-

muotoihin. Olevaa rakennetta tdydentava kaava alistuu naihin arvoihin eikd muuta mai-
semakuvaa.
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7.18.2 Suojeltavat ymparistot ja rakennukset

Osayleiskaavan perusselvitysten yhteydessa tehtiin selvitys rakennetusta kulttuuriympa-
ristosta (Stadionark, 3.11.2010).

Selvityksen pohjalta ja Museoviraston kanssa neuvotellen osayleiskaavaehdotukseen
on merkitty kaavalla suojeltavat ja kirkkolain nojalla suojellut kohteet. Rakennussuojelu-
lain nojalla tai valtion paatoksellad suojeltuja kohteita suunnittelualueella ei ole.

Suojeltavat kohteet on arvotettu seuraavin, alalla vakiintunein kriteerein. Esitys suojelus-
ta perustuu siihen, ettd yleensa vahintaan kaksi kolmesta arvosta tayttyy:

1. Kulttuurihistoriallinen arvo (KH) on laaja kasite, jolla halutaan ilmaista etta koh-
teen sailyttdminen aineellisen ja henkisen kulttuuriperinnén ilmentymana on yh-
teisdn kannalta toivottavaa.

2. Rakennushistoriallinen arvo (RH) voi liittya rakennuksen arkkitehtoniseen ehey-
teen tai ominaislaatuun, erityiseen rakennustekniseen ratkaisuun tai tiettya, esi-
merkiksi paikkakunnan rakennusperinnetta ilmentavaan toteutukseen, rakennuk-
sen tyypillisyyteen tai harvinaislaatuun. Rakennuksen erityinen kayttétarkoitus
voi myds olla rakennushistoriallisen arvon peruste.

3. Kaupunkikuvallinen arvo (KK) ilmenee rakennetussa ymparistossa merkittdvana
ja kulttuurimaisemaan vaikuttavana tai kaupunkikuvaa rikastuttavana rakennuk-
sena tai rakennusryhmana, jonka sailyttdminen on nakymien tai kaupunkikuvan
kannalta toivottavaa.

Suojeltaviksi merkityt alue- ja rakennuskohteet on em. selvityksen (Stadionark, 2010)
paattanyt kaavoittaja. Inventoinnin viimeistelyvaiheessa sen sisaltéa kaytiin Iapi ja koh-
teita arvotettiin kaupunginarkkitehti Jorma Korvan johdolla kokouksessa, johon osallis-
tuivat kaavoituspaallikkd Tarja Outila, suunnittelupaallikké Aku Raappana, maakunta-
museotutkija Paivi Rahikainen, kulttuuritoimenjohtaja Marja Widenius seka keskustan
osayleiskaavan paasuunnittelija, arkkitehti Tuomo Sirkia.

8.5.2012 paivatyt lisdykset on paattanyt kaavoittaja Museoviraston kaavaehdotuksesta
antaman lausunnon ja viraston kanssa 19.4.2012 kaydyn neuvottelun perusteella.

Kaavakartalle ja seuraaviin luetteloihin on merkitty myos RKY-kohteet (RKY), jotka
suunnittelualueella sisaltyvat Museoviraston vuonna 2009 laatimaan, maankaytto- ja ra-
kennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaiseen inven-
tointiin (RKY 2009, www.rky.fi).

RKY-alueista hallintokorttelit, kirkon ymparisto ja linja-autoasema on merkitty kaavakar-
talle kaupunkikuvallisesti arvokkaiksi alueiksi. Kaavamaarayksen mukaan aluekokonai-
suuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset ratkaistaan asemakaa-
vassa.

Aluekohteet

Lainaanrannan, Rauhankadun omakotiryhman, rautatieaseman ympariston seka hallin-
tokorttelien alueet on merkitty alueiksi, joilla ymparisto tulee sailyttda (/s). Numerointi
seuraavassa luettelossa on em. rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Stadionark,
2010) mukainen.
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Numero selvi- | Nimi ja sijainti Peruste

tyksessa

/s 76, 128-130 KH, RH, KK

/s 154-156 KH, RH, KK (RKY)
Hallintokorttelit

/s 157a KH, RH, KK
Rautatieaseman ymparisto

/s 158 KH, KK
Rauhankadun pientaloryhma

Rakennuskohteet

Osayleiskaavalla suojeltavat kohteet (sr) seka kohteet, joiden suojelu tulee ratkaista
asemakaavoituksen yhteydessa (srT) on merkitty seuraavaan luetteloon. Perustelut on
esitetty erillisessa liitteessa "Suojeltavat rakennukset ja ymparistot”. Luetteloon on mer-
kitty myos voimassa olevassa asemakaavassa suojellut (srA) kohteet.

Numerointi luettelossa on em. rakennetun kulttuuriympariston selvityksen (Stadionark
2010) mukainen. (RKY) -merkinta viittaa em. Museoviraston inventointiin.

Numero sel- | Nimi ja sijainti Peruste

vityksessa

srA 2 Asuinkerrostalo, Koskenranta 19 - Inapolku 3 KH, RH, KK (RKY)

sr5 (a) Asuinrakennus, Konttisenkatu 2 - Koskenranta 5 KH, RH, KK (RKY)

sr5 (b) Sauna- ja talousrakennus, Konttisenkatu 2 - Kosken- KH, RH, KK (RKY)
ranta 5

sr5(c) Asuinkerrostalot, Valtakatu 2 - Konttisenkatu 2 KH, RH, KK (RKY)

sr5 (d) Toimistorakennus, Uitonkatu 3 - Koskenranta 5 KH, RH, KK (RKY)

srb(e) Toimistorakennus, Valtakatu 2 KH, RH, KK (RKY)

sr5 (f) Autotalli, Valtakatu 2- Uitonkatu 1 KH, RH, KK (RKY)

sr7 Sairaalarakennus, Sairaalakatu 1 KH, KK

sr12 (a) Virastotalo, Hallituskatu 1-5 - Valtakatu 1-3 KK (RKY)

srA 13 Asuinkerrostalo, Valtakatu 9 - Ukkoherrantie 2 KH, KK

srA 15 Asuinpientalo, Valtakatu 8 KH, RH, KK

sr 15b Asuinkerrostalo, Inapolku 4 RH, KK

srA 18 (a) Liike-, toimisto- ja asuinrakennus, Valtakatu 18 KH, RH, KK (RKY)

srA 18 (b) Asuinpientalo, Aallonkatu 1 KH, RH (RKY)

sr19 Asuinkerrostalo, Aallonkatu 2 KH, KK

sr 23 Asuinkerrostalo, Korkalonkatu 14 - Ruokasenkatu 3 KH, RH, KK

srA 25 Asuinkerrostalo Maakuntakatu 11 - Ukkoherrantie 10 KH, RH, KK

srT 26 Asuinkerrostalo Rovakatu 12- Ukkoherrantie 12 KH, RH, KK

sr 27 Asuin- liikerakennus, Rovakatu 9 - Ukkoherrantie 13 RH, KK

sr 30 Opettajien asuintalo, Rovakatu 4-6 KH, RH, KK (RKY)

sr 40 Yhdistysrakennus, Urheilukatu 1 KH, KK

srA 45 Opettajien, asuntola Kansankatu 9 KH, RH, KK

sr 46 Asuinkerrostalo, Kansankatu 11 KH, RH, KK (RKY)

sr 48 Koulurakennus, Kansankatu 15 - Ruokasenkatu 18 KH, RH, KK

sr49 Rautatieasema, Poromiehentie 1 KH, RH, KK

sr 50 Paivakoti, Poromiehentie 6 - Ainonkatu 7 KH, KK

sr 51 Liike- ja toimistorakennus, Ainonkatu 2-6 RH, KK

sr 52 Liike- ja toimistorakennus, Ainonkatu 3 KH, RH, KK

srA 61 Asuinkerrostalo, Koskikatu 18 - Jaakonkatu 1 KH, RH, KK (RKY)

srA 62 Asuinkerrostalo, Koskikatu 20 - Rovakatu 34 KH, RH, KK (RKY)
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srA 63 Asuinkerrostalo, Jaakonkatu 3 KH, RH, KK (RKY)
srA 64 Asuinkerrostalo, Poromiehentie 5 KK
sr 65 Asuinpientalo, Poromiehentie 7 KH, RH, KK
sr 66 Asuin- ja liikerakennus, Toripuistikko 8 KH, RH, KK
sr 67 Asuin- ja liikerakennus, Valtakatu 26 - Harrikatu 1 KH, KK
sr 68 Varasto- ja likerakennus, Valtakatu 24 - Harrikaru 2 KH, KK
sr 69 Varasto- ja likerakennus, Harrikaru 4 KH, KK
sr70 Paivakoti, Katajaranta KH, KK
sr 105 Hotellirakennus, Pohjanpuistikko 2 - Koskikatu 2 KH, KK
sr 106 Asuinkerrostalo, Veitikantie 33 RH, KK
sr108 Arktikum, Pohjoisranta 4 KH, RH, KK
srT 111 Teollisuus- ja toimistorakennus, Vierustie RH, KK (A)
sr 112 Postirakennus, Postikatu 1 KH, RH, KK
sr 113 Linja-autoasema, Lapinkavijantie 2 KH, RH, KK (RKY)
srA 116 Taidemuseo, Lapinkavijantie 4 KH, RH, KK
srA 120 Asuinpientalo, Pohjolankatu 32 KH, RH, KK (RKY)
sr 122 Toimisto- ja tehdasrakennus, Vartiokatu 30-34 KH, RH, KK
srA 123 Liike- ja toimistorakennus, Lapinkavijantie 16 - Koski- KH, RH, KK
katu 27
sr 146 Pienteollisuus- ja asuinrakennus, Varastotie 14 KH, RH, KK
srA 147 Liike- ja toimistorakennus, Koskikatu 10 - Valtakatu 27 | KH, KK
srA 148 Liikerakennus, Valtakatu 22 - Koskikatu 8 KH, KK
sr 150 Asuin- ja liikerakennus, Koskikatu 11 - Korkalonkatu 27 | RH, KK
sr 151 Asuin- ja liikerakennus, Valtakatu 33 KH, RH, KK
srK 154k Kirkko, Vapaudentie 34 - Rauhankatu 45 KH, RH, KK (RKY)
sr 154 Kulttuuritalo, Hallituskatu 11 KH, RH, KK (RKY)
sr 155 Kirjasto, Hallituskatu 9 KH, RH, KK (RKY)
sr 156 Kaupungintalo, Hallituskatu 7 KH, RH, KK (RKY)

Muinaisjaannokset

Muinaismuistolain nojalla suojellut kohteet on lueteltu ja kuvattu edella tdman kaa-
vaselostuksen kohdassa 4.3.2. Tiedot on saatu Lapin maakuntamuseolta.

Maa- ja metsatalousalueet

Maa- ja metsatalousaluetta suunnittelualueella ei ole.

Liikenne ja liikennealueet

Rovaniemen keskustan liikennejarjestelma

Rinnan keskustan osayleiskaavan kanssa ja tiiviissa vuorovaikutuksessa on laadittu Ro-
vaniemen liikennejarjestelmasuunnitelma (Insinéoritoimisto Liidea Oy).

Vuoden 2011 syksylla keskustaa koskevilta osin valmistuneen tyon pohjana on kaupun-
ginvaltuuston hyvaksyman kaavoitusohjelman visio, jonka mukaan Rovaniemen keskus-
tassa kavelyn ja pyorailyn asemaa paaasiallisena likkumismuotona vahvistetaan niille
tarkoitettuja alueita ja vaylia kehittamalla. Joukkoliikenteen asemaa kohennetaan profi-
loimalla Ruokasenkatu entistd enemman joukkoliikenteen ehdoilla toimivaksi seka kehit-
tamalla joukkoliikenteen kayttémahdollisuuksia keskustan ja sen lahialueiden valisessa
likkumisessa. Autoliikenteen sujuvuus turvataan kehittdmalla vaylia keskustan kehalla
sujuviksi ja turvallisiksi seka varmistamalla pysakadintipaikkojen riittavyys keskustan ke-

hittyessa.

Rovaniemen keskustan liikennejarjestelmaa kehitetdan suunnitelman mukaan seuraavi-
en tavoitteiden ja strategisten linjausten pohjalta.
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Jalankulku ja pyoraily

Kavelyn ja pyorailyn asemaa keskustassa ja sen lahialueilla vahvistetaan nykyisestaan.
Tama edellyttdd kavelyn ja pyorailyn nostamista tarkeimpaan asemaan kaikessa kes-
kustassa tapahtuvassa rakentamisessa ja liikennejarjestelyjen suunnittelussa. Erityinen
huomio kiinnitetdan vaylien turvallisuuteen, esteettomyyteen ja jatkuvuuteen myds kes-
kustan 1api.

Vaylastda kehitetdan niin, ettd keskusta on helppo ja turvallista saavuttaa jalan ja pyo6-
ralla. Pekankatua, Ainonkatua, Korkalonkatua ja Rovakatua kehitetdan kevytlikennepai-
notteisina ydinalueilla. Kaduilla autoliikenne voi toimia normaalisti, mutta jalankulun ja
pyorailyn olosuhteet priorisoidaan kehittdmistydssa. Polkupyorien pysakoinnille tulee va-
rata riittavat tilat asemakaavoituksella. Pysakointipaikoille laitetaan runkolukituspaikkoja
ja mahdollisuuksien mukaan toteutetaan katokset merkittavimmille alueille

Vaylaverkostoa tadydennetaan ja erityinen huomio kiinnitetdan keskustan ja Lampelan
alueiden valisten yhteyksien kehittamiseen. Kavelyn ja pyoraily olosuhteita kehitetaan
yhtendisten alueiden ja vaylien toteuttamisella. Erityistd huomiota kiinnitetdan jalankulun
ja pyorailyn ristedmisiin autoliikenteen kanssa.

Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen toimintaedellytyksia kehitetdan. Toimenpiteet kohdistuvat katualueisiin,
pysakkeihin ja liikenteeseen. Keskustassa varataan joukkoliikenteelle Ruokasenkadulla
lisaa tilaa. Osayleiskaavassa varaudutaan pysakkialueen laajentamiseen. Tavoitteena
on saada paikallisliikenteen lisaksi kaikki Rovaniemelta Iahteva ja Rovaniemelle saapu-
va bussiliikenne ajamaan Ruokasenkadun kautta keskustan saavutettavuuden paranta-
miseksi. Ratkaisu helpottaa joukkoliikenteen kayttdéa, koska vaihtaminen kaukoliikenteen
ja paikallislikenteen valilla helpottuu. Lisédksi matkustajien ei tarvitse hakeutua lin-
ja-autoasemalle, vaan bussiin paasee keskustan palvelujen vieresta.

Jalankulun, pyérailyn ja joukkoliikenteen muodostamien matkaketjujen toimivuutta pa-
rannetaan. Pysakkien varustelua kehitetaan, yhteyksia pysakeille kehitetaan ja keskeisil-
le pysakeille toteutetaan pydrapysakoéintimahdollisuudet.
Infrastruktuurin kehittamisessa otetaan huomioon tavaraliikenteen tarpeet.

Autoliikenne
Keskustan kehan saavutettavuus kaikista tarkeimmista tulosuunnista seka kehan itsen-
sa toimivuus varmistetaan varaamalla riittavat tilat sujuvien ja turvallisten liittymajarjeste-

lyjen toteuttamiseen.

Tie- ja katuverkon paivittainen lilkennoitavyys turvataan. Erityinen painoarvo on valtatien
4 liikennoitavyyden turvaamisella.

Pysakointipaikan saatavuus keskustassa turvataan ruuhkaisimpinakin aikoina.

Kaikkeen uudisrakentamiseen keskustassa ja sen lahialueilla sisallytetaan aina riittavan
pysakointipaikkamaaran toteuttaminen.

Liikkumisen turvallisuus ja esteettomyys

Liikenneturvallisuutta ja liikkumisen esteettomyytta parannetaan. Liikenneturvallisuuden
ja liikkumisen esteettémyyden huomioon ottaminen kytketddn mukaan kaikkeen liiken-
teen ja maankaytén suunnitteluun
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Liikenneturvallisuutta ja liikkumisen esteettomyyttd parannetaan toteuttamalla likken-
neymparistdn parantamistoimenpiteitd entistd enemman pyorailyn ja jalankulun ehdoilla

Huolto- ja jakeluliikenne

Huolto- ja jakeluliikenteen toiminnan turvaamiseksi se tulee ottaa huomioon kaikessa
rakentamisessa, katujen kehittdmisessa ja muussa keskustan kehittdmistydssa. Alan
ammattilaisia tulisi ottaa mukaan suunnitteluun riittdvan aikaisessa vaiheessa.

7.20.2 Tie- ja katuverkko

Keskustan osayleiskaavaan liittyvat liikkennetarkastelut on tehty osana em. vuoden 2011
lopulla valmistunutta Rovaniemen liikkennejarjestelmasuunnitelma (Insinddritoimisto Lii-
dea Oy)

Keskustan keha

Rovaniemen keskustan katuverkon runkona kehitetdan Toripuistikon—Lapinkavijantien—
Tommin sillan—Hallituskadun ja Valtakadun kehaa. Kehalla littymaratkaisuilla varmiste-
taan liikenteen sujuvuus ja turvallisuus. Kehan keskeiset liittyméat varaudutaan puuttuvil-
ta osiltaan valo-ohjaamaan liilkenteen sujuvuuden varmistamiseksi.

Keskustan kehan saavutettavuus kaikista tarkeimmista tulosuunnista seka kehan itsen-
sa toimivuus varmistetaan varaamalla riittavat tilat sujuvien ja turvallisten liittymajarjeste-
lyjen toteuttamiseen. Tie- ja katuverkon paivittdinen liikkennoitavyys turvataan. Erityinen
painoarvo on valtatien 4 liikkennditdvyyden turvaamisella. Pysakointipaikan saatavuus
keskustassa turvataan ruuhkaisimpinakin aikoina. Kaikkeen uudisrakentamiseen kes-
kustassa ja sen lahialueilla sisallytetdan aina riittdvan pysakointipaikkamaaran toteutta-
minen.

Ruokasenkatu

Ruokasenkatua kehitetdan joukkoliikennepainotteisena katuna. Kadulla sallitaan myés

muu autoliikenne. Kadulle toteutetaan Maakuntakadun ja Valtakadun valiselle alueelle

pysakkiratkaisut, jotka mahdollistavat nykyistd suuremman yhtaaikaisen bussiliikenteen
maaran (ks. Joukkoliikenne).

Muut kadut

Keskustan kehan sisapuolelle jaavia katuja kehitetdan nykyisilla periaatteilla. Kadut toi-

mivat yhteyksind pysakointilaitoksiin. Kadut toimivat my6s pysakaintitiloina asiointiliiken-
teelle. Ruokasenkadun etelapuolella kadut ovat monilta osiltaan myds asukaspysakoin-
nin kaytossa.

Huolto- ja jakeluliikenne

Rovaniemen keskustan alueella turvataan huolto- ja jakeluliikenteen toimivuus. Keskus-
tan kehittdmissuunnitelmissa, koskivat ne sitten rakennuksia tai katutiloja, otetaan jat-
kossa kuljetusalan ammattilaiset mukaan suunnitteluun.

Tavoitteena on saada huolto- ja jakeluliikenne sujuvaksi ilman etta se hairitsee muuta
likkumista keskustassa. Erityisesti uudisrakentamisessa otetaan lahtékohdaksi huoltolii-
kenteen hoitaminen pihoilta tai rakenteen sisaltd esimerkiksi maan alta.
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Kuva 7.23. Ajoneuvoliikenteen verkko.

Pysakainti

Keskustassa tiiviiden korttelien alueella pysakointinormina on asuinrakentamisen alueilla
vahintaan yksi ap/100 k-m? ja enintdan yksi ap/80 k-m? seka hotelli-, liike, toimitila- ja
toimistorakennusten alueilla vahintaan yksi ap/50 k-m>.

Tiiviiden keskustakorttelien alueella uutta pysakointitilaa varaudutaan sijoittamaan ka-
dunvarsipysakoinnin lisaksi uusiin pysakaintilaitoksiin. Osayleiskaavassa varaudutaan
pysakdintilaitoksiin seuraavasti

- Tori - Pukumiehen kortteli; yksitasoinen torinaluspysakadinti 340 ap

-Vt 4 suuntainen 2-tasoinen pysakadintilaitos 750 ap Revontuli-kauppakeskuksen py-

sakoinnin jatkoksi
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- Jorma Eton tielld varaudutaan pysakoéinnin kehittdmiseen tarvittaessa kaksitasoisek-
Si.

Muualla kuin tiiviiden keskustakorttelien alueella kaytetaan nykyisia pysakointinormeja,
asuinrakentamisen alueilla yksi ap/80 k-m? seka liike, toimitila- ja toimistorakennusten
alueilla yksi ap/50 k-m?2.

Kevyen liikenteen verkko

Kavelyn ja pyorailyn asemaa keskustassa vahvistetaan nykyisestéan. Tama edellyttaa
kavelyn ja pyorailyn nostamista tarkeimpaan asemaan kaikessa keskustassa tapahtu-
vassa rakentamisessa ja liikennejarjestelyjen suunnittelussa. Erityinen huomio kiinnite-
taan vaylien turvallisuuteen ja esteettomyyteen. Vaylastoa kehitetaan niin, ettd keskusta
on helppo ja turvallista saavuttaa jalan ja pyoéralla. Vaylien jatkuvuus keskustan lapi tur-
vataan.

Jalankululle ja pyorailylle varattua aluetta laajennetaan. Pekankatua, Ainonkatua, Korka-
lonkatua ja Rovakatua kehitetdan kevytliikennepainotteisina ydinalueilla. Kaduilla autolii-
kenne voi toimia normaalisti, mutta jalankulun ja pyoérailyn olosuhteet priorisoidaan kehit-
tamistydssa. Polkupydrien pysakdinnille tulee varata riittavat tilat asemakaavoituksella.
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Kuva 7.24. Kevyen liikenteen verkko.
7.20.3 Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen toimintaedellytyksia keskustassa ja sen Idhialueella kehitetdan. Toi-
menpiteet kohdistuvat katualueisiin, pysakkeihin ja likenteeseen. Liitekarttaan on mer-
kitty "Joukkoliikennereitti”-kadut, joiden kehittdmisessa joukkoliikenne huomioidaan.

Keskustassa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia parannetaan varaamalla joukkoliiken-
teelle Ruokasenkadulla lisaa tilaa. Kaavassa varaudutaan pysakkialueen laajentami-
seen. Tavoitteena on saada kaikki Rovaniemelta lahteva ja Rovaniemelle saapuva bus-
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siliikenne ajamaan Ruokasenkadun kautta keskustan saavutettavuuden parantamiseksi.
Ratkaisu helpottaa joukkoliikenteen kayttda, koska vaihtaminen kaukoliikenteen ja pai-
kallislikenteen valilla helpottuu. Lisédksi matkustajien ei tarvitse hakeutua linja-
autoasemalle, vaan bussiin paasee keskustan palvelujen vieresta.

Nykyinen linja-autoasema sailyy edelleen nykyisessa toiminnassaan. Linja-autoaseman
pihalla bussien kayttamaa aluetta supistetaan nykyisestaan. Matkustajien osalta palvelu
paranee kokonaisuudessaan, koska lahtolaiturit tulevat aseman laheisyyteen. Kaikki
bussit voivat jatkossa ajaa keskustan kautta Ruokasenkatua, jolloin joukkoliikennepalve-
lu tulee vielakin lahemmas kayttajaa.

Pitkalla tahtayksella kaavassa on varauduttu myoés juna- ja bussiliikenteen yhteisen
matkakeskuksen tekemiseen nykyisen postitalon ja rautatieaseman valimaastoon.

Ydinkeskustan ja Lampelan/Etelakeskuksen valille esitetdan jatkossa tutkittavaksi mah-
dollisuutta kehittda omaa erityisesti lyhyille matkoille sopivaa joukkoliikennepalvelua.
Tama ns. cityliikenne taydentaisi nykyista paikallisliikennetta. Liitekartassa on alustavas-
ti hahmoteltu cityliikenteen mahdollista toiminta-aluetta. Citylikenne hyédyntaa ratapi-
han ylitse esitettya uutta kevytta siltayhteytta.

Kadut, jpiden kehittamisessa
Jjoukkoliikenne tulee huomioida o 1 &l

km
Tekija: ASa LideaOy 11/2011

Kuva 7.25. Joukkoliikenteen reitit.
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— loukkolikenneraitti

Citylikentean tominta-alue

KESKUSTA

LAMPELA <

..-—-"'"'"'———F—

Kuva 7.26. Cityliikenteen alueet.

7.20.4 Huolto- ja jakeluliikenne

Rovaniemen keskustan alueella turvataan huolto- ja jakeluliikenteen toimivuus. Keskus-
tan kehittdmissuunnitelmissa koskivat ne sitten rakennuksia tai katutiloja otetaan jatkos-
sa kuljetusalan ammattilaiset mukaan suunnitteluun. Tavoitteena on saada huolto- ja ja-
keluliikenne sujuvaksi ilman ettd se hairitsee muuta lilkkkumista keskustassa. Erityisesti
uudisrakentamisessa otetaan 1ahtékohdaksi huoltoliikenteen hoitaminen pihoilta tai ra-
kenteen sisalta esimerkiksi maan alta.

7.20.5 Katuymparistd

Keskustan osayleiskaavatydn yhteydessa on laadittu yleispiirteiset rakentamistapaoh-
jeet, jotka olennaisesti liittyvat myds katuymparistoon.

Rakentamistapaohijeisiin liittyen on laadittu myds keskustan alueella suositeltavat katu-
jen poikkileikkaustyypit, joissa on otettu huomioon myés hulevesien hallinta.

Poikkileikkaustyypit on esitetty seuraavissa kuvissa.
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Kuva 7.27. Péékatujen poikkileikkauksia.
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Kuva 7.28. Kokoojakatujen /tonttikatujen poikkileikkauksia.



I : | Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 114 (153)
\_; Rovaniemi Kaavaselostus osa 1/2 KV 12.11.2012 § 140

<
:
=
=.
7
2% 2,5% 2,5% 2%
— o < — = < »
ASFALTTI o ASFALTT CKIVEYS  ASFALTT
LTTI Ki ALTTI
RAKENNUKSIIN /' \ ISTUTUIKSIIN LIMYTTAESSA
LUTYTTAESSA NURMIKKO
LUONNONKIVEYS 0.5 35 3.0 B0 10 35 0.5 m
18,0m

KATUPOIKKILEIKKAUS 4

TONTIN Rads

TONTIN AL
P

T
|
I

2,5% 2% ‘
-— <

2%
- KIVEYKSEEN RELNAKIVI

........... ¢ LUTYTTAESSA PEHMEISIN
KIVEYS ASFALTTI " Kvers \ KIVEYKEEEN REUNAKIVI KIVEYS AsrALT Kves \ MATERIAALEIHIN
TALASF. TAL ASE, LITYTTAESSA PEHMEISIN 30 25 50 20 m
15 20 50 20 i MATERIAALEIHIN 12‘0 m
Zem KATUPOIKKILEIKKAUS 5B
KATUPOIKKILEIKKAUS 5A 1:200

| N
| W\fy
| | | |

TONTIN RAJA
__ TONTIN RAMA

2% 2,5%  2,5% | 2% i
— 2 — = = L
" R — P |
AL ST e KIVEYKSEEN RELINAKIVI ASERLTTE
LITYTTAESSA PEHMEISIIN 2.0 45 15 m
MATERIAALEIHIN
0s 35 a0 &0 20 m 9,0m
150m

KATUPOIKKILEIKKAUS 7
KATUPOIKKILEIKKAUS & 1:200

Kuva 7.29. Tonttikatujen poikkileikkauksia.
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7.21 Yhdyskuntatekninen huolto

7.21.1 Hulevedet

Osayleiskaava-alueen keskustan valuma-alueiden maarittelyssa valumavesien on todet-
tu keraantyvan pinta-alaltaan runsaan 280 hehtaarin alueelta.

Maaston muotojen avulla maariteltyja valuma-alueita keskustassa on viisi: Ydinkeskus-
tan, Arktikumin, Lainaanrannan, Kirkkolammen ja Lampelan valuma-alueet. Lampelan
aluetta on tarkasteltu erillisen, Veitikanojan valuma-aluetarkastelun yhteydessa.

Hulevesiviemariverkoston perusteella valuma-alueet on jaettu edelleen yhteensa 12
osavaluma-alueeksi.
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Kuva 7.30. Hulevesien hallintasuunnitelma.
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Taulukko 7.1. Keskustan valuma-alueet ja niiden virtaamat.

valuma-alue osavaluma- valunta- mitoitusvirtaama
alue pinta-ala (ha) kerroin (I/s/ha) virtaama (l/s)
Ydinkeskusta 151,4 0,4 60 3633
1 80,6 0,4 60 1934
2 28,3 0,4 60 678
3 31,0 0,4 60 744
4 7,8 0,4 60 187
5 3,7 0,4 60 90
Arktikum 69,5 0,4 60 1669
1 31,9 0,4 60 765
2 37,7 0,4 60 904
Lainaanranta 18,8 0,4 60 451
1 14,0 0,4 60 336
4,8 0,4 60 115
Kirkkolampi 36,6 0,4 60 879
1 19,1 0,4 60 457
7,9 0,4 60 189
3 9,7 0,4 60 232
Lampela erillinen hulevesiselvitys tekeillé

Taulukossa on esitetty Rovaniemen keskusta-alueen hulevesilaskelmien tulokset. Lam-
pelan - Veitikanojan valuma-alueesta on tehty erillinen tarkastelu.

Ounaskosken vastarannan (Koskipuisto) alue on jatetty pois tarkasteluista, koska alu-
eella tapahtuvan lisdrakentamisen hulevesiratkaisut voidaan tehda riippumatta keskus-
ta-alueen ratkaisuista.

Laskelmissa on kaytetty koko alueella samaa mitoitusvirtaamaa (60 I/s/ha), jonka para-
metreja ovat 60 minuutin kertymisaika ja 10 vuoden toistuvuus. Valumiskertoimeksi on
keskustan alueella maaritetty yleiskaavatasoisesti 0,4, joka kuvaa keskiarvona maan-
kaytéltaan hyvin tiivistad pientalo-, rivitalo- tai valjaa kerrostaloaluetta moreenimaaperai-
sella alueella (Kaupunkirakentamisen vaikutus pieniin valuma-alueisiin ja vesistdihin
Suomessa, Paula Kuusisto, Helsingin yliopiston maantieteen laitoksen julkaisuja B48,
2002).

limoitetut virtaamat ovat suhteellisia ja ohjeellisia kaavoitustydskentelya varten. Toteu-
tettavissa hulevesisuunnitelmissa alueille tulee maaritella yksityiskohdat tarkemmin
huomioivat parametrit.

Tavoitteet hulevesien kasittelylle keskustan alueella

Keskusta-alueella hulevesien luonnonmukainen kasittely on suositeltavaa. Hulevesien
luonnonmukaisella kasittelylla tarkoitetaan pintaveden kasittelemista imeyttamalla, suo-
dattamalla, viivyttamalla, selkeyttamalla tai puhdistamista kasvillisuuden avulla. Edul-
lisinta se on tehda huleveden syntypaikalla, mutta joissakin tapauksissa hulevesi on kul-
jetettava toisaalle kasiteltavaksi. Huleveden luonnonmukainen kasittely normalisoi alu-
een vesitasapainoa, tasaa virtaamia, parantaa rakennetun ympariston kasvillisuuden
menestysmahdollisuuksia ja pienilmastoa. Liséksi sen avulla ympardivaan vesistéon
laskevan huleveden laatu paranee.

Veden valumista kiihdyttavat kovat pinnat ja kasvillisuusvajaat alueet ovat erityinen syy
hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn painottamiselle. Alueella on todettavissa myos
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viitteitd vahaisesta vajoveden maarasta ja maaperan kuivumisesta, joka on jo nykyisel-
Iaan todennakoisesti heikentanyt katupuuston menestymismahdollisuuksia.

Hulevesien luonnonmukainen kasittely keskustan katualueilla seka tonteilla edellyttaa
laajempia vettd lapaisevia ja vihreita pintoja istuksineen. Keskusta-alueelle voidaan sa-
malla istuttaa lisda puustoa, jolla on hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn ja vajove-
den lisdantymisen myoéta paremmat menestymismahdollisuudet. Kovien pintojen kuiva-
tus- ja tasaus on suunniteltava siten, etta istutusalustoille kulkeutuu pintavettd mahdolli-
simman paljon ja yleensa on suosittava vetta lapaisevia pinnoitteita. Kantavaan kasvu-
alustaan pintavesi ohjataan |apaisemattdman pinnan lapi kantavan kasvualustan ilmas-
tuskaivojen kautta.

Keskusta-alueella hulevesien luonnonmukaista kasittelya pyritdan toteuttamaan katu-
kohtaisesti kunnostustéiden yhteydessa. Kaduilla hulevedet pyritdan kasittelemaan ka-
tukohtaisesti, mutta ylivuoto ohjataan samalla varajarjestelmana toimivaan perinteiseen
hulevesiverkostoon. Olemassa olevan hulevesiverkoston kuormitusta pyritaan lisaa-
maan siten mahdollisimman vahan. Samalla kaduille istutetaan runsaasti puustoa ja
muuta kasvillisuutta. Viheralueiden hulevedet kasitellaan syntypaikallaan. Viheralueille
katu- ja korttelialueilta ohjattuja hulevesia pyritdan kasittelemaan mahdollisuuksien mu-
kaan rakentamalla tasaus- ja selkeytysaltaita seka parantamalla eroosiosuojausta erityi-
sesti suurten purkuputkien suuaukoille. Kaduilta johtuva ylivuoto voidaan ohjata tarvitta-
essa viheralueille.

Tonttien hulevedet kasitellddn syntypaikallaan. Pysakdintialueilla suositaan imeyttavia
pintoja ja ne tasataan siten, etta pintavedet kulkeutuvat puiden ja pensaiden istutusalus-
toihin. Tonttien viheralueille rakennetaan tarvittaessa huleveden imeytysaltaita, joiden
ylivuodosta huolehditaan perinteiseen hulevesiverkkoon liitettavalla kaivolla. Mikali tont-
tien hulevedet tai niiden ylivuoto ohjataan katu- tai puistoalueelle, tontin omistaja vastaa
taloudellisesti huleveden kasittelyyn tarvittavan luonnonmukaisen rakenteen suunnitte-
lusta, toteutuksesta ja hoidosta.

Ydinkeskusta

Ydinkeskustan alue on jaettu viiteen osavaluma-alueeseen. Seuraavassa on tarkasteltu
kriittiseksi havaittujen osavaluma-alueiden ominaisuuksia vastaanottaa hulevesia ja
viemariverkoston yleista kapasiteettia johtaa kertynytta vetta purkuvesistoihin.

Osavaluma-alue 1

Ydinkeskusta-alueen etelaista hulevesiviemariverkostoa kuormittaa varsin laaja-alainen
valuma-alue, joka ylettyy pitkalle valtatien 4 lansipuolelle, noin puolen kilometrin pdahan
Korkalovaaran vesitornilta. Kaikki valuma-alueelta kertyvat hulevedet purkautuvat yhden
Erottajan alittavan (DN 800) viemarin kautta ydinkeskustan viemariverkostoon.

Alitusputken tdman hetkisen riittdvyyden selvittdmiseksi, on laskettu osavaluma-alueen
suuntaa-antava virtaama. Lasketun hulevesivirtaaman ja saatujen johtotietojen perus-
teella voidaan todeta, etta Erottajan alittava hulevesiviemari padottaa todennakdisesti jo
nykytilanteessa rankkasateiden aikana. Lisarakentaminen tulee entisestaan lisdamaan
viemariin johdettavien hulevesien maaraa jos ne tullaan viemaréimaan suoraan ilman
luonnonmukaisen hulevesien kasittelyn keinoja.

Osavaluma-alue 2
Osavaluma-alueelle 2 kertyy vesia ydinkeskustan eteldiseltad alueelta, mutta samalla

viemari vastaanottaa myds osavaluma-alueen 1 hulevedet. Yhteenlaskettu virtaama ylla
maaritellyilld parametreilla on noin 2,6 m*/s. Purkuputken (DN 800) kyky johtaa nykyisi
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valumavesia on kriittinen. Lisarakentaminen tulee todennakoisesti kasvattamaan nykyi-
sen verkoston tulvimisriskia etenkin, jos hulevesien paikalliseen kasittelyyn tonteilla ei
kiinnitetd huomiota. Liitteena olevassa hulevesien hallintasuunnitelman teemakartassa
on esitetty pintavalunnan riskialueet, jotka ilmaisevat rakennettuja alueita, joissa tulvimi-
sesta saattaa olla taloudellista tai toiminnallista haittaa.

Osavaluma-alue 3

Osavaluma-alueen 3 hulevedet johdetaan purkuvesistdon hulevesiviemarin (DN 600)
kautta. Pienta tulvimisriskia esiintyy, josta mahdollisesti aiheutuu myos taloudellista hait-
taa. Lisarakentaminen suositellaan rakennettavaksi hulevesien luonnonmukaisen kasit-
telyn periaatteita noudattaen.

Osavaluma-alueet 4 ja 5

Lahtotietojen perusteella osavaluma-alueilla 4 ja 5 ei ole havaittavissa haittaa alueella
muodostuvista hulevesista. Kuitenkin tulee huomioida liitteend olevan hulevesien hallin-
tasuunnitelman teemakartassa esitetyt pintavalunnan riskialueet, jotka aiheutuvat mui-
den osavaluma-alueiden tulviessa.

Arktikum

Arktikumin valuma-alue jakautuu kahteen osavaluma-alueeseen. Osavaluma-alue 2 si-
jaitsee paaosin kaava-alueen ulkopuolella eika hulevesien kannalta olennaista mainitta-
vaa ole havaittavissa. Sen sijaan osavaluma-alueella 1 lisdrakentaminen vaikuttaa hule-
vesimaariin. Toisaalta nayttaisi silta, ettei kuivatusverkon tulvimisesta aiheudu saman-
suuruisia riskeja kuin ydinkeskustan alueella. Lahtotietojen luotettavuuteen nojaten alu-
een lisdrakentamisen suunnittelussa kuitenkin suositellaan kaytettavaksi luonnonmu-
kaista hulevesien kasittelyn periaatteita.

Lainaanranta

Lainanrannan valuma-alue on jaettu kahteen osaan, joista alue 1 havaittiin kriittiseksi
hulevesien hallinnan kannalta. Lisarakentamisessa suositellaan kaytettavaksi paikallisia
hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn jarjestelmia tai verkoston uusimista.

Kirkkolampi

Kirkkolammen valuma-alueen hulevesiviemarit purkavat kolmeen eri suuntaan. Ainoaksi
kriittiseksi havaittiin osavaluma-alue 3. Lisdrakentamisessa tulee huomioida hulevesien
luonnonmukainen kasittely hulevesiviemariverkoston nykyisen kapasiteetin riittdmiseksi
mutta myos veden laadun varmistamiseksi niin rakentamisvaiheessa kuin sen jalkeen-
kin. Verkosto purkaa suoraan Harjulampeen.

Lampela

Lampelassa alava maasto ja pienet korkeuserot tekevat hulevesien hallinnan haasteelli-
seksi. Kaupunkitulvien esiintymisen todennakoisyytta alueella voidaan vahentaa otta-
malla huomioon hulevesien luonnonmukaisen kasittelyn periaatteet. Tama tarkoittaa 13-
hinna riittdvan tilan varaamista huleveden kasittelyyn, mikd Lampelassa tarkoittaa paa-
asiassa virtaaman viivyttamista.

Lampelan valuma-alue on hyvin laaja, kaikkiaan yli 14 km?. Alueen hulevesien kasittely-
tarpeita ja johtamismahdollisuuksia on tarkasteltu erillisessa Veitikanojan valuma-
alueselvityksessa, jota on referoitu seuraavissa kappaleissa.
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Nykytilanteessa Veitikanojan valuma-alue koostuu luonnontilaisista alueista ja rakenne-
tuista alueista. Ojan ylivirtaama syntyy luonnontilaisilta alueilta kevaalla lumien sulaessa
ja rakennetuilta alueilta kesasateiden synnyttdmasta valunnasta. Tama johtuu osittain
ojalle ominaisesta tulvimisesta ja osittain rakennettujen alueiden runsaasta vetta l1a-
paisemattdman pinnan maarasta ja hulevesiviemarodinnista, mika johtaa alueelle sata-
van veden nopeasti Veitikanojaan. Rakennettujen alueiden suurimmat valunnat Veiti-
kanojaan aiheutuvat lyhytkestoisista rankkasateista, tdssa vertailussa 20 min ja 60 min
sateista. Luonnontilaisilla alueilla puolestaan suurimmat valunnat muodostuvat pitkakes-
toisien sateiden seurauksena, tassa vertailussa 180 min ja 600 min.

Nykytilanteessa mitoittavana tekijana 5 vuoden aikavalilla tarkasteltuna on kesasateiden
aiheuttama valunta, jolloin Veitikanojan laskennallinen ylivirtaama on n. 4,2 m*/s ennen
Veitikanlampea ja n. 5,5 m®s ennen Harjulampea. Sulannan aiheuttamat virtaamat eivét
huomattavasti eroa sadannan aiheuttamasta virtaamasta. Samalla aikavalilla tarkastel-
tuna sulannan aiheuttama laskennallinen ylivirtaama Veitikanojassa on niin ikdan n. 4,2
m®/s ennen Veitikanlampea mutta n. 4,4 m®s ennen Harjulampea.

E Valuma-alueen raja
I:l Osavaluma-alueen raja

Veitikanojan uoma

: Lampi
Hulevesiviemnéri

Pohjavesialue

Pohjakartta © Maanmittauslaitos, lupa nro 052/MML/2009. -~ :

Kuva 7.31. Veitikanojan valuma-alueen yleiskartta.

Rakennetussa tilanteessa Veitikanojan valuma-alueen rakentaminen muuttaa alueelta
syntyvia valuntoja. Lansikankaan ja Suosiolan laheisyyteen tulevat uudet asuinalueet
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seka teollisuus- ja liikerakentaminen lisdavat valuntaa Veitikanojaan nykytilanteeseen
verrattuna. Sen sijaan Lampelan alueen muuttaminen asuin- ja viheralueeksi pienentaa
valuntaa puroon verrattuna nykytilanteeseen, jossa alueella sijaitsee teollisuutta ja liike-
rakentamista seka niiden varastorakennuksia, pysakainti- ja ulkovarastointialueita.

Kokonaisuudessaan kesan rankkasateiden aiheuttama valunta Veitikanojaan tulee kui-
tenkin hieman kasvamaan nykytilanteeseen verrattuna. Laskennallinen ylivirtaama Veiti-
kanojassa ennen Veitikanlampea on n. 4,3 m3/s ja ennen Harjulampea n. 5,6 m3/.

Lahtokohtaisesti Veitikanojan ja Lampelan alueen rakentamisen mitoittavana tekijana on
kuitenkin sadanta. Vaikka rakentamisen vaikutus sadannasta aiheutuvaan valuntaan on
melko vahainen, on huomioitava, ettd nykytilanteessa herkasti tulviva Veitikanlammen
ymparistd muuttuu osayleiskaavan mukaiseksi asunto- ja puistoalueeksi, jossa tulvimi-
sen aiheuttamat haittavaikutukset kasvavat.

Tulviminen ei enda ole samoissa maarin suotavaa rakennetussa tilanteessa nykytilan-
teeseen verrattuna. On kuitenkin huomioitava, etta tulviminen on Veitikanojalle luon-
teenomaista, eika tulvimista tulisi sikali kokonaan ehkaista. Alla esitetyilla toimenpiteilla
voidaan pidentaa Veitikanojan tulvimisen aikavalia. Tulvimiseen on kuitenkin aiheellista
varautua.

Vaihtoehtoja tulvimisen ehkaisyyn kuitenkin on. Suosimalla vetta lapaisevia ja valttamal-
1a vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja alueelta syntyvaa valuntaa voidaan vahen-
taa. Perinteisen asfaltin sijasta suositaan avointa asfalttia, kivituhkaa, reikébetonilaattoja
tai leveasaumaisia kiveyksia. Koko Lampelan alue sijaitsee maaperaltaan hyvin tai va-
hintdan kohtalaisesti vetta lapaisevalla alueella. Sadevesien imeyttaminen maaperaan
on luonteva vaihtoehto valunnan pienentamiseksi Veitikanojaan.

Luonnontilaisia alueita pyritdan lisdksi mahdollisuuksien mukaan saastdmaan ja ohjeis-
tetaan jattamaan tonteille istutettavia alueita. Rakennuksissa suositaan viherkattoja ja
kattopuutarhoja perinteisen huopa-, iili- tai peltikaton sijaan tai ohella. Myds mm. kor-
keakasvuiset heinat ja ruohot pidattavat paremmin hulevesia kuin lyhyt leikattu nurmik-
ko. Naiden k&sittelyratkaisujen ohella hulevesia voidaan myds suodattaa tai viivyttaa
erillisillda suodatus- ja viherpainanteilla, suodatuskentilla, viivytysaltailla ja hyddyntamalla
hulevesia kasvillisuuden kasteluvetena.

Kasittelyratkaisuilla on my6s vedenlaatua parantava vaikutus. Avovesipintainen hule-
vesiverkosto mahdollistaa kasvillisuuden kayttdmisen hulevesijarjestelman osana. Hule-
vedet huuhtovat asuntoalueilla huomattavia maaria ravinteita, joita kasvillisuus voi hyo-
dyntaa parantaen veden laatua. Kasvillisuus pienentda veden virtausnopeutta, jolloin
mm. hulevesien mukana kulkeutuvan kiintoaineksen on mahdollista laskeutua ennen
paatymista Veitikanlampeen tai Kemijokeen. Kiintoainekseen on sitoutuneena myoés
suuri maara muita epapuhtauksia kuten 6ljyja, rasvoja, raskasmetalleja, bakteereja ja
suoloja.

Luonteva vaihtoehto Veitikanojan ajoittaiseen tulvimiseen varautumiseen on myés osoit-
taa Veitikanlammen laheisyydessa alueita, joille tulviminen voidaan hallitusti ohjata. Tul-
va-alueille voi sijoittaa toimintoja, joiden tilapainen kayttokelvottomuus tulvimisen aikana
ei heikentaisi Lampelan asuntoalueen toimintaa. Naita toimintoja voivat olla mm. puistot,
likunta- ja leikkipaikat seka tarvittaessa pysakointi.
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Kuva 7.32. Ndkymé Pirttilammelle.

Kemijoen tulviminen asettaa Lampelan alueelle tulvarajan +76,70. Tulva, joka ylittaa ve-
denpinnantason N60 toistuvuus on 20 vuotta. Silloin on mahdollisesti kasilla myos ke-
vatylivalunnan aiheuttama huippuvirtaama Veitikanojassa, joka on laskennallisesti valu-
ma-alueen purkupisteessa n. 6 m*/s. Sen sijaan sadannasta aiheutuva huippuvirtaama
ajoittuu todennakadisesti eri aikaan kuin Kemijoen tulviminen, jolloin +76,70 tason maarit-
telema tulva-alue on hyddynnettavissa Veitikanojan ja Veitikanlammen sadannasta ai-
heutuvaan tulvimiseen.

Veitikanojan mitoitukseen suositellaan kaytettavaksi keskimaarin viiden vuoden aikava-
lilld toistuvia sadantoja, jolloin laskennallinen mitoitusvirtaama Veitikanojassa on n. 4,3
m°/s ennen Veitikanlampea. Se tarkoittaa Veitikanojan kapasiteetin ylittymista keskimaa-
rin viiden vuoden valein, jolloin tulviminen ohjataan hallitusti em. alueille, jossa se ei ai-
heuta merkittavaa haittaa. Lyhyempi aikavali asettaisi mitoitusperusteeksi sulannan,
jonka aiheuttama valunta Veitikanojaan ei pienene kovin dramaattisesti aikavalin lyhe-
tessa. Pidemman aikavalin kayttd puolestaan johtaisi ojan tarpeettoman suureen kapasi-
teettiin normaalitilanteessa ja olisi my6s kustannuksiltaan korkeampi.

Yksi vaihtoehto vahentaa Veitikanojan tulvimista on padottaa Veitikanojaa ennen Lam-
pelan asuinaluetta tai ohjata Veitikanojaan laskevia purkureitteja niin, etta suurilla vir-
taamilla ne padottavat vettd muodostaen tulvaniittyja. Myos Veitikanojan laskuojan ka-
pasiteettiin tulee kiinnittda huomiota Veitikanlammen tulvimisen ehkaisemiseksi. Mikali
purkureitti Harjulampeen aiheuttaa padotusvaikutusta, tulisi purkureitin markapiiria laa-
jentaa uomaa leventamalla tai syventamalla. Purkureitin virtausta voi parantaa myos
pienentdmalld uoman karkeuskerrointa tai mahdollisuuksien mukaan jyrkentamalla uo-
man pituusprofiilia.

Tulevan rakentamisen myo6ta tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettei hule-
vesiviemariverkostoon kertyva vesimaara kasva entisestaan. Lisaksi Lampelan uusille
alueille tulisi suunnitella vetta imeyttavia tai veden kertymista hidastavia maaston muoto-
ja ja rakenteita. Veitikanojan ja -lammen ymparilla olevien tonttien pinnan korko tulisi olla
vahintaan +77,50, jotta ne pysyvat kuivina pienvesiston tulviessa.

Veitikanoja ja muut kokoojaojat on ylitettava siltaratkaisulla, silld kaivojen ja rumpujen
yhdistelmassa hulevesi joudutaan yleensa johtamaan niin alhaiseen korkoon, ettei sita
saa enaa johdettua pintaan ilman pumppua.
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7.21.2 Teknisen huollon verkostot

Osayleiskaavan yhteydessa ei ole laadittu erillisia teknisen huollon verkostojen kehitta-
missuunnitelmia. Ao. asiantuntijat ovat osallistuneet ohjausryhman tyéskentelyyn ja
varmistaneet, ettd verkostoja voidaan laajentaa ja saneerata asemakaavoituksen ja to-
teuttamisen etenemisen mukaan.

Vesihuolto

Vedenjakeluverkostoa ja jatevesiviemardintia saneerataan ja laajennetaan asemakaa-
voituksen ja rakentamisen edetessa.

Séhko

Osayleiskaavan suunnittelualueelle ei suunnitella uusia sdhkdasemia tai uutta 110 kV:n
siirtoverkkoa, joille taytyisi varata omia alueita.

Sahkoénjakelun tarpeet ovat katualueella 10 kV:n keskijannite- ja 400 V:n pienjannite-
kaapeleiden ja jakokeskusten sijoittamisessa. Kiinteistdihin tulee sijoitettavaksi kiinteis-
to- ja jakelumuuntamoita. Muuntamoita alueella on yhteensa 77 kpl, joista valtaosa tulee
vuoteen 2030 mennessa korvattavaksi uusilla. Muuntamot sijoittuvat uusiin tai saneerat-
taviin kiinteist6ihin, joista liittymisehtojen mukaan luovutetaan korvauksetta verkonhalti-
jan ohjeiden mukaiset tilat muuntamoja varten.

Osayleiskaavan aineistossa on liitteena sahkonkayttopaikkojen liittymisen ehdot LE-05,
Energiateollisuus ry

Kaukolampd

Kaukolampdverkostoa saneerataan ja laajennetaan asemakaavoituksen ja rakentami-
sen edetessa.

Kaupunginvaltuuston vuonna 2011 tekema strateginen energiahuoltopaatos (Mustikka-
maan biovoimalaitos) luo pohjaa kestavalle kehitykselle.
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Kuva 7.33. Kaukolampdputkien reitti Mustikkamaan bioenergialaitokselta keskustaan, alustava.

Ekopisteet
Osayleiskaavaehdotusta laadittaessa on yhdessa Napapiirin Residuum Oy:n kanssa
selvitetty kerayspisteverkoston alueita keskustassa. Ekopisteen paras sijoituspaikka on



] : : Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 123 (153)
\‘ Rovaniemi Kaavaselostus osa 1/2 KV 12.11.2012 § 140

joko asuinalueiden laheisyydessa luonnollisten kulkureittien varrella tai palvelukeskitty-
mien ja liikekeskusten tai kauppojen yhteydessa. Lajiteltujen jatteiden toimittamisesta
ekopisteille koituu mahdollisimman vahan ylimaaraista vaivaa, kun sen voi tehda muun
asioinnin yhteydessa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty alueet, jonne asemakaavoituksen yhteydessa tulee
tutkia ekopisteen sijoittamista.

"
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Ekopisteiden sijoitusalusel

=T *—=
Kuva 7.34. Ekopisteiden sijoitusalueet keskustassa.
7.22 Yleispiirteiset rakentamistapaohjeet

Keskustan osayleiskaavatydon osana kevaalla 2011 laadittiin yleispiirteiset rakentamista-
paohjeet, joiden paatarkoitus on yleiskaavamaarayksia tarkentaen ohjata keskustan
asemakaavoitusta ja muuta suunnittelua.

Rakentamistapaohjeet toimivat keskusta-alueen asemakaavoituksen tukena ja kaupun-
kirakenteen ja kaupunkikuvan laatukasikirjana. Ohjeiden sisalté on suunniteltu keskus-
tan ja erityisesti sen julkisen kaupunkitilan ja asumisen, palveluiden ja kaupallisen toi-
mintaympariston kehittdmiseksi vahitellen yhtendisempaan suuntaan, nykyisen kaupun-
kikuvan hyvia piirteitd vahvistavaksi ja Rovaniemen imagoa tukevaksi.

Rovaniemen keskustan tarkeimpia vetovoimatekijoita ovat miellyttava ja elava katutila,
kavelykadut ja aukiot. Merkittdvimpina uusina kehittdmiskohteina korostuvat uusi tori
Koskikadun varrella, kosken rannan kehittaminen yhtenaiseksi ja laadukkaaksi virkistys-
reitiksi seka valtatie 4:n kansialue kaupunkirakennetta yhdistavine julkisine tiloineen.
Kaupunkikuvallisesti tarkeita ja vaalittavia alueita ovat Alvar Aallon hallinto- ja kulttuuri-
korttelit seka yleisesti ydinkeskustan eri aikakausilta sailyneet laadukkaat rakennukset.
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Kuva 7.35. Yleispiirteisten rakentamistapaohjeiden osa-aluejako.

Keskustan korostettavia vahvuuksia ovat kaunis sijainti vesistéjen aarella, vaarojen kat-
veessa sekd omaleimainen, topografiaa noudattava katuverkko. Korostettavia kaupunki-
kuvallisia ominaispiirteitd ovat kaupunkimaisuus, elavyys ja pienipiirteisyys eli "pikku-
kaupunkihenki” seka luonnonlaheisyys. Oman lisansa kaupunkikuvaan tuovat mm. mu-
seoiden ja kulttuurirakennusten ilmentdma kulttuuri ja taide seka turismin ja joulunajan
luoma sesongin mukainen vaihtuvuus.

Jotkossa rokennuskortog Lonsirewnessa tulis jothog selkedst jo-
oteftujo, vealeoksi ropotiuje tol punahilestd puhtooksimuunrife
Julkishupintojo. Mognfosokerrolsen fulee srottug muushy julkisiu-
pinnosho esim. isommin liketitgien ildungpinnodn, sisddn vedetiynd
orkoding tar erlaisaiia moterooikdsittsliia. Parvekizet Lonsireu-
nalfa voivot ofla joko sisddnvedettyfd taf osin wikonevia kuitenkin
Forkegluckinisin materiaalein fo piesityiskohdin. Julkisivarisss tulis
korostog honzontaalejo fnjoja esim. nauhaifkunagin taf [evein par-
vekkein

Kuva 7.36. Esimerkki rakentamistapaohjeesta keskustan lansireunalle.
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7.23 Yleiskaavamaarayksia

Rovaniemen keskustan osayleiskaavaehdotuksessa on kaytetty padosin Ymparistomi-

nisterion kaavamerkintdasetuksen (31.3.2000) mukaisia merkintdja ja maarayksia. Pai-
kallisista oloista johtuvia sovelluksia on laadittu Ymparistoministerion yleiskaavamerkin-
tdoppaan mukaisesti.

Siltd osin kuin kyseessa ei ole puhtaasti standardimerkinta, osayleiskaavaehdotuksen
merkintdjen kayttd ja tarkoitus on selostettu tassa kappaleessa.

. Osa-alueen numero ja osa-alueen raja

Suunnittelualue on jaettu viiteen toiminnalliseen ja kaupunkikuvalliseen
osa-alueeseen.

. Tiiviiden keskustakorttelien alue

Keskustakorttelit on rajattu nykyiseen keskustaan. Alueella on todettu kau-
punkikuvan eheyttamisen ja tiivistamisen tarve.

Ohjeen mukaan asemakaavassa tulee pyrkia sekoittuneeseen kaupunkira-
kenteeseen, edistda vajaakayttdisten maantaso- ja ullakkokerrosten kayt-
toa seka selvittda pysakaintijarjestelyt joko liittymisena keskitettyna pysa-
kdintind tai maanalaisena pysakointina tontilla. Rakennusten maantasoker-
roksiin tulee sijoittaa my®ds liike-, ty6- ja palvelutiloja.

. Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi on merkitty ydinkeskusta ja Erottaja, jotka
ovat keskeisia ja Rovaniemen kaupunkikuvan kehittymisen kannalta mer-
kittavia seka Museoviraston laatiman valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden mukaisen inventoinnin (RKY 2009) aluekohteet.

Maarayksen mukaan asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityista huo-
miota rakennusten massoitteluun ja kaupunkikuvaan.

Ohjeen mukaan asemakaavoitettavan alueen rakennetun ympariston laa-
tua voidaan selvittaa arkkitehtuurikilpailun tai vastaavan laatuun perustu-
van tarkastelun avulla.

. Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Sairaalanniemella sairaalakiinteiston reunapuusto on tuotu esiin, jotta se
huomioidaan asemakaavoituksessa ja muussa suunnittelussa.

. Uudet tai olennaisesti muuttuvat alueet

Alueiksi, joiden ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttdéon perustuu
laadittaviin asemakaavoihin, on merkitty Lampelassa kolme aluetta. Veiti-
kanlammen lounaispuolella kerrostaloalueeksi (AK) kaavailtu alue, joka
alavuutensa vuoksi edellyttaa tarkentavia tulvariskien tarkasteluja, keskei-
nen yritysalue (C), jossa kaupunki kdy maanomistajien kanssa neuvotteluja
tulevasta kaytosta seka ratapihan eteldpuolinen maakaista (P), jota koski-
en ovat menossa kaupungin ja rautatietoimijoiden valiset neuvottelut.
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Lisaksi muuttuviksi alueiksi on merkitty Sairaalanniemelle Kemijoenrannan
kehittamissuunnitelman yhteydessa esitetty puiston (VP) laajentaminen
vesialueelle, koska sairaalakiinteiston tulevasta kaytosta ei ole tehty paa-
toksia sekd Koskipuistossa uimaranta-alue (RU), jonka yhteyteen on suun-
niteltu luonto- ja virkistyskeskusta.

AK Kerrostalovaltainen asuntoalue

Merkintda on kaytetty nykyisen keskustan reuna-alueilla seka Kirkkolam-
men alueella.

Asemakaavassa rakennusten maantasokerroksiin voidaan sijoittaa myds
liike-, ty®- ja palvelutiloja.

AK-C Keskustan asuin- ja liikealue

Merkintaa on kaytetty keskustan eteldosan asuinalueilla.

Alue varataan keskustaan soveltuvalle asumiselle ja liiketoiminnalle. Alu-
eelle ei saa sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksik-
koa.

AK-C-3 Keskustan asuin- ja liikealue

Merkintaa on kaytetty ydinkeskustan alueella ja Erottajalla

Alue varataan keskustaan soveltuvalle asumiselle ja liiketoiminnalle. M&aa-
rayksen mukaan alueelle saa sijoittaa asuin- ja liikkerakennuksia. Asema-
kaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojel-
tavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle ei saa sijoittaa MRL 71a §:n
tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

AP Pientalovaltainen asuntoalue

Merkintaa on kaytetty Kirkkolammen alueella Rauhankadun ymparistdéssa
seka kahdella yksittaisella tontilla Ratantauksessa.

Alue varataan paaasiassa asuinpientaloille, kuten erillispientaloille, kytke-
tyille pientaloille, rivitaloille ja pienkerrostaloille.

C-1 Keskustatoimintojen alue

Merkintaa on kaytetty Eteldkeskuksessa ja Lampelassa vahittdiskaupan
suuryksikdiden ja tilaa vievan kaupan alueilla.

Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja liikerakennuksia. Asemakaavaa laaditta-
essa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan raken-
nuskannan sailyminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a §:n tarkoittaman
vahittdiskaupan suuryksikon.

C-2 Keskustatoimintojen alue
Merkintaa on kaytetty Kemijoenrannan hotellien kohdalla.
Alueelle saa sijoittaa majoitusrakennuksia. Asemakaavaa laadittaessa on

varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja suojeltavan rakennuskannan
sailyminen.
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C-3 Keskustatoimintojen alue

Merkintaa on kaytetty ydinkeskustan kaupallisella vyohykkeella.

Alueelle saa sijoittaa asuin-, majoitus-, toimisto- ja liikerakennuksia. Ase-
makaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan sailyminen. Alueelle saa sijoittaa MRL 71a
§:n tarkoittaman vahittaiskaupan suuryksikon.

P-1 Palvelujen, hallinnon ja kaupan alue

Merkintaa on kaytetty ydinkeskustan Erottajalla, Eteldkeskuksen pohjois-
osassa seka ratapihan pohjoispuoleisella vydhykkeella.

Maarayksen mukaan alue varataan paaasiassa hallinnolle ja yksityisille
palveluille, kuten vahittaiskaupalle ja muille palveluille, toimistoille ja ty6-
paikoille.

pl Lahipalvelujen alue

Merkintda on kaytetty Koskikadun itapaahan torialueelle sijoittuvaksi suun-
nitellun kahvilan kohdalla.

PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Merkintaa on kaytetty olevien palvelujen ja hallinnon alueiden kohdalla.
VP Puisto

Merkinnallad on osoitettu padosa keskustan viheralueista.

Maarayksen mukaan alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maan-
rakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
detta ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

VL Lahivirkistysalue

Merkinnalla on osoitettu Veitikanojan etelapuolinen ranta-alue seka kaava-
alueen pohjoisosassa Kittilantien ja Ounasjoen valista aluetta.

Maarayksen mukaan alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maan-
rakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
dettd ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Merkinnalla on osoitettu nykyinen keskusurheilukentta.

Maarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa liikuntaa palvelevia rakennuksia
ja rakennelmia. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanra-
kennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta
ilman MRL 128 §:n mukaista lupaa.

R Loma- ja matkailualue

Merkinnalla on osoitettu moottorikelkkailun tukikohdaksi suunniteltu alue
Kittilantien varrella.
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Maarayksen mukaan asemakaavassa alueelle voidaan osoittaa matkailu-
palvelujen tukitoimintoja.

RM Matkailupalvelujen alue

Merkintad on kaytetty suojellun Katajarannan entisen kulkutautisairaalan
kohdalla.

RL Leirintaalue
Merkintaa on kaytetty Koskipuistossa olevan leirintdalueen kohdalla.
RU Uimarannan alue

Merkinnalla on Koskipuistossa nykyinen uimaranta, jonka yhteyteen on
kaavailtu luonto- ja virkistyskeskusta.

Uimaranta

Symbolimerkintda on kaytetty Koskipuistossa olevan uimarannan kohdalla.
Rautatieasema, linja-autoasema

Symbolimerkint6ja on kaytetty olevien terminaalien kohdalla.

LT Maantien alue

Maantiealueeksi on merkitty osayleiskaava-alueen lapi meneva valtatie 4
tiesuunnitelman mukaisine aluevarauksineen.

/kj Alue, jonka ylapuolelle saa rakentaa kevyelle liikenteelle tarkoite-
tun, julkisen kaupunkitilan osana toimivan kannen tai kulkuyhteyksia

Merkinnalla on osoitettu Erottajalla valtatie 4:n kattamisen laajentaminen
Revontulikeskukselta etelaan.

LR Rautatieliikenteen alue

Rautatiealueeksi on merkitty osayleiskaava-alueen |api meneva rautatie
voimassa olevan asemakaavan mukaisine aluevarauksineen.

LV Venesatama

Merkinnallad on osoitettu Lainaanrannan, Koskenrannan ja Harjulammen
olevat venesatamat laajennuksineen.

Yleiseen tai yksityiseen pysakointiin varattu alue

Merkinnalla on osoitettu olevat voimassa olevan asemakaavan mukaiset
pysakdintialueet.

LPY Yleinen tai yksityinen pysakointilaitos

Merkinnalla on osoitettu suunnitellut maanalaiset pysakadintilaitokset Erotta-
jalla ja Lordin aukiolla.
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Tori

Merkinnalla on osoitettu oleva Lordin aukio laajennuksineen, seka Kosken-
rannan torialueet.

Jalankululle ja pyorailylle varattava katualue
Merkintaa on kaytetty olevan Koskikadun kavelykadun kohdalla.
pp/a Kevytliikennepainotteisena katuna kehitettava alue

Merkinnalla on osoitettu suuri osa keskeisen jalankulkuvyéhykkeen kaduis-
ta.

jl Joukkoliikennepainotteisena katuna kehitettava alue
Merkinnalla on osoitettu Ruokasenkatu ja Poromiehenkatu.
ajo Alueen sisainen ajoyhteys

Merkintaa on kaytetty Lampelassa osoittamaan asunto- ja palvelualueiden
sisaisia jarjestelyja asemakaavoituksen tarkennuksia varten.

ve Pintavalunnan hallintaan varattava alue

Nykyisen keskustan alueella on merkitty rakennettujen alueiden 1api mene-
vat reitit, joilla tulee varautua pintavalunnan riskitilanteisiin.

Osayleiskaavan yleismaarayksen mukaan asuntoalueilla tulee tontin pinta-
alasta vahintdan 20 % varata istutettavaksi.

EN Energiahuollon alue

Merkinnalla on osoitettu oleva muuntamon alue valtatie 4:n varrella
osayleiskaava-alueen lansipaassa.

EH Hautausmaa-alue

Merkinnalla on osoitettu olevat hautausmaat kirkon laheisyydessa.

EV Suojaviheralue

Suojaviheralueeksi on merkitty valtatie 4:n pohjoispuoli Lampelan kohdalla.
Is Alue, jolla ymparisto sailytetdan

Merkinnallad on osoitettu Lainaanrannan ja Rauhankadun asuntoalueet,
hallintokorttelit seka Postitalolta rautatieaseman alueelle ulottuva vydhyke.

Maarayksen mukaan asemakaavaa muutettaessa tulee turvata rakennus-
kannan ja tontinkaytdn ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen seka var-
mistaa kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen.

Is-1 Alue, jolla sijaitsee kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltuja
kirkollisia rakennuksia ja rakenteita

Merkinnalla on osoitettu olevat hautausmaat.
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Maarayksen mukaan alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Ip Kivijalkakauppojen alue

Merkintaa on kaytetty asuntoalueilla kaupallisen keskustan lahivyohykkeel-
1a.

Maarayksen mukaan asemakaavassa tulee osoittaa maantason liike- ja
tydskentelytiloja rakennusten katujulkisivujen puolelle. Missa tama ei ole
mahdollista, maantason katujulkisivuille tulee osoittaa taidetta.

sr156 Suojeltava rakennus

Merkinnalla on osoitettu 49 kohdetta.

Maarayksen mukaan kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti tai
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus tai rakennuksen osa, jota MRL 43 §
2 mom. nojalla ei saa purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa. Suoritet-
tavissa korjaus- ja muutostdissa rakennuksen ominaispiirteet tulee sailyt-
taa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vas-
taavia materiaaleja.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteena olevaan luetteloon ja peruste-
luihin.

srA64 Asemakaavalla suojeltu rakennus

Merkinnalla on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa suojellut ra-
kennukset.

Numerointi viittaa kaavaselostuksessa olevaan luetteloon.

srT26 Rakennus tai rakennuskokonaisuus, jonka suojelu tulee rat-
kaista asemakaavoituksen yhteydessa

Merkinnalla on osoitettu nelja kohdetta.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen liitteena olevaan luetteloon ja peruste-
luihin.

srK154 Kirkkolain nojalla suojeltu rakennus
Merkinnalla on osoitettu Rovaniemen kirkko.

Numerointi viittaa kaavaselostuksessa olevaan luetteloon.
sm3/403 Muinaismuistokohde

Merkinnalla on osoitettu Sairaalanniemen, Veitikanharjun ja Katajanrannan
muinaisjaannokset.

Muinaismuistolailla 295/63 rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Maa-
rayksen mukaan aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
pyydettadva Museoviraston tai maakuntamuseon lausunto.

Numerointi viittaa kaavaselostuksen luettelossa olevan kohteen kuntakoh-
taiseen jarjestysnumeroon.
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RKY Valtakunnallisesti merkittava rakennetun kulttuuriympariston
(RKY) kohde

Merkinnalla on osoitettu valtakunnallisen RKY 2009 -inventoinnin listalla
olevat kohteet.

Maarayksen mukaan kohteen suojelutarve tulee selvittaa asemakaavoituk-
sen yhteydessa.

Moottorikelkkailun lahtopiste

Kelkkailun I&htopisteet on merkitty Ystavyyden puistoon, Koskipuistoon ja
suunnitellun kelkkailun tukikohdan yhteyteen Kittilantien varteen.

Kevyen liikenteen yhteystarve

Merkinnalla on osoitettu Lampelan asemakaavalla selvitettavan yritysalu-
een pohjois-etelasuuntainen yhteystarve.

/hi Hiihtoon tarkoitettu reitti
Merkinnalla on osoitettu ohjeelliset, myds hiihtoon tarkoitetut ulkoilureitit.
Viherverkoston osana toimiva katualue

Merkintaa on kaytetty nykyisen keskustan alueella osoittamaan kadut, joi-
den suunnittelussa tulee huomioida myo6s viheryhteydet.

e=1.2 Likimaarainen aluetehokkuusluku eli kerrosalan suhde alueen
pinta-alaan

Maarayksen mukaan rakennusoikeus maaritellaan asemakaavassa kunkin
alueen sisalla korttelialue- ja rakennusalakohtaisesti. Erityisista toiminnalli-
sista ja kaupunkikuvallisista syistd asemakaavassa voidaan osoittaa yleis-
kaavamaarayksena esitettyja korkeampia tehokkuuksia, mikali pihatilat,
asukkaiden oleskelualueet, autopaikoitus ja muut toiminnot voidaan osoit-
taa toteutettaviksi.

19-21 m Rakennuksen likimaarainen enimmaiskorkeus mitattuna vie-
reisen kadun pinnasta

Yleisen kansainvalisen kaytannon mukaista merkintaa on kaytetty koko
keskustan osayleiskaavan alueella.

Ohjeen mukaan maarays koskee myos rakenteita ja laitteita.
Melun ja tarinan torjuntatarve

Merkintaa on kaytetty valtatie 4:n varrella Lampelan ja Erottajan kohdalla
seka rautatiealueen varrella.

Maarayksen mukaan liikenteen melualueella sijaitsevan alueen ottaminen
yleiskaavassa suunniteltuun kayttéon perustuu asemakaavaan, jossa rat-
kaistaan alueenrakennusten ja pihojen riittdva suojaus melulta ja tarinalta.
A-painotettu melutaso asuinrakennuksen sisalla ei saa ylittda paivaohjear-
voa 35 dB eika yoohjearvoa 30 dB.
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Isaa Puhdistettava/kunnostettava maa-alue

Merkintaa on kaytetty Lampelan alueella ja Erottajalla tiedossa olevien pi-
laantuneiden maiden kohteiden kohdalla.

Maarayksen mukaan alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ase-
makaavoituksen yhteydessa, ja maapera on kunnostettava ennen raken-
tamiseen ryhtymista.

+76,70Tulvakorkeus

HQ 1/100 tulvamallilaskennan mukainen tulvakorkeus (keskimaarin kerran
100 vuodessa toistuva tulvakorkeus HW 1/100 N43-
korkeusjarjestelmassa).

Maarayksen mukaan alaville alueille rakennettaessa tulee huomioida tulva-
ja kosteusvahinkojen vaara. Rakennuksen alimmat kastuvat rakenteet on
sijoitettava vahintaan 0,5 m ylemmaksi kuin kerran 100 vuodessa laskettu
tulvakorkeus (HW 1/100), elleivat kaavan hyvaksymisen jalkeen valmistu-
vat selvitykset osoita muuta taikka rakennusluvan myoéntava viranomainen
ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle. Mi-
kali em. tulvakorkeus on joskus ylitetty (esim. jadpatotulva), tdma korke-
ampi korkeus on otettava maaraavaksi alimpia rakentamiskorkeuksia maa-
ritettdessa.

Kirkonjyrhaman ja Lainaan kohdalle merkityt korkeudet seka osayleiskaa-
van maarays perustuvat Lapin ELY-keskuksen osayleiskaavaehdotuksesta
antamiin lausuntoihin.

Asemakaavan muutosten laatimista ja muuta tarkentavaa suunnitte-
lua ohjaavat erityismaaraykset

o Rakentamistapaohijeet ja kaupunkikuvan kehittdminen. Kaavaan liittyvat

yleispiirteiset rakentamistapaohjeet, joihin asemakaavan ja julkisen kau-
punkitilan suunnittelun tulee perustua. Maarayksen mukaan erityisesti tu-
lee eheyttda kaupunkikuvaa ja vahvistaa alueen kulttuuriarvoja.

o Pysakdinti. Asemakaavassa tulee osoittaa autopaikkoja asuinrakentami-

sen alueilla vahintaan yksi ap/80 ke-m? seka liike-, toimitila- ja toimistora-
kennusten alueilla vahintaan yksi ap/50 ke-m?2. Tiiviiden keskustakortteli-
en alueella autopaikkoja tulee osoittaa asuinrakentamisen alueilla vahin-
taan yksi ap/100 ke-m2 ja enintaan yksi ap/80 ke-m2. Pysakadintimaarayk-
set tarkennetaan asemakaavoituksessa. Ohje: osa-alueella 5 (Etelakes-
kus) asemakaavassa tulee pyrkia kiinteistdjen valisiin pysakoinnin yhteis-
jarjestelyihin.

o Piha-alueiden kaytté. AK- ja AK-C -alueilla asemakaavassa tontin pinta-

alasta noin 20 % tulee varata istutettavaksi leikki- ja oleskelualueeksi.

Asemakaavan muutosten laatimista ja muuta tarkentavaa suunnitte-
lua koskeva ohje

o Havainnollistaminen. Asemakaavan muutosten yhteydessa on esitettava

havainnollisesti muutoksen kaupunkikuvalliset vaikutukset kayttaen apu-
na esimerkiksi 3D-mallinnusta.
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Osayleiskaavan yhteydessa on tavanomaisesta kaytanndsta poiketen
koottu myods keskustan virtuaalimalli, josta on yleiskaavan tarkkuudella
tydstettyja tulosteita tdssa kaavaselostuksessa.

Virtuaalimallia voidaan kayttdad asemakaavojen yhteydessa tarkennetta-
van havainnollistamisen ja kaupunkikuvallisen ym. tarkastelujen pohjana.



Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava 134 (153)

| . y
\ ¢ Rovaniemi Kaavaselostus osa 1/2 KV 12.11.2012 § 140

8 KAAVAN VAIKUTUKSET

Edelld kohdassa 6.3.4 on arvioitu kolmen rakennemallivaihtoehdon vaikutusta suhtees-
sa nykytilanteeseen seka vertailtu niita etta tosiinsa.

Tassa kappaleessa arvioidaan kaavaehdotuksen vaikutuksia verrattuna nykytilantee-
seen.

8.1 Vaikutukset maisemaan

Keskustaan pitdytyminen ja intensiteetin kasvaminen jo rakennetuilla alueilla korostaa
suurimittakaavasta jokimaisemaa ja jylhia vaaroja. Vahva maisemarakenteen solmukoh-
ta maarittaa edelleen keskustan luonnetta, ja kaupunkirakenteen tiivistaminen hyédyn-
tdd maisemarakenteen lahtdkohtia.

Kirkkolammenpuiston maisemakuvallinen viheraluekokonaisuus séilyy ja kehittyy. Sai-
raalanniemen palvelurakentaminen ja puiston laajentaminen tuovat uusia yksityiskohtia
paikan maisemakuvaan.

Lampelan rakentumisen my6ta alueen maisemakuvalliset arvot (lampi ja puro seka niita
ymparoiva luonto) nivoutuvat osaksi kaupunkirakennetta. Maiseman arvo kasvaa.

8.2 Vaikutukset kulttuuriperinto6n

Rakennetusta kulttuuriperinndsta on merkitty uusia suojelukohteita ennestaan suojeltu-
jen lisaksi. Tiivistyvan keskustan alueelle on kehitetty aluetehokkuuksia ja rakennusten
korkeuksia koskevat kaavamaaraykset, jotka rohkaisevat olevien rakennusten peruspa-
rantamiseen.

Mahdollisuus rakennusten korottamiseen perusparannusten yhteydessa ja paikoin myds
nykyisten rakennusten korvautumiseen uusilla voi paikallisesti muuttaa kaupunkitilallisia
suhteita suojeltujen kohteiden laheisyydessa. Tata vaikutusta ei kuitenkaan ole arvioitu
merkittavaksi.

Merkittava vaikutus kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdéon voi olla ydinkeskustassa ja
Erottajalla keskustelluilla, korkeilla rakennuksilla. Mikali tallaisia suunnitellaan, vaikutuk-
set tulevat arvioitaviksi asemakaavoituksen yhteydessa.

Muinaisjadnnoksiin osayleiskaavalla kaavalla ei ole suoranaista vaikutusta.
8.3 Vaikutukset luonnonoloihin

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia alueen maa- ja kallioperaan, pinta- ja pohjavesiin,
ilmaan eika ilmastoon.

Tiivistaminen keskusta-alueella ei uhkaa kasvi- ja eldinlajien esiintymista. Ranta-alueet
sailyvat muualla paitsi mahdollisesti Sairaalanniemelld, jossa puiston laajentamiseksi on
suunniteltu tayttéa. Tormapaaskykolonioiden potentiaaliset pesimaalueet voivat talldin
vahentya. Asia ratkaistaan ja vaikutukset arvioidaan asemakaavoituksessa. Luonnon
monimuotoisuutta yllapitavien ekologisten yhteyksien toiminta sailyy Kemijoen osalta.

Sairaalanniemen mahdollisen laajentamisen ja venesatamien vaikutuksista on tehty eril-
linen arviointi. Sen mukaan Sairaalanniemen alueen vesistovaikutukset kaytettavissa
olevan yleissuunnitelmatason tiedon perusteella eivat todennakdisesti ole merkittavia.
Jatkosuunnittelussa tulee tehda tarkemmat selvitykset ja arvioinnit lupahakemusten vaa-
timassa laajuudessa. Huolellisella suunnittelulla ja toteutuksella mahdolliset haitat voi-
daan minimoida.


juharyynanen
Korostus
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Lainaanrannan venesataman laajennuksella tai Koskenrannan rantalaiturin toteuttami-
sella ei ole merkittavia luonto- tai vesistdvaikutuksia.

Veitikanlampien yhteys kapenee jonkin verran. Veitikanojan ja -lammen muodostama
ekologinen yhteys kapenee erityisesti pohjoispaastdan. Lammen ja puron viheryhteydet
ovat potentiaali, joka voidaan realisoida ja kehittda Lampelaa rakennettaessa.

8.3.1 Natura-tarvearviointi
Johdanto

Natura 2000 verkosto koostuu lintudirektiivin mukaisista erityisista linnustonsuojelualu-
eista eli SPA -alueista (Special Protection Areas) seka luontodirektiivin tarkoittamista eri-
tyisten suojelutoimien alueista SAC -alueista (Special Areas of Conservation).

Luonnonsuojelulain 65 § mukainen hankkeiden ja suunnitelmien arviointi nk. Natura-
arviointi on tehtava hankkeesta, jos se yksinaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hank-
keiden kanssa todennakdisesti merkittavasti heikentaa niita luontoarvoja, joiden perus-
teella alue on otettu Natura 2000 verkoston alueeksi. ja ELY-keskus antaa arvioinnista
lausunnon. Lsl:n 66 §:n mukaan lupaa ei tule myontaa mikali arviointi osoittaa hankkeen
heikentavan merkittavasti alueen em. luontoarvoja.

Tassa Natura tarvearvioinnissa selvitetdan Rovaniemen keskustan osayleiskaavan kaa-
vavarausten vaikutuksia Natura 2000 verkostoon kuuluvan Ounasjoen (FI1301318) Na-
tura 2000 alueen suojeluperusteena oleviin luontoarvoihin. Natura tarvearvioinnin laati
FM Seija Vare, Sito Oy:sta

Merkittdvan haitan maarittdminen

Merkittavan haitan maarittamisessa tulee ottaa huomioon suojeltavan alueen erityispiir-
teet, luonnonolosuhteet, suojelun tavoite ja alueen koko. Hankkeen vaikutuksista tulee
tarkastella suoria vaikutuksia, valillisia vaikutuksia sekd muiden alueeseen kohdistuvien
hankkeiden yhteisvaikutuksia.

Hankkeen aiheuttamat vaikutukset luontoarvoihin voivat olla merkittavia, jos

o Hankkeen toteuttamisen jalkeen suojeltavan lajin tai luontotyypin suotuisa suoje-
lutaso ei toteudu.

¢ Alueen olosuhteet muuttuvat hankkeen johdosta siten, ettei suojeltavien lajien tai
elinymparistéjen esiintyminen ja lisdantyminen ole pitkalla aikavalilla mahdollista.

¢ Hanke heikentaa olennaisesti suojeltavan lajiston runsautta tai luontotyypin omi-
naispiirteet heikkenevat tai haviavat hankkeen toteuttamisen johdosta.

e Luonnon ominaispiirteet tai suojeltavat lajit haviavat alueelta kokonaan.

Vaikutusten merkittavyytta arvioidaan myos alueen koskemattomuuden kannalta. Hanke
ei saa uhata niiden luontotyyppien tai lajien kantoja, joiden tulee sailya elinvoimaisina ja
joiden vuoksi alue on valittu Natura 2000 -verkostoon.

Ounasjoen Natura 2000-alue

Ounasjoki (FI1301318) sijaitsee osayleiskaavan pohjoisosassa siten, etta kaavan maa-
alue rajautuu Natura alueeseen Arktikumin rannassa noin 900 metrin matkalla. Joen Na-
tura alueeseen kuuluvasta vesialueesta 22 ha (pohjoisosassa noin 300 metrin ja etela-
osassa 160 metrin etaisyydelle rannasta) kuuluu kaava alueeseen. Ounasjoen Natura
alue on kooltaan 4730 hehtaaria ja aluetyyppi on SCI -kohde.
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Ounasjoki on suurin kokonaan maamme rajojen sisalla virtaavista rakentamattomista
joista. Joki on ylaosaltaan luonnontilainen ja Kittilan ja Rovaniemen valilla lievasti kuor-
mitettu. Joen yldosassa vesi on lievasti humuspitoista ja niukkaravinteista. Joen alajuok-
sulla veden humus- ja ravinnepitoisuudet hieman kasvavat, mutta ravinnepitoisuudet
ovat edelleen karulle vedelle ominaisia.

Ounasjoen suistossa sijaitsevat laajat tulvaniittysaaret ovat suuremmat kuin missaan
muualla Ounasjokivarressa. Runsaimpana esiintyvia niittytyyppeja ovat suursara- ja hei-
natulvaniityt seka tuoreet suurruohotulvaniityt. Isommissa saarissa on myds pajupen-
saikkoa ja Koivusaaressa koivuvaltaista tulvametsaa.

Ounasjokisuisto on my6s linnustollisesti arvokas alue muuton aikaisena levahdys- ja
ruokailualueena erityisesti kahlaajalinnuille.

Ounasjoen Natura 2000 alueen suojeluperustana ovat
Luontodirektiivin luontotyypit:

Fennoskandian luonnontilaiset jokireitit 95 %
Pohjoiset, boreaaliset tulvaniityt 4 %
*) Alnus glutinosa ja Fraxinus excelsior-tulvametsat (Alno-Padion,Alnion in-
canae,Salicion albae) 1 %
*) priorisoitu luontotyyppi

Luontodirektiivin liitteen Il lajit:
laaksoarho

Lintudirektiivin liitteen | linnut:
kurki

lapintiira

laulujoutsen

liro

sinirinta

suokukko

vesipaasky

Lintudirektiivin liitteessa | mainitsemattomat saannollisesti esiinty-
véat muuttolinnut:

metsadhanhi lapinsirri
jouhisorsa mustaviklo
mustalintu punajalkaviklo
pilkkasiipi pikkulokki
Muuta lajistoa:

haapana harjus
heinatavi jarvitaimen
jouhisorsa pohjasiika
lapasorsa vaellussiika
sinisorsa jokipaju

tavi tulvasammal
telkka viitasammal
tukkasotka

Alueeseen siséaltyy Ounasjoen vesialue sekd Ounasjoen suiston saaret.
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Ounasjoki on suojeltu voimalaitosrakentamiselta lailla (laki Ounasjoen erityissuojelusta
703/83). Ounasjoen vesialueen suojelu toteutetaan vesilain nojalla ja suistosaarten suo-
jelun keinona on maankaytto- ja rankennuslaki.

Hankkeen kuvaus

Rovaniemen keskustan alueelle on laadittu osayleiskaavaa kevaasta 2010 lahtien. Kaa-
vaehdotus oli nahtavilla helmi-maaliskuussa 2012, ja tarkistettu ehdotus valmistuu ke-
vaalla 2012. Osayleiskaavassa esitetaan tiivistavaa rakentamista keskustan alueelle se-
ka taydentavaa rakentamista keskustan eteldosiin Erottajan ja Lampelan alueelle.

Osayleiskaava ulottuu valtatien 4:n pohjoispuolelle kantatie 79:n suuntaisena noin 900
metrin matkan. Kaava kasittda myos vesialueen joen keskilinjaan saakka.

Valtateiden kulmauksessa sijaitseva Arktikumin arktinen keskus puistoineen ulottuu ran-
taan saakka. Kaavassa tama alue on merkitty (PY) julkisten palveluiden ja hallinnon
alueeksi. Pohjoisempana on uimaranta ja viheralue, joka kaavassa on merkitty (VL) I&-
hivirkistysalueeksi. Alueen eteldreunaan on varattu (LP) yleiseen ja yksityiseen kayttoon
varattu pysakointialue seka (R) loma- ja matkailualue, jolle asemakaavassa voidaan
esittda matkailun tukipalveluita. Valtatie 4:n etelapuolella on venesatama-alue.

Joen rantaan on merkitty ulkoilureitti, vesialueen puolelle hiihtoreitti seka keskemmalle
moottorikelkkareitti. Viimemainitusta on esitetty yhteys loma- ja matkailupalvelualueelle
rantaan.

Hankkeen vaikutukset

Suorat vaikutukset

Osayleiskaavassa esitetylla rakentamisella ei arvioida olevan suoria vaikutuksia Ounas-
joen Natura 2000 alueen luonnontilaan.

Vililliset vaikutukset

Maakuntakaavassa vesialueille on merkitty moottorikelkkareitteja, myos Ounasjokea
pohjoiseen. Jatkankynttilan sillan etelapuolella, Jatkanpuiston alueella on ollut talvisin
moottorikelkkojen [&htopiste. Siella saattaa talvella olla pysakoityna 50-100 moottori-
kelkkaa. Naista osa tai mahdollisesti kaikki saattavat siirtyd uimarannan alueelle esitetyl-
le uudelle moottorikelkka pisteelle. Moottorikelkkailu alkaa joulukuulla sen jalkeen kun
kestava jaa on muodostunut jokeen ja paattyy huhti-toukokuulla jaatilanteen kehittymi-
sen mukaisesti. Kun moottorikelkat ovat huollettuja ja kunnossa, niista ei paase oljy tai
polttoainetta jaalle tai veteen. Jaan paalla tapahtuva moottorikelkkailu ei aiheuta merkit-
tavaa heikentavaa vaikutusta Ounasjoen Natura 2000 alueen luontoarvoihin.

Linnustovaikutukset

Kaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu paasaantdisesti rantapuuston taakse, jol-
loin se ei vaikuta haitallisesti pesimalinnustoon eikd my6skaan muutonaikaiseen linnus-
toon. Moottorikelkkailu tapahtuu talvella, jolloin likkuminen alueella tai moottorikelkkojen
aiheuttama meluhaitta ei hairitse linnustoa.

Johtopaatokset

Hankkeen toteuttamisesta ei tarvearvioinnin perusteella aiheudu luonnonsuojelulain 65
§:n mukaisia merkittavia haitallisia vaikutuksia. Nain ollen hankkeen toteuttamiselle ei
ole Natura-saanndksista johtuvia esteitd.Vaikutukset pohjavesialueisiin
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Pohjavesialueisiin kaavalla ei ole vaikutusta.
8.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon

Kaava mahdollistaa asuntojen lisdrakentamisen keskustaan ja Lampelaan seka Lampe-
laan my6s palveluita, jolloin hyvien palveluiden aarelld on nykyistd useampi ihminen.
Talla on myonteisia vaikutuksia elinoloihin.

Erottajalle on suunniteltu hyvinvointipalvelujen keskusta, jonka tavoitettavuus on nykyis-
ta terveyskeskusta parempi. TAma parantaa varsinkin autottomien kayttajien elinoloja.

Sairaalanniemelle on mahdollista perustaa hoivakoti ja ehka myds palveluasumista, mi-
ka parantaa idkkaiden ihmisten ja myds heista huolta kantavien omaisten elinoloja.

Veitikanojan varsi otetaan virkistyskayttéon, ja Sairaalanniemeen tulee mahdollisesti li-
saa virkistysaluetta. Uimarannan palveluja parannetaan, ja Ounasjoen itédranta avataan
kokonaan julkiseen kayttéon. Osaa keskustan kaduista kehitetdan osaksi viherverkos-

toa. Nama toimet lisdavat viihtyisyytta, ja niilld on myodnteisia vaikutuksia ihmisten elin-

oloihin ja -ymparistoon.

Valtatieta 4 katetaan, jolloin alueen kulttuuripalveluiden saavutettavuus ja kaytettavyys
paranevat. Tama parantaa ihmisten elinoloja.

Kauppatori siirtyy Rovaniemen kaupalliseen keskustaan. Sielld torikaupan edellytykset
paranevat, ja tori tarjoaa keskustassa nykyista monipuolisempia palveluita. Torikauppa
elavoittda keskustaa ja parantaa kaupallisia palveluita. Nailla on mydnteisia vaikutuksia
ihmisten elinoloihin.

8.5 Vaikutuksen vaeston kehitykseen ja asumiseen

Kaavalla ei ole erityisia vaikutuksia vaeston maaran kehittymiseen. Uusien asuntojen si-
joittuminen nykyisen keskustaan ja Erottajan alueelle sekd Lampelan kehittyminen uute-
na keskusta-asumisen alueena vastaa asuntojen kysyntaan, millda on myonteinen vaiku-
tus keskusta-asumiseen ja asuntomarkkinoihin.

Asumisen mittakaava vastaa lisaantyvien pientalouksien kysyntaa. Etaisyydet jalankul-
kuvyodhykkeen palveluihin eivat muutu nykyisesta. Tiivistyminen lisaa kysyntaa, milla on
palvelujen sailymiseen ja asuinympariston kehittymiseen myodnteinen vaikutus.

8.6 Vaikutukset palveluihin

Vaikutukset palveluihin ovat mydnteisia.

Keskustan alueelle tulee nykyistda enemman asukkaita, mika lisda Iahipalvelujen kysyn-
taa ja siten tukee keskustan julkisia ja kaupallisia palveluita.

Terveyspalvelut paranevat, kun terveysasema sijoitetaan Erottajalle ja Sairaalannie-
meen tulee vanhusten hoitokoti ja senioriasuntoja.

Kouluolot paranevat, kun Lampelan alueelle rakennetaan uusi koulu.

Kaava tukee matkailupalveluiden kuten hotellien, leirintdalueen ja uimarannan kehitta-
mistd. Rovaniemen voi olettaa myo6s hydtyvan merkittavasti matkailun valillisista vaiku-
tuksista, koska kaupungin monipuolinen elinkeinorakenne mahdollistaa sen, ettd matkai-
luyritykset koko Lapin alueelta ostavat palveluja ja tavaroita seudun muilta yrityksilta.
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8.7

8.8

8.9

Vaikutukset tydpaikkoihin

Kaavan vaikutuksesta tyOpaikkojen maara keskusta-alueella kasvaa, mita voi pitaa
mydnteisena.

Pienteollisuutta ja tuotantolaitoksia kaava-alueella on nykyisin 1ahinnd Lampelassa.
Asuinalueen alta suuri osa naista tydpaikoista siirtyy kauemmaksi keskustasta muun
muassa teollisuuskylaan.

Kaupan ty6paikkojen maara kaava-alueella kasvaa, kun toteutetaan uusia kauppoja
Erottajalle ja Lampelaan. Keskustan tdydennysrakentaminen tukee uusien kauppojen li-
saksi myds keskustan nykyisten kauppojen toimintaedellytyksia ja siten kaupan nykyis-
ten tydpakkojen sailymista keskustassa.

Rovaniemen keskustassa yli 65-vuotiaiden asukkaiden osuus kasvaa ja siten myods so-
siaali- ja terveyspalveluiden tarve. Sairaalanniemelta terveyskeskus siirtyy hyvinvointi-
palveluiden keskukseen keskustaan ja sairaalan toiminnat padosin keskussairaalan alu-
eelle Ounasmetsdan. Kaava-alueella sosiaalialan tydpaikkojen maara kasvaa nykyises-
ta, kun alueelle tulee muun muassa palveluasumista ja avustettavia inmisia on nykyista
enemman. Sairaalan toimintojen siirtyminen keskussairaalan alueelle vahentaa alan
tydpaikkoja kaava-alueella.

Lisarakentaminen keskustassa lisaa myos alueen kouluikaisten maaraa, mika tukee
keskustan nykyisten koulujen tyopaikkojen sailymista.

Kaava-alueen tiivistaminen edellyttda uusien rakennusten ja infrastruktuurin rakentamis-
ta. Tata kautta alue tydllistda rakennusalaa. Vaativa keskustarakentaminen tyollistaa
hiukan enemman verrattuna rakentamiseen valjemmilla alueilla keskustan ulkopuolella.

Hallinnon, liilkenteen ja logistiikan tyopaikkoihin kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta.

Muut taloudelliset vaikutukset

Kaavan taloudelliset vaikutukset ovat todennakodisesti myonteisia.

Rakentamistoiminta ja asuntokuntakoon muuttumiseen perustuva palvelujen kysynta pi-
tavat ylla talouden kehittymista ja palveluyrityksia seka luovat kysyntaa uusille palveluil-
le. Keskustan ulkopuolelle suunniteltu bioenergialaitos luo osaltaan taloudellista aktivi-
teettia myds keskustan alueelle.

Keskustan tiivistyessa valttamattoman lilkkkumisen suoritteet ja kustannukset vahenevat.

Keskustan tonttien ja asuntojen arvo todennakoisesti kasvaa edelleen.

Yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin tarvitaan saneerauksia joka tapauksessa, mika
tiivistamisen myo6ta saa myods kannattavuutta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset keskustan yhdyskuntarakenteeseen ovat myonteisia.
V1t 4:n kaupunkirakennetta jakava vaikutus lievenee oleellisesti.
Lisarakentaminen vaikuttaa myonteisesti yhdyskuntarakenteeseen, kun ydinkeskusta tii-

vistyy. Uusia asukkaita tulee kavelyetaisyydelle, mika edistdd myos palveluiden saily-
mista ja kehittymista.
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Hulevesien luonnonmukaiseen kasittelyyn vahitellen siirryttaessa kasvillisuuden edelly-
tykset paranevat ja ympardiviin vesistdihin huuhtoutuvien epapuhtauksien maara vahe-
nee. Lampelan rakentaminen mahdollistaa hulevesien kasittelyn luonnonmukaisella ta-
valla taloudellisesti ja tehokkaasti.

Olevan hulevesiverkon kayttoika on pitka. Verkostoa voidaan hyddyntaa varajarjestel-
mana ja talvikuivatuksessa.

8.10 Liikenteelliset vaikutukset

Kevyt liikenne

Keskustan kehakadun ja siihen liittyvat keskitetyn pysakaéinnin ratkaisut mahdollistavat
kehan sisdpuolisen alueen kehittdmisen kevyen liikenteen vydhykkeena, jolla mm. ajo-
nopeudet alenevat likkumisympariston kehittyessa. Kevyen liikenteen verkon kehittami-
nen viherkatuineen palvelee samaa tarkoitusta.

Keskustan eteldosaan muodostuu selkea kevyen liikenteen solmukohta ja porttialue. Vt
4:n lansipuoli kytkeytyy osaksi kaupunkikeskustaa, ja urheilukentan ymparistod rauhoittuu
ajoneuvoliikenteelta. Taidemuseon - Revontulikeskuksen - Urheilukentan valiselle alu-
eelle muodostuu uutta ajoneuvovapaata kaupunkitilaa. Revontulikeskukselta linja-
autoasemalle ja edelleen Lampelan uudelle sillalle ja rautatieaseman laituriyhteyksiin
muodostettava keskustan kevyen liikenteen akseli selkeyttaa pohjois-etelasuuntaista
likkumista.

Ajoneuvoliikenne

Lapinkavijantien kehittdminen osana kaupunkikehda selkeyttaa keskustan katuverkkoa.
V1t 4:n tarpeeton liittymaramppi (Hallituskadulta) poistuu. Lampelan ja Vapaudentien yh-
distava vt 4:n alittava katuyhteys parantaa Lampelan saavutettavuutta ja selkeyttaa kes-
kustan katuverkkoa.

Joukkoliikenne

Ruokasenkadun jatke Lapinkavijantielle seka lahiliikenteen terminaalin kehittdminen sel-
keyttavat kadun roolia joukkoliikennekatuna.

Lampelan uusi siltayhteys ja mahdollisuus citybussilikenteeseen parantavat joukkolii-
kenteen palvelutasoa.

Pysakadinti

Rakentamistehokkuuden nykyisessa keskustassa kasvaessa kiinteistokohtaiset pysa-
koéintipaikat sijoittuvat padsaantdisesti maan alle. Kadunvarsipaikkojen maara jonkin ver-
ran vahenee keskustan liikkumisymparistéa kehitettdessa. Pysakdintipaikkojen koko-
naismaara ei kuitenkaan vahene, koska maanalaiset pysakaintijarjestelyt kompensoivat
poistuvia kadunvarsipaikkoja. Samalla ydinkeskustaan syntyy nykyista viihtyisampaa
likkumisymparist6a ja kaupunkitilaa.

Rautatieliikenne

Tavaraliikenne on kasvamassa, mika lisda melu- ja tarindvaikutuksia. Nama tulee ottaa
osayleiskaavamaarayksen mukaan huomioon asemakaavoituksessa.
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8.11 Kustannusvaikutukset

Infran tuotot ja kustannukset

Osayleiskaavan merkittavimmista muutosalueista (Erottaja, Lampela, keskustan pysa-
kdintilaitokset) on tehty investointilaskelmia yhdyskuntateknisistd kustannuksista raken-
nemalli-, kaavaluonnos- ja kaavaehdotusvaiheessa (Rapal Oy). Laskelmissa oli mukana
erityiskohteena myds paatoksia odottava Sairaalanniemi, vaikka sen osuus kokonaisuu-
dessa oli vdhainen, tarkasteltujen kohteiden infran kustannuksista alle 4 %.

Laskelmiin sisaltyvat yhdyskuntateknisista kustannuksista myos kaukolamman, energian
ja tietoliikenteen investoinnit, jotka eivat ole kaupungin kustannuksia. Laskelmissa ole-
tettiin, ettd nykyisen keskusta-alueen tdydennysrakentaminen ei aiheuta lisatarvetta ver-
kostoille.

Kaavaehdotusvaiheessa paivitetyn kustannusselvityksen mukaan yhdyskuntatekniikan
kustannukset tarkastelualueilla olivat (maarakennuskustannusindeksi 122,1, alv 0 %) 25
vuoden aikana runsaat 84 milj. euroa.

Tuottoja arvioitiin vahentamalla rakennusoikeudesta saatavista tuloista investointikus-
tannukset. Pysakoinnin investointikustannukset huomioitiin pysakointilaskelmien mukai-
sina. Tuottolaskelmassa oletettiin kaupungin myyvan pysakdintipaikat investointikustan-
nuksen hinnalla. Tuottoja kaupungille syntyy laskelman mukaan vajaat 126 milj. euroa.

Nettotuotto tarkastelluista alueista on siten noin 41 milj. (125,8—-84,5) euroa.

Kassavirta

Tarkastelluista alueista tehtiin myds 25 vuoden kassavirtatarkastelu, johon siséaltyvat
kustannusarvion mukaiset rakentamiskustannukset ilman korjaus- ja yllapitokustannuk-
sia. Tarkastelun perusteella vuosittainen kassavirta kaantyisi positiiviseksi vuonna 2020
ja kumulatiivinen kassavirta vuonna 2026.

Laskelmissa infran alustava rakentamisaikataulu noudattaa alueen keskimaaraista uu-
disasuntotuotantoa (13 000 k-m?/v). Kustannukset jakautuvat tasaisesti rakentamisajal-
le.

Laskelmissa oletettiin, etta

o Tonttien vuokratulo on 5 % laskennallisesta myyntihinnasta.

. Vuokratulot kertyvat valmistuvan rakennusoikeuden mukaan.

o Pysakointilaitosten rakentamiskustannukset katetaan rakentamisajalle (3 v)
jaksotetun kustannusarvion mukaan kiinteistéjen kanssa solmittavin sopi-
muksin.

. Kassavirrat ovat reaalisia (kustannusarvion mukaisia). Rahan arvon muu-

tosta (nykyarvo) ja indeksikorotusten vaikutusta kassavirtoihin ei ole otettu
huomioon.
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Vuosittainen

Kuva 8.1. Kassavirrat 25 vuoden elinkaaritarkasteluna.

8.12 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Keskustan osayleiskaava on oikeusvaikutteinen Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 42
§:n mukaisesti:

1. Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyt-
taessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.

2. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja
paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista.

3. Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaa-
van, jollei kaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voi-
massa muutoin kuin [edelld sanotun] asemakaavan muuttamista koskevan vai-
kutuksen osalta.
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9.1

OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavoituksen vaiheistaminen

Hallituksen esityksen HE 81/2006 perustelutekstin mukaan kaavoituksella kunta voi varmis-
taa yhdyskuntarakenteensa kehittdmisperiaatteet, edellytykset elinymparistéon hyvalle laadul-
le ja sdadella asuntotuotannon maaraa, sijoittumista ja rakennetta. Tonttien rakentumisen
edellytyksena kaavoituksen jalkeen on viela se, ettd ne ovat yhdyskuntatekniikaltaan kayt-
toon otettavissa ja rakentamisen myo6ta alueelle tulevat asukkaat saavat tarvitsemansa pal-
velut.

Kaavoitetun tonttimaan riittavyyteen suhteessa kysyntaan vaikuttavat tonttien lukumaara ja
niissa oleva rakennusoikeus seka tonttien laatu, sijainti, saatavuus ja rakentamiskelpoisuus.
Kaikkiin naihin kunta voi vaikuttaa maankayttdpolitiikallaan, jonka keskeisia valineitad ovat
maapolitiikka ja kaavoitus. Maapolitiikka sisaltda sekd maanhankintaan etté kaavojen toteut-
tamiseen liittyvia toimenpiteitd. Kaavoituksessa yleiskaava luo edellytyksia kunnan yhdys-
kuntarakenteen kehittdmiseen ja sitd palvelevaan maanhankintaan. Asemakaavalla kunta
ohjaa asuntotuotannon rakennetta. (..) Asemakaavoitetun tonttimaan riittdvyyden arviointi on
vaikeaa erityisesti silloin, kun merkittava osa siita on yksityisomistuksessa eika kaavoituk-
seen ole liittynyt tonttien kayttdon saamista edistavia sopimuksia. Voidaan kuitenkin arvioi-
da, ettd tarvitaan vahintaan 4—5 vuoden asuntotuotantotarvetta vastaava maara tur-
vaamaan riittava tonttitarjonta, kun otetaan huomioon kaavoitusprosessin keston en-
nakointiin liittyvat epavarmuustekijat, kaavojen toteuttamiseen kuluva aika ja asunto-
kysynnan mahdolliset muutokset.

(HE 81/2006 vp kohta 2.2; http://www.finlex.fi/fi/esitykset/he/2006/20060081)

Osayleiskaava toteutuu ohjaamalla asemakaavoitusta ja muita rakennetun ymparistén toteut-
tamiseen tahtaavia toimenpiteita.

Rakentamisjarjestys

Olennaisin toteuttamisen tavoite on vastaaminen alueelle kohdistuvaan asuntorakentamisen
kysyntaan, 250 000 kerros-m? vuoteen 2030 mennessa eli keskimaarin n.13 000 k-m? vuo-
dessa.

Kaavaehdotuksen pohjalta tavoite voidaan toteuttaa ohjaamalla kasvua keskustasta lounaa-
seen Erottajan ja vahitellen Lampelan suuntaan. Taman yleisperiaatteen mukaan toteutumi-
nen voisi vuoteen 2030 mennessa sijoittua (1 000 ke-m?):

" Keskustan tiivistyminen+ 30
. Hankkeet 90 (Kiela, Lapinaukea, 10-kortteli)
" Erottaja 90
. Lampela 40 %)
Yhteensa asunnot 250
. +Palvelut 80

*) Lampela vuoden 2030 jalkeen n. 140 000 k-m?, eli samalla kehitysvauhdilla
runsaat 10 vuotta.

Alustava kaavoitusohjelma

3-vuotisjaksoissa asemakaavoitus toteuttaisi rakentamisjarjestystd seuraavan ohjelman
mukaan.
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Kausi AK:t 1000 ke-m? Paikka

-2011 95 000 =7,5v varanto Hankkeet
2012-2014 40 000 Lampela, Erottaja
2015-2017 40 000 Erottaja, Lampela
2018-2020 35000 Lampela
2021-2023 30 000 Lampela
2024-2026 30 000 Lampela
2027-2029 30 000 Lampela

YHT. 300 000

- Toteutukset - 250 000

50 000 =4 v varanto

Taulukossa asemakaavoitus kohdistuu paaosin kaupungin omistamille maille. Kohdis-
taminen on esitetty seuraavassa kuvassa. Tiivistyvilla alueilla asemakaavat laaditaan
kysynnan mukaan.

ROVAMNIEMEN KESKUSTAN OSAYLEISKAAVA

Asemakaavoltuksen valhelstus
E5.2012

Kaupungin omistus ja halinta |
|
Faupungn amishus, vickrattu

| I Yieatyinen/valbon omesiis

7. ETomaja
201 #

Kuva 9.1. Asemakaavoituksen vaiheistaminen.
9.2 Projektialueet

Kaavaehdotusta laadittaessa ohjausryhmassa on keskusteltu kaupungille tulevista haas-
teista tulevien merkittdvien muutosalueiden toteutumisen aikaansaamisessa.
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Jarjestetyssa tydpajassa tarkasteltiin erityisesti Erottajaa ja Lampelaa omina hankealu-
einaan. Todettiin mm. hankesuunnittelun tarve sekd huolehtiminen alueiden erityisluon-
teesta keskustan kokonaisuudessa. Tarkeana toimenpiteena ovat arkkitehtuurikilpailut

uusien alueiden asemakaavoitukseen ryhdyttdessa.

9.3 Vireilla olevia hankkeita

Rakennemallivaihtoehtojen, osayleiskaavaluonnoksen ja kaavaehdotusten ollessa nah-
tavilla kiinteistbnomistajat ovat tuoneet esiin omia hankkeitaan, joita on seuraavilla si-
vuilla kuvattu osa-alueittain.

Hankkeista useat ovat alustavia ja edellyttavat jatkokehittamista.
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9.3.1 Osa-alue 1 Keskusta

o Kortteli 10. Edennyt asemakaavavaiheeseen. Suojelukohteet tarkistetaan tarvit-
taessa. (kerrostalotutkielma Arkkitehdit M3)

o Keskustan kylpyléhotelli. Hankevalmistelu- ja asemakaavavaiheessa. Sanak-
senaho Arkkitehdit

e Aalto Galleria, kortteli 12. Toteutettavissa osayleiskaavan mukaisesti. Sanak-
senaho Arkkitehdit

e Vaskoolihippu Oy, Kiinteisté6 Oy Rovaniemen Rovakatu 36 a ja Kiinteisté Oy Ro-
va-palkinen, kiinteistén kehittdminen, Kortteli 12, tontit 4 ja 6. Toteutettavissa
osayleiskaavan mukaisesti.
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Lapinmaan Kiinteistd Oy, Koskikatu 11, kiinteistén kehittdminen, kortteli 17. Liit-
tyy kauppatoritoiminnan siirtdmiseen keskustaan ja maanalaisen pysékéinnin jar-
Jestédmiseen. Edellyttdd maankéyttésopimusta.

e Kiinteisté6 Oy Rovaniemen Valtakatu 21, kiinteistén kehittdminen majoitus-
/hotellitilaksi, kortteli 21. Toteutettavissa osayleiskaavan mukaisesti.

e Kiinteisté6 Oy Rovaniemen Raumankulma, kiinteistén kehittdminen, kortteli 25.
Toteutettavissa osayleiskaavan mukaisesti.

o Kiela, korttelit 33 ja 34. Edennyt asemakaavavaiheeseen.

e [Lapinaukea, korttelit 3255 ja 3256. Asemakaava valmis, tontinluovutuskilpailu
kdynnissa.

o City Hotel -laajennus (DC3 Design, Napapiiri -hanke, kortteli 23, Pekankatu 8).
Kaupunkikuvallista soveltuvuutta tulee tutkia huolella.

9.3.2  Osa-alue 2 Kirkkolampi

o Kiinteisté Oy Vapaudentie 1-5, kiinteistén kehittdminen asumistarkoitukseen,
kortteli 61. On toteutettavissa osayleiskaavan puitteissa. Kaupunkikuvallinen so-
veltuvuus (rakennusten korkeudet) tulee tutkia.

o Kiinteistdé Oy Liike- ja autokulma, Veitikantie 2-8, kiinteistén kehittdminen asumis-
tarkoitukseen, kortteli 62. On toteutettavissa tarkistetun osayleiskaavan puitteis-
sa.
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9.3.3 Osa-alue 3 Lampela

Destian alue ratkaistaan arkkitehtuurikilpailulla ja sen tulosten pohjalta yhtenéa
asemakaavana.

9.3.4  Osa-alue 4 Koskipuisto

e Ounasvaaran Latu ry:n Luonto- ja terveysliikuntakeskus. Vaikutukset selvitetéén
asemakaavan yhteydessé. Kuvassa avantouintikeskus Valionrantaan, arkkiteh-
tuurikilpailun 2001 voittanut ehdotus "Latu” (arkkitehti Vesa Oiva).
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9.3.5 Osa-alue 5 Etelakeskus

’Hmnmi'ﬂ?" "

n <

Maisema-arkkitehti Bernadett Lits’'n ja arkkitehti Zoltan Fodorin ympéristéehdo-

tukset. Tehty yhdessé Eteldkeskuksen alueen toimijoiden kanssa, tdydentévét
yleispiirteisid rakantamistapaohjeita.
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Seuraavassa taulukossa on eritelty keskustan osayleiskaava-alueen pinta-alat ja liki-
maaraiset kerrosalat osa-alueittain ja maankayttoluokittain.

Kerrosalat ovat laskennallisia sekd AK-C-37 ja C-37 -alueilla arvioita. Rakennusoikeus
maaritelldan asemakaavoituksessa.

Taulukko 10.1. Osayleiskaava-alueen pinta-alat ja likim&aréiset kerrosalat.

maankaytto

osa-alue 1 Keskusta
YHT 1866547 1388634
.
e
o] o
0 0
IR 01570 311205
IRl 110893 218598
PREEA s7cs7 219234
R sss 353
o 0
Bl s 167
B 02170 377628
P se366  sa63
PY 178489 157047
A 106339 0
B 590 0
B s 0
R 4003 0
RM 0 0
RL 0 0
RU 0 0
159 786 0
28530 0
20137 0
Ly | 26554 0
KATU* 277719 0
B 11300 0
EN 0 0
e o 0
e o 0
W 448144 0

*katu+jk/pp+pp/a+jl

Seuraavilla sivuilla.

pinta-ala (m?) / kerrosala (k-m?)
3 Lampela
677050 131733

2 Kirkkolampi
483608 153420
0 0
0 0
0 0
18261 0
72880 77635
19824 28752
0 0
60430 21201
0 0
0 0
0 0
4016 4016
37533 21816
78776 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
9570 0
22167 0
2111 0
6934 0
60 862 0
0 0
0 0
17923 0
0 0
72321 0

16 468
131024
9932
0
37598
0

0

0
48204
0

0
39013
0
42520
39185

0
0
0
0
0

71206
112589

18926
45076

0
0

4 Koskipuisto

246 092
0

0

o

O O O o o o o o

8744

33920

125413

Osayleiskaavamaardykset ja -kartta pienennettyna (A4)

2081

©O O O o o o o o o o o

1749

o o o o o

333

©O O O O o o o o o o o o

5 Lampela

475125
0
0

0
0
0
0
0
0

249276
0

0
48967
0

0

2553

o O o o o

58951
30868

76 363

8147

149 122

O O O O O O O O O o o o o o o o o o

YHT
3748422 1824990
16 468 0
131024 0
9932 0
18 261 0
302048 442899
130717 247350
87687 219234
65268 24735
297480 182806
8377 16754
102170 377 628
155106 134389
216022 178863
261555 0
60 707 0
24578 0
4003 0
1663 333
25963 0
0 0
314522 0
208 046 0
22248 0
33488 0
495 505 0
11360 0
8147 0
17923 0
18926 0
690 954 0
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Rovaniemella 13.11.2012

Arkkitehti SAFA Tuomo Sirkia kaavoituspaallikkoé Tarja Outila
Sito OY Rovaniemen kaupunki
kaavan laatija kaavoittaja

Taman kaavaselostuksen liitteena ovat:
- Suojeltavat rakennukset ja ymparistot
- Vuorovaikutusraportti

- Viranomaisneuvottelun muistio 21.8.2012

Kaupunginvaltuuston paatoksen kv 12.11.2012 § 140 mukainen Rovaniemen keskustan
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, kaavaselostus osa 2/2 sisaltaa seuraavat liitteet:

Liite 1: Yleispiirteiset rakennustapaohjeet

Liite 2: Rakennettu kulttuuriymparisto

Liite 3: Kapunkirakenne ja —kuva

Liite 4: Palvelujen ja kaupan verkostot

Liite 5: Veitikanojan valuma-alueselvitys

Liite 6: Sairaalaniemen ja venesatamien vaikutusten arviointi
Liite 7: Asuntokysynnan selvitys

Liite 8: Pekankadun ja Maakuntakadun selvitys

Liite 9: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 10: Rovaniemen matkailun aluetaloudelliset vaikutukset

Liite 12: Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja niiden soveltaminen kaavoituksessa
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1. Johdanto

Kulttuuriympariston selvitys on laadittu Sito Oy:n
tilaamana alikonsulttitydna Rovaniemen
keskustan osayleiskaava-tydta varten. Kaavan
laatijana toimii Sito Oy.

Tehtdvana on ollut laatia osayleiskaava-tasoinen
kulttuuriymparistén selvitys Rovaniemen
keskustan osayleiskaava-alueelle. Selvityksessa
on pyritty tunnistamaan suojeltavat tai muutoin
osayleiskaavassa huomioon otettavat alueen
arvokkaat rakennukset ja rakennusryhmat.

Selvitystyd on tehty kes&n 2010 aikana. Tydn
aikana on jarjestetty yksi suunnittelu-kokous
Rovaniemen kaupungintalolla 17.6.2010.

Selvitystyostd ovat vastanneet Arkkitehtitoimisto
Kristina Karlsson ja Kati Salonen ja Mona Schalin
Arkkitehdit Oy. Tyén ovat laatineet arkkitehdit
SAFA Kristina Karlsson ja Mona Schalin. Tilaajan
edustajana ovat toimineet kaavoituspaallikké
Tarja Outila ja kaupunginarkkitehti Jorma Korva
Rovaniemen kaupungilta ja tutkija Paivi
Rahikainen Lapin maakuntamuseolta seka
padkonsultin edustajana arkkitehti SAFA Tuomo
Sirkia Sito Oy:sta.

STADIONARK 3.11.2010

2. Selvitystyo

2.1 Tyon tarkoitus

TyOssa on pyritty kerddamaan osayleiskaavan tarpeisiin
riittdvan kattavaa tietoa Rovaniemen keskustan
sdilyneestd rakennuskannasta, sen ominaispiirteisté ja
nykytilanteesta. Selvityksessa on erikseen listattu
tyossa esiin tulleet arvokkaat kohteet, joiden suojelua
yleiskaavassa tulisi harkita. Selvitys perustuu
rakennuskannan nykytilanteeseen, eik siiné ole
otettu huomioon esim. vireilla olevia tai jo lainvoiman
saaneita muita suunnitelmia tai kaavamuutoksia joilla
on vaikutusta kohteen s3ilymisen kannalta.

Selvityksessa listatut kohteet eivat muodosta
yleiskaavassa suojeltavien kohteiden luetteloa, vaan
suojeluesitys tehddén luonnosvaiheessa osana
kaavoitusprosessia.

2.2 Lahtokohtia

Aiemmat suojelupdatokset muodostavat tarkean
|ahtdkohdan tydlle. Alueella on useita
valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdja.
Liséksi on osa keskustan rakennuksista suojeltu
asemakaavalla. Suojellut kohteet on listattu tdman
raportin kappaleessa 7.

2.3 Tehtdvan rajaus ja metodit

Keratty oleva |3htdaineisto ja sitd taydentavat
maastoinventoinnit muodostavat |ahtékohdan tydlle.
Tietoa on keratty aiemmista inventoinneista,
selvityksistd, lehtikirjoituksista, historiikeista,
eriaikasilta kartoilta, kartta- ja ilmakuva-vertailun seka
maastoinventointien avulla. Arkistoselvitysten osuus
on rajattu valttdmattomaan. Maastossa kesdkuussa
2010 tehdyt havainnot ja analyysit muodostavat
yhdessad aiempien inventointien kanssa selvityksen
keskeisen aineiston.

Aiemmissa inventoinneissa tunnistetut kohteet on
listattu, ja niiden nykyiset suojeluarvot on tyén
yhteydessa arvioitu. Lisdksi on maasto-inventointien
ja rekisteritietojen avulla pyritty tunnistamaan
aiemmissa inventoinneissa vield huomiotta jaaneet,
erityisesti uudemmat 1950- ja 1960- luvun arvokkaat
kohteet. Rakennusperinnén arvottamisessa ovat
tekijat soveltaneet kaupunkikuvallisia,
kulttuurihistoriallisia ja rakennushistoriallisia
arviointikriteereja. Kohteina ovat seka yksittaiset

rakennukset ettd laajempia kokonaisuuksia
muodostavat rakennusryhmat ymparistdineen.

2.4 Johtopaitokset ja raportointi

rakennusvuositiedot

Alueen rakennusvuositiedot on koottu liitekartalle,
vuosijaksoihin ryhmiteltyind. Tiedot perustuvat
kaupungin kiinteistorekisterin tietoihin, joita muista
|&hteistd, kuten inventointien, selvitysten ja
maakuntamuseon antamien tietojen pohjalta on
tarkistettu. Tiedossa olevat merkittavat
laajennusvuodet, koskien erityisesti suojeltavaksi
esitettdvia kohteita, on pyritty ottamaan huomioon
kaaviossa. Laajennuksen tarkkaa rajautumista ei
kuitenkaan tassa tyossa ole voitu selvittaa.
kaupungin kiinteistérekisterin rakennusvuosia
kuvaavissa tiedoissa saattaa olla epatarkkuuksia,
joiden oikeudellisuutta ei ole tdman tyon puitteissa
voitu tarkistaa.

kohdelistaus

Alueen selvityksessa arvokkaaksi todetun
rakennuskannan perustiedot on koottu selvityksen
liitteena olevaan kohdelistaan. Kohdelistaan on
merkitty osoite- kortteli ja tonttitiedot, kohdenumero,
sekd suunnittelija-, rakennus- ja muutosvuositiedot,
silloin kuin ndma ovat olleet tiedossa. Jokaisesta
kohteesta on laadittu Iyhyt kuvaus seka
suojelusuositukset, ja liitetty 1-3 maastoinventoinnin
yhteydess3 otettua valokuvaa. Kohdetiedot
perustuvat |dhdeluettelossa mainittuihin |ahteisiin ja
taydentaviin maastoinventointeihin. Lahteiden
oikeellisuutta ei ole tdman tyon puitteissa voitu
tarkistaa.

Listaus on tehty korttelikohtaisesti ja tarkeita
korttelikokonaisuuksia on lisdksi kuvailtu erikseen.

selostus

Tassa selvityksessa on paapiirteittain kuvattu alueen
sdilynytta rakennuttua kulttuuriymparistda ja sen
ominaispiirteitad. Alueen kaupunkirakenteen ja
kaavavaiheiden historiaa on tarkemmin selvitetty
mm. Rovaniemen historiaa kuvaavissa teoksissa seka
aiemmissa inventoinneissa. Tahan selvitykseen on
liitetty aiheesta vain lyhyet kuvaukset.

tulostus

Raportti liitteineen on tallennettu pdf-
tiedostomuotoon ja luovutettu cd-levykkeené tyon
tilaajalle.
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2.5 Aikaisemmat selvitykset ja inventoinnit

Alueelle on aiemmin laadittu mm. seuraavia
inventointeja ja selvityksia

Koko alue

®* Katoava Rovaniemi, Vanhan
rakennuskannan inventointi 1984- 1986.
Jari Haavikko, Jukka Suvilehto

®  Rovaniemen historia. Jokivarsien kasvatit ja
junantuomat 1721-1990. (1997). Enbuske,
Runtti, Manninen

®  Ferdinand Salokangas, Salokankaan
arkkitehtuuria Rovaniemella. Charlotte
Malaprade

= Rovaniemen rakennetun ympéristén
ajalliset kerrokset - kaavallinen tarkastelu.
Rovaniemen yleiskaavan 2015 liitteit3,
luohnos.

®»  Kaupunkikuvaselvitys, loppuraportti
1.11.1988. Rovaniemen kaupunki,
kaavoitusosasto

®  Aalto Lapissa, Alvar Aallon Lapin tuotanto.
Paivi Lukkarinen. Ateena Kustannus Oy
1998

®* Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot. Museovirasto 1993,
paivitys 2009.

Rakennusinventoinnit

®* Lappia- talon ja autotallin inventointi 2005.
Paivi Lukkarinen Hanna Poysala

= Rovaniemen kulttuuri- ja hallintokeskuksen
seka Lappia —talon rakennushistorian
selvitys 2005. Paivi Lukkarinen Hanna
Poysala.

®  Vanha Torkkolan talo rak.hist inventointi
2008. Hanna Poysala

®  Qunaskosken ylaaste ja opettajien
asuinrakennus- rakennushistorian selvitys
2009. Arkkitehtitoimisto Laatio Oy

®  Qunaskosken koulu, Inventointi ja
dokumentointi 2010. Arkkitehtitoimisto
Laatio Oy.

®»  Terdksen ja Leppaluodon liike- ja
asuinrakennuksien rakennushistoria ja
inventointi 2010. Finnish Consulting Group

®  Vanhan kauppalantalon ja sen
piharakennuksen inventointi autotallin
inventointi2004. P&ivi Lukkarinen Hanna
Poysala.
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3.9 Uudistuva kaupunkikuva

Tuhotun kaupungin jalleenrakentaminen on 1949 jo pitkalla. Kuva Matti Poutavaara. Rovaniemi, Napapiirin Vanha markkinakaupunki on uudistumassa. Lasipintaiset myymalakerrokset ja valkeat julkisivut tuovat

maa (1968.) tuoretta raikasta ilmetta katukuvaan. Myos kerroksellisuus on osa kaupungin identiteettia.
Kuva Matti Poutavaara. Rovaniemi, Napapiirin maa (1968.)

Hallintokorttelit eteldsta. Rovaniemen uusi valkea ja moderni kaupunkikuva on muodostumassa.
Kuva Matti Poutavaara. Rovaniemi, Napapiirin maa (1968.)

Valtakatu talvella 1958. Oikealla kauppalantalo(F. Salokangas), taustalla Osuuskaupan talo ja Osuuskassan Liikennekeskuksesta eri suuntiin haarautuvat paaliilkennevaylat ympéardivine puistoalueineen muodostavat
talo. Kuva Matti Poutavaara. Rovaniemi, Napapiirin maa (1968.) poron sarvia muistuttavan kuvion. Kuva Eero Aromaa. Rovaniemi, Napapiirin maa (1968).

STADIONARK 3.11.2010 10(20)



























Rovaniemen keskustan osayleiskaava
Rakennetun kulttuuriymparistén selvitys

7. Valtakunnallisesti merkittavat
rakennetut kulttuuriymparistot ja
suojeltu rakennusperinto

7.1 Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
kulttuuriymparistot RKY 2009

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on
valtioneuvoston paatokselld 22.12.2009 otettu
maankaytté- ja rakennuslakiin perustuvien
valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden
tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.
Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva
valtioneuvoston pa&tds on tullut voimaan
30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2008.

Ympéaristoministerion, Kuntaliiton ja Museoviraston
2005 laatimissa ohjeissa valtakunnallisten
tavoitteiden huomioon ottamisesta kaavoituksessa ja
lupamenettelyssa todetaan mm. seuraavaa:

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittédvien
kulttuuriympdristéjen rakenteen, kyld- ja
kaupunkikuvan seké alueilla jo olevien rakennusten
ja ympdristén sdilymisen turvaaminen sekd
mahdollisen tdydennys-rakentamisen ja muiden
muutosten sopeuttaminen kulttuuriympdristén
ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Sdilyttdmisen
ja muutosten laajuus ja sisélté ratkaistaan
kaavoituksen kautta.

Alla on listattu inventoinnin kohteena olevalle
keskustan osayleiskaava-alueelle sijoittuvat eri
ymparistékokonaisuuksiin kuuluvat RKY 2009
mukaiset kohteet.

Alvar Aallon Maison Aho ja Ahon asuinliiketalot
= Maison Aho, Pohjolankatu 32
= asuin- lilkerakennukset, Koskikatu 18 ja 20
= asuinkerrostalo, Jaakonkatu 3

Ferdinand Salokankaan jalleenrakennusajan
arkkitehtuuri Rovaniemella
= Kauppalan talo, Valtakatu 18
= Asuinkerrostalo, Inapolku 3
- Kansalaiskoulu ja opettajien asuntola,
Rovakatu 4-6
= Opettajien asuntola, Kansakatu 11

Lapin keskuspaikkojen linja-autoasemat
- Rovaniemen linja-autoasema
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Rovaniemen hallinto- ja kulttuurikeskus
= Valtion virastotalo, Hallituskatu 1-5
= kaupungintalo, Hallituskatu 7
- kirjastotalo, Hallituskatu 9
- Lappia-talo, Hallituskatu 11

Rovaniemen kirkko
= Vapaudentie 34, rauhankatu 45

7.2 Asemakaavalla suojellut kohteet

Asemakaavalla suojellut kohteet on merkitty
inventointikarttaan sr-merkinndin.

7.3 Kirkkohallituksen paatoksella suojellut
kohteet

Rovaniemen kirkko on suojeltu kirkkohallituksen
paatokselld 2004.

7.4 Rakennussuojelulailla suojellut kohteet

Alueella ei ole rakennussuojelulailla suojeltuja
kohteita

8.
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Arvot ja suojelusuositukset

Inventoinnin kohdekorteilla kuvatut kohteet
edustavat sellaisia Rovaniemen rakennetun
kulttuuriymparistén arvoja, joiden séilyminen
niiden arvon ja ominaislaadun vaatimalla
tavalla olisi toivottavaa.

Selvitys perustuu rakennuskannan nyky-
tilanteeseen, eika siind ole otettu huomioon
esim. vireilld olevia tai jo lainvoiman saaneita
muita suunnitelmia tai kaavamuutoksia joilla
on vaikutusta kohteen s3ilymisen kannalta.
Selvityksessa listatut kohteet eivat muodosta
yleiskaavassa suojeltavien kohteiden
luetteloa, vaan suojeluesitys tehdaan
luonnosvaiheessa osana kaavoitusprosessia.

Kohteiden arvotus on tehty Museoviraston
rakennetun kulttuuriymparistén selvityksessa
noudatettuja arvottamisperusteita ja
kriteereja soveltaen. Tydssd on myos
hyodynnetty Ruotsissa yleisesti kaytettya Axel
Unnanbackin teosta “Kulturhistorisk vardering
av bebyggelse” . Referenssi- ja
vertailuaineistona on lisdksi kdytetty
Suomessa aiemmin laadittuja vastaavia
selvityksia ja inventointeja.

Ympaéristéministerion laatimassa oppaassa
Suomen ympéristd 10/2009 / kulttuuri-
ympéristéohjelma- miksi ja miten on,
tarkemmin maaritelty kulttuuriymparistoa
koskevia kasitteita.

“Arvo ja merkittévyys”, on selvityksessd
mddritelty seuraavasti:

Rakennetun kulttuuriympdristén ja
kulttuurimaisemien arvoa mddriteltdessd
puhutaan mm. historiallisista, rakennus-
historiallisista, arkkitehtonisista, rakennus-
teknisistd, taiteellisista ja maisemallisista
arvoista. Kohteen arvon médrittdmisessd
(arkikielessd myés arvottaminen) kéytetddn
vakiintuneita kriteerejd. Alueiden ja kohteiden
hoito ja suojelu perustuu tunnistettuihin
arvoihin ja niiden valtakunnalliseen,
maakunnalliseen tai paikalliseen
merkittdvyyteen.

” Kriteeri”, on selvityksessd mddritelty
seuraavasti:

Seikka tai ominaisuus, jonka perusteella
jokin voidaan erottaa muista, todeta tai
todistaa oikeaksi; ratkaiseva tunnusmerkki.
Rakennusten ja rakennetun
kulttuuriympéristén mddrittelyssé kéytetddn
kriteerejd kuten tyypillisyys, harvinaisuus,
monipuolisuus (kulttuurihistorialliset
kerrokset), sdilyneisyys, alkuperdisyys.

Kohteet on tdsséd selvityksessd arvotettu
seuraavin vakiintunein kriteerein:

Kulttuurihistoriallinen arvo
Kulttuurihistoriallinen arvo on laaja kasite
jolla halutaan ilmaista ettd kohteen
sdilyttdminen aineellisen ja henkisen
kulttuuriperinnén ilmentymana on yhteison
kannalta toivottavaa.

Rakennushistoriallinen arvo
Rakennushistoriallinen arvo voi liittya
rakennuksen arkkitehtoniseen eheyteen tai
ominaislaatuun, erityiseen rakennus-
tekniseen ratkaisuun tai tiettya, esimerkiksi
paikkakunnan rakennusperinnettd
ilmentavaan toteutukseen, rakennuksen
tyypillisyyteen tai harvinaislaatuun.
Rakennuksen erityinen kayttétarkoitus voi
myos olla rakennushistoriallisen arvon
peruste.

Kaupunkikuvallinen arvo

Rakennetussa ymparistdsséd merkittava ja
kulttuurimaisemaan vaikuttava tai kaupunki-
kuvaa rikastuttava rakennus-/
rakennusryhma, jonka s3ilyttaminen on
nakymien tai kaupunkikuvan kannalta
toivottavaa.
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8.1 Lahteet

Painamattomat lahteet

Haavikko, Jari. Suvilehto, Jukka 1986. Katoava Rovaniemi,
Vanhan rakennuskannan inventointi 1984- 1986. (1)

Rovaniemen yleiskaavan 2015 liitteitd, luonnos 18.1.2000.
Rovaniemen rakennetun ympériston ajalliset kerrokset -

kaavallinen tarkastelu.(14)

Rovaniemen kaupunki, kaavoitusosasto 1.11.1988.
Kaupunkikuvaselvitys, loppuraportti. (12)

Rovaniemen kaupunki. kiinteistérekisterin tietoja. (17)
Painetut ldhteet ja kirjallisuus

Annapalo Heikki 1989. Piirteitd Rovaniemen
kaupunkikuvan kehityksestd. Kotiseutuyhdistys Rovaniemi
Toton julkaisu, Totto XV. (26)

ARK 11-12/1945, 5.127-145 Rovaniemen kauppalan
asemakaava ja jallenrakennussuunnitelma.

Bonderup Claus. Arktinen keskus. ARK 5/6 1994.

Enbuske, Runtti, Manninen 1997. Rovaniemen historia.
Jokivarsien kasvatit ja junantuomat 1721-1990.(2)

Elo, Tiina T 2009. Euroopan rakennusperintdpdivat.
Paatoksen paikka, kunnantalot ja kaupungintalot.

Malaprade, Charlotte. Ferdinand Salokangas, Salokankaan
arkkitehtuuria Rovaniemella. (10)

Malaprade, Charlotte. Romantiikkaa Rovaniemelld 2007.
ARK 4/2007

Hautajarvi Harri 1994. Sankaruus ja arki- suomen 50-luvun
milj6d. Suomen rakennustaiteen museo.

Laapotti Jaakko ja Kaarina. Rovaniemen hotelli- ja
ravintolakoulu. ARK 4/ 1972

Lukkarinen , Paivi 1998. Aalto Lapissa, Alvar Aallon Lapin
tuotanto. Ateena Kustannus Qy.(18)

Museovirasto 1993, paivitys 2009. Valtakunnallisesti
arvokkaat kulttuuriymparistot.

Tuomi, Aimo A 1979. Rovaniemi,kuvateos. (20)
Pallasmaa Juhani. Rovaniemen taidemuseo. ARK 1/1987

Poutavaara, Matti. Etto, Jorma 1968. Rovaniemi-
napapiirin maa.(21)
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Rahikainen, P3ivi 2005. Puistoja Poronsarveen. Raito.
Saanio, Matti. Etto, Jorma 1979. Rovaniemi.(21)

Suomen kaupunkiliitto 1984. Suomen kaupunkilaitoksen
historia 3.(23)

Rakennusinventoinnit ja selvitykset

Arkkitehtitoimisto Laatio Oy 2010.
Qunaskosken koulu, Inventointi ja dokumentointi. (2)

Arkkitehtitoimisto Laatio Oy 2009.

Ounaskosken yldaste ja opettajien asuinrakennus-
rakennushistorian selvitys.(5)

Finnish Consulting Group 2010. Terdksen ja
Leppdluodon liike- ja asuinrakennuksien
rakennushistoria ja inventointi. (11)

Lukkarinen, Paivi. Poysdld, Hanna 2005
Rovaniemen kulttuuri- ja hallintokeskuksen sekd Lappia
—talon rakennushistorian selvitys.(4)

Lukkarinen, Pdivi. Poysald, Hanna 2005. Lappia- talon ja
autotallin inventointi.(3)

Lukkarinen, Pdivi. Poysild, Hanna 2004.
Vanhan kauppalantalon ja sen piharakennuksen
inventointi autotallin inventointi.(7)

Poysdld, Hanna 2008. Vanha Torkkolan talo
rakennushistoriallinen inventointi.(6)

Kartat, ilmakuvat

Kauppalan Mittaustoimisto 1946. Kartta.
Kansallisarkisto

MMH 1955. Peruskartta 361208, Saarenkyla.
Kansallisarkisto

MMH 1956. Peruskartta 361207, Rovaniemi.
Kansallisarkisto

MMH 1964. Kartta 1:3000, mustavalkoinen.
Kansallisarkisto

MMH 1978. Peruskartta 361208, Saarenkyla.
Kansallisarkisto

MMH 1978. Peruskartta 361207, Rovaniemi.
Kansallisarkisto

Asema- ja yleiskaavat

Aalto, Alvar. Lindegren, Yrjd, Saarnio, Bertel, Tavio,
Markus. Asemakaava Rovaniemi 1945. Kaavakartta ja
havainnekuva.

Aalto, Alvar. Asemakaavan muutos Rovaniemi 1961

Gustafsson, Alfred A . Ehdotus rakennussuunnitelmaksi
1904/1906, jaljennds 1928(jpg). Rovaniemen kaupunki

Kallio, Qiva. Rovaniemen kauppalan asemakaava-
léntinen osa 30.11.1933, 1:2000 (vari-jpg). Rovaniemen
kaupunki

Rovaniemen kaupunki, Ajantasa- asemakaava.

Rovaniemen kaupunki, Kirkonkyldan asemakaava n.v 1900.
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6.4.2011 / Sito Oy

LIITE 1

KOHDEKUVAUKSET

Rakennusvuosi ja suunnittelijatiedot perustuvat rakennusvalvonnan rekisteritietoihin, joihin on tehty
tarkistuksia aiempien selvitysten ja maakuntamuseon arkistotietojen pohjalta. Rakennusvuositieto voi kuvata
rakennusvuotta tai valmistumisvuotta. Merkittavien laajennusten ja muutosten vuositiedot on merkitty silloin
kuin ne ovat olleet tiedossa.

STADIONARK

Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson
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	Keskustan kaupunkirakenteessa on kaikuja sotia edeltävältä ajalta, mutta sotien jälkeen jättämä tuho Rovaniemellä oli niin kokonaisvaltainen, että rakennuskanta suunnittelualueella on harvoja poikkeuksia lukuun ottamatta sotien jälkeistä. Suunnittelualue on valtaosin rakentunut, mutta alueella on myös selkeästi hyödyntämättömiä alueita, joihin liittyy kehittämispotentiaalia. Keskusta on rakentunut tiiviiksi ja kaupunrakenteeltaan melko yhtenäiseksi noudattaen vuoden 1945 asemakaavan pääperiaatteita.
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	Ilmakuva pohjoisesta suunnittelualueen rajauksella.
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	Rovaniemen keskustan osayleiskaava      Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys  STADIONARK 3.11.2010       7(20) 3.4 Oiva Kallion asemakaava 1936 Gustafssonin suunnitelma ohjasi rakentamista ja kiinteistönmuodostusta kolmisen vuosikymmentä. Uuden suunnittelun ajankohtaisti Rovaniemen kauppalan muodostaminen 1929. Rovaniemen ensimmäisen hyväksytyn ja 1936 vahvistetun asemakaavan laati arkkitehti Oiva Kallio. Kaava valmistui jo vuonna 1933, mutta maanomistajien riidat viivyttivät keskustan ja läntisten osien
	Rovaniemen keskustan osayleiskaava      Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys  STADIONARK 3.11.2010       9(20)      1945 asemakaavan havainnekuva. 3.7 Jälleenrakennusaika ja Alvar Aallon poronsarvikaava Kallion suurpihoista muodostaviin umpi-kortteleihin perustuva asemakaava edusti jo valmistuessaan väistyvää kaavasuunnittelua. Uusi, avoin korttelirakenne oli tullut tunnetuksi funktionalismin yhteydessä samoihin aikoihin, mutta perinteet ja kaavoituksen hitaus siirsivät funktionalistisen hengen mukaisten
	1933 Oiva Kallio
	1933 Oiva Kallio
	1933 Oiva Kallio

	Rovaniemen ensimmäisen hyväksytyn ja 1936 vahvistetun asemakaavan laati arkkitehti Oiva Kallio. Kallion kaava perustui suurpihoista muodostuviin umpikortteleihin.  Kallion kaavan korttelijako ja katuverkko pohjautui keskustassa Gustafssonin rakennussuunnitelman mukaan rakentuneeseen rakennuskantaan. Kallion kaavassa Koskikadusta tuli jo tällöin keskustaa ja kauppalan länsiosia yhdistävä tielinja. Kallion kaavassa määritettiin keskustarakennusten kerrosluvuksi neljä, joka säilyikin keskustarakennusten korkeu
	1900-luvun loppupuolelle saakka. Kauppalan asemakaava ehti olla voimassa lyhyen, mutta kiivaan ajan ennen hävitystä, joka pitkälti mitätöi sen aikana tapahtuneen kaupunkikuvan muodostumisen.
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	Alun perin 1920-luvulla laadittu ruutukaava haluttiin säilyttää.
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	Poronsarveksi nimettyä viisisakaraista puistoaluetta luonnehdittiin kaavan selostuksessa sen pääaiheeksi. Kaavassa alue muodostaa sekä kauttakulkuliikenteen, että julkisten rakennusten alueen.Liikenteen voimakas kasvu on sittemmin tehnyt leveistä kaukoliikenteen väylistä Rovaniemen sisäistä kasvua hajottavan tekijän

	•
	•
	•

	Asemakaavan tuli perustua joustavuuteen, joka sallii arvaamattoman kasvun tulevaisuudessa.


	Aallon kaavassa funktionalismin periaatteiden mukaisesti eri toiminnoille varattiin omat alueensa. Hallinto ja kauppa siirtyivät vähitellen kaavan mukaisesti Hallitus- ja Koskikadun varteen. Koskikadusta tuli tärkeä pääväylä sen liittäessä keskustaan kauppalan länsiosat.

	Kuva 13a, 13b ja 13c
	Kuva 13a, 13b ja 13c
	Kuva 13a, 13b ja 13c

	Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys
	Rakennetun kulttuuriympäristön selvitys

	Rovaniemen keskustan osayleiskaava -alueella
	Rovaniemen keskustan osayleiskaava -alueella

	(Stadionark, 2010)
	(Stadionark, 2010)


	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit


	Rakennettu ympäristö
	Rakennettu ympäristö
	Rakennettu ympäristö


	Figure
	Ramboll2Rovaniemen kaupunkirakenne on pääosin pienimittakaavaisten yksi-ja kaksikerroksisten rakennusten pientaloalueiden dominoima. Tätä korkeammat rakennukset sijoittuvat pääosin keskustan, 3. kaupunginosan, Korkalovaaran, Rantaviitikanja Ounasmetsänalueille. Suurimittakaavaisempien ja matalien hallityyppisien rakennuksien muodostama Teollisuuskylän alue keskustasta lounaaseen muodostaa selkeästi oman typologiansa kaupunkirakenteeseen, joka erottaa keskustan länsipuolisia asuinalueita keskustan etelä-ja l
	Kerrosluku
	Kerrosluku
	1-2
	3-4
	5-8

	Kuva 14
	Kuva 14
	Kuva 14

	Asuinalueiden tiivistämisen suuntaviivat
	Asuinalueiden tiivistämisen suuntaviivat

	(Ramboll, 2023)
	(Ramboll, 2023)


	1/6 Doc ID   /   Versio     Päivämäärä    Ramboll PL 25 Itsehallintokuja 3 02601 ESPOO  P+358 20 755 611 F+358 20 755 6201     Confidential Muistio Projekti Rovaniemen asuinalueiden tiivistämisen suuntaviivat Aihe Loppukokous (Yhteinen kokous Keskustavisio ja Tiivistämisen suuntaviivat) Päivämäärä 18.12.2023 Aika kello 12.00–15.00 Paikka Google-kokous Ohjausryhmän kokous nro 5 Koollekutsuja Katriina Rosengren, Rovaniemen kaupunki Osallistujat Rovaniemen kaupunki: Katriina Rosengren, pj Sipi Hintsanen
	Suunnittelualueen rajaus
	Suunnittelualueen rajaus
	Suunnittelualueen rajaus

	RKY-alueet
	RKY-alueet

	Suojeltu rakennus
	Suojeltu rakennus

	Kaupunkikuvallisesti tai muuten merkittävä rakennus
	Kaupunkikuvallisesti tai muuten merkittävä rakennus

	Merkittävät vanhimmat rakennuskerrostumat 1945-1969
	Merkittävät vanhimmat rakennuskerrostumat 1945-1969

	Käynnissä tai vireillä olevat hankkeet
	Käynnissä tai vireillä olevat hankkeet


	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit


	Pehmeä infrastruktuuri
	Pehmeä infrastruktuuri
	Pehmeä infrastruktuuri


	Figure
	Suunnittelualueen rajaus
	Suunnittelualueen rajaus
	Julkisten palveluiden keskittymä
	Kaupallisten palveluiden keskittymä
	Kävelykatu
	Koulut
	Päiväkodit
	Kulttuuripalvelu
	Hallintopalvelu
	Liikuntapalvelu
	Linja-autoasema
	Tyhjä liiketila
	Majoituspalvelu
	Ravintola- ja kahvilapalvelu
	Muu kaupallinen palvelu

	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit


	Sini- ja viherympäristö
	Sini- ja viherympäristö
	Sini- ja viherympäristö


	Figure
	Suunnittelualueen rajaus
	Suunnittelualueen rajaus
	Puistoalue
	Viheralue

	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit


	Kova infrastruktuuri
	Kova infrastruktuuri
	Kova infrastruktuuri


	Figure
	P-laitos
	P-laitos
	P-laitos


	P-laitos
	P-laitos
	P-laitos


	P-laitos
	P-laitos
	P-laitos


	P-laitos
	P-laitos
	P-laitos


	Suunnittelualueen rajaus
	Suunnittelualueen rajaus
	Pääkatu
	Kokoojakatu
	Rautatie
	Kävelykatu
	Silta
	Maanpäällinen pysäköinti
	Maanalainen pysäköinti

	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit


	Demografinen ympäristö
	Demografinen ympäristö
	Demografinen ympäristö


	Lasten osuus väestöstä
	Lasten osuus väestöstä
	Lasten osuus väestöstä

	Lasten osuus on Länsikangasta lukuun ottamatta pienempi keskustan lähialueilla kuin kauempana keskustasta sijaitsevilla alueilla.

	Yli 70-vuotiaiden osuus väestöstä
	Yli 70-vuotiaiden osuus väestöstä
	Yli 70-vuotiaiden osuus väestöstä

	Yli 70-vuotiaiden vanhusten osuus ei ole tasainen kaikkialla Rovaniemellä, vaan vanhemman väestön asuinkeskittymiä on nähtävissä eri puolilla.

	Väestön muutos 2011-2021
	Väestön muutos 2011-2021
	Väestön muutos 2011-2021

	Väestön muutos ei ole ollut tasaista Rovaniemen eri osissa vuosina 2011-2021, vaan osassa väestö on vähentynyt ja osassa kasvanut.

	Ramboll11Rovaniemen kaupungin verkkosivujen (16.10.2023) mukaan kaupungin asukasluku on ollut vuoden 2020 lopussa reilu 63 500 asukasta ja vuosittainen väestönlisäys on noin 300 hlö/vuosi. Opiskelijoita kaupungissa on reilu 5300 hlöä, johon ei sisälly ulkopaikkakuntalaiset tai ulkomaalaiset opiskelijat. Ulkomaalaista väestöä on vajaa 4 % koko väestöstä ja työttömyysaste on ollut vuonna 2019 10,3 %. (Rovaniemen kaupungin verkkosivut, 16.10.2023)Väestö: ikäjakauma ja väestön muutosRovaniemellä lasten osuus on
	Kuva 18a, 18b ja 18c
	Kuva 18a, 18b ja 18c
	Kuva 18a, 18b ja 18c

	Asuinalueiden tiivistämisen suuntaviivat
	Asuinalueiden tiivistämisen suuntaviivat

	(Ramboll, 2023)
	(Ramboll, 2023)


	1/6 Doc ID   /   Versio     Päivämäärä    Ramboll PL 25 Itsehallintokuja 3 02601 ESPOO  P+358 20 755 611 F+358 20 755 6201     Confidential Muistio Projekti Rovaniemen asuinalueiden tiivistämisen suuntaviivat Aihe Loppukokous (Yhteinen kokous Keskustavisio ja Tiivistämisen suuntaviivat) Päivämäärä 18.12.2023 Aika kello 12.00–15.00 Paikka Google-kokous Ohjausryhmän kokous nro 5 Koollekutsuja Katriina Rosengren, Rovaniemen kaupunki Osallistujat Rovaniemen kaupunki: Katriina Rosengren, pj Sipi Hintsanen
	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit
	2.2 Nykytila-analyysit


	Demografinen ympäristö
	Demografinen ympäristö
	Demografinen ympäristö


	Rovaniemen asuinalueiden sosioekonominen eriytyminen -selvitys
	Rovaniemen asuinalueiden sosioekonominen eriytyminen -selvitys
	Rovaniemen asuinalueiden sosioekonominen eriytyminen -selvitys

	Ubigu Oy:n Rovaniemelle laatiman selvityksen tavoitteena oli laatia paikkatietopohjainen analyysi Rovaniemen asuinalueiden sosioekonomisista eroista ja eritymiskehityksen suunnista 2000-2021 vuosien aikana. Työssä mitattiin asuinalueiden välisiä suhteellisia sosioekonomisia lähtökohtia Rovaniemellä.
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	Työn taustaRovaniemellä on käynnissä maankäytön ja asumisen toteutusohjelman laadinta (MAATO). MAATO on keskeinen kaupunkistrategien toteuttamista ohjaava suunnitelma ja sillä pyritään kaupungin hallittuun ja kestävään yhdyskuntarakenteen, palveluverkon ja asumisen kehittämiseen sekä investointien oikea-aikaiseen ja oikein mitoitettuun kohdentamiseen.MAATO-suunnitelmaan liittyen on tarpeena tarkastella ja päivittää myös kaupungin asuntopolitiikkaa. MAATO-työn aikana on noussut esille Rovaniemen eri asuinalu
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	tulevaisuuksia, todennäköisiä tulevaisuuksia ja haluttuja tulevaisuuksia.

	Työssä on luodattu tulevaisuutta eri tavoin: kartoittamalla tulevaisuutta
	Työssä on luodattu tulevaisuutta eri tavoin: kartoittamalla tulevaisuutta
	muokkaavia megatrendejä, noudattamalla Rovaniemen kaupunkistrategisiaa,
	nostamalla esiin YK:n Agenda 2030 tavoitteita ja osallistamalla rovaniemeläisiä.

	Mahdollisten tulevaisuuksien ja tulevaisuudessa huomioitavien asioiden
	Mahdollisten tulevaisuuksien ja tulevaisuudessa huomioitavien asioiden
	hahmottamiseksi on laadittu kolme skenaariota, joiden avulla on
	tulkittu tahtotilaa eri kehittämisen teemojen painottamiseksi.

	Haluttua tulevaisuutta on kartoitettu eri osallistamisen keinoin. Työn
	Haluttua tulevaisuutta on kartoitettu eri osallistamisen keinoin. Työn
	osana järjestettiin digitaalinen kysely sekä yleisötilaisuuksia avoimesti
	kuntalaisille, pyydettiin ajatuksia ja palautetta eri sidosryhmiltä ja
	käytiin työtä ohjaavaa keskustelua suunnittelu- ja ohjausryhmän kesken.
	Kaikki nämä yhteen kietoen syntyy pohja yhteiselle Visiolle.
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	12. Vastuullista kuluttamista Varmistaa kulutus -ja tuotantotapojen kestävyys. Maailman väkiluvun ennakoidaan nousevan 9,6 miljardiin vuoteen 2050 mennessä. Jos näin tapahtuu, tarvitsisimme käyttöömme kolme maapalloa, jotta voisimme säilyttää nykyisen elämäntyylimme. Tässä tavoitteena on, että taloudelli-nen toiminta tuottaisi mahdollisimman paljon hyvinvointia, samalla, kun luonnonvarojen käyttöä ja saastumista vähennetään.Alatavoitteet tiivistetysti• panna kestävää kulutusta ja tuotantoa koskeva ohjelmake
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	Mahdollisia tulevaisuuksia on ääretön määrä. Tulevaisuus ei ole ennalta määritelty ja toisaalta tulevaisuuden ennustaminen on hyvin vaikeaa. Edellisessä osiossa esittelyt megatrendit ja trendit muokkaavat tulevaisuutta varmasti, mutta myös ennalta epätodennäköisiksi ajatellut asiat ja tapahtumat voivat vaikuttaa tulevaisuuden kulkuun.  Arvot, ihanteet ja ajatukset muuttuvat ajassa ja ohjaavat päätöksentekoa. Kun suunnitellaan tulevaisuutta, on oleellista hahmottaa useita erilaisia mahdollisia tapahtumakulku
	

	61.1 Johdanto ja työn kulkuMalmi on Helsingin uudessa yleiskaavassa yksi kantakaupungin ulkopuo-lisista suurista liike- ja palvelukeskusta-alueista. Lentokenttäalueen raken-tuminen vaatii uudistumista myös Malmin keskustalta. Suhteellisen väljästi rakennetun keskuksen nykytila ei tue tulevaa maankäytön potentiaalia. Alueen kehittämisen käynnistämiseksi on Helsingin kaupungin asemakaa-voituspalvelussa tehty Malmin keskustavisio –nimistä työtä, jonka osa tämä tulevaisuuksien kartoitus on.Työ jakaantuu kolmeen
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	Tulevaisuuden suunnan määrittelemiseksi tulee ymmärtää, mitkä ovat sellaisia
	alueen ominaisuuksia ja uniikkeja elementtejä, joita voidaan hyödyntää kilpailuetua
	tavoiteltaessa. Mitä nykytilasta halutaan säilyttää, mitkä ovat potentiaalisimpia
	kehityskohteita ja muutosmahdollisuuskortteleita tai -alueita.
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	Rovaniemen keskusta-alueen vahvuuksien ja kehityskohteiden kartoittaminen luo pohjan eri osa-alueiden kehittämiselle.
	Jokaiselle alueelle on löydettävissä persoonallisten vetovoimatekijöinen kokonaisuus, joka luo alueesta uniikin kilpaileviin alueisiin nähden.
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	Euroopassa on yli 500 aluetta ja yli 100 000 kuntaa, jotka kilpailevat samoista resursseista, investoinneista, pääomasta, osaavasta työvoimasta, vierailijoista ja asukkaista. Paikat tarvitsevat uusia kilpailukeinoja ja työkaluja houkuttelemaan asukkaita, matkailijoita, vieraita, yrityksiä, investointeja ja osaavaa työvoimaa.
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	On käsitys alueesta, joka syntyy ihmisten
	mielissä. Ajatukset, mielikuvat, odotukset.
	Aina luotu imago ei vastaa todellista kokemusta. Kun alueen identiteetti ja imago ovat balanssissa ja totuudenmukaisia, alueen brändi voi kehittyä vahvaksi.
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	Tässä visiotyössä skenaarioiden avulla on määritetty suuntaviivat alueen identiteetille ja imagolle sekä tunnistettu oleellisia temaattisia ja alueellisia osia, joiden kehittämistä jatketaan prosessin seuraavissa vaiheissa.
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	Tämän työn tueksi on laadittu kolme mahdollista tulevaisuutta, skenaariota, joita on käsitelty esimerkiksi yleisötilaisuuksissa. Skenaarioissa toistuu samat teemat, jotka tälle visiotyölle on ennalta asetettu. Teemojen alla on huomioitu erilaisten muutosvoimien, megatrendien ja trendien, luomia erilaisia mahdollisia vaikutuksia. Kaupunkisuunnittelussa on eduksi tunnistaa muutosmahdollisuusalueet, toisin sanoen alueet, korttelit, tontit tai kiinteistöt (rakennetut tontit), joilla jossakin vaiheessa tulevaisu
	Skenaarioiden avulla on tunnistettu, mitkä seikat määrittelevät Rovaniemen identiteettiä vahvimmin. Mitä Rovaniemestä halutaan säilyttää tuleville sukupolville ja millaista uutta Rovaniemen halutaan kehittää.
	Huomionarvoista on, että skenaariot eivät ole tulevaisuusennusteita, vaan narratiiveja, jotka kuvaavat erilaisia tapahtumien kulkuja.
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	Perinteitä vaaliva Rovaniemi, jossa kuntatalouden niukkuus kääntyy yhteisölliseksi huolenpidoksi ja jossa ihmisen hyvinvointi on kaupungin kehittymistä tärkeämpää.
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	Kunnianhimoinen, vahvaan talouden kasvuun nojaava Rovaniemi, jossa väestönkasvu ja teknologian kehitys muokkaavat kaupunkikuvaa.
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	Rento ja luonnollinen Rovaniemi. Lihasvoimalla liikkuminen ja luontoyhteys määrittävät kaupungin tempoa.
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	YleiskuvaKyselyyn vastasi yhteensä 285 ihmistä ja kyselyn aloittaneista sen teki loppuun 66,7%. Kyselyn on avannut 623 ihmistä. Keskimääräinen vastausaika on 25 minuuttia.Eniten ihmisiä kysely on tavoittanut heti vastausajan alkaessa sekä uudelleen vastausajan päättyessä.
	Kyselyt ja yleisötilaisuudet
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	Osana Rovaniemen kaupunkikeskustan visio 2050 -projektia toteutettiin digitaalinen kysely, jossa kartoitettiin asukkaiden mielipiteitä keskustan nykytilasta sekä toiveita keskustan kehittämiseen tulevaisuudessa.
	Lisäksi järjestettiin kaksi tilaisuutta: kaikille avoin yleisötilaisuus sekä oma tilaisuus kaupunginvaltuutetuille osana valtuuston selostustilaisuutta, joissa kerättiin digitaalista kyselyä täydentävää aineistoa visiotyön tueksi. Kyselyjen ja keskustelujen tulokset on purettu tähän osioon.
	Työn alkuvaiheessa järjestettiin sidosryhmille kaksi erillistä keskustelulaisuutta, joissa keskusteltiin työn taustasta ja tavoitteista. Tilaisuudet järjestettiin elinkeinoelämän edustajille sekä asukasyhdistysten, oppilaitosten, korkeakoulujen ja opiskelijoiden edustajille. Sidosryhmillä oli mahdollista kommentoida luonnosversiota joulukuussa 2023. Yhteensä neljä tahoa lähetti kommentin keskustavision osalta: Rovaniemen keskikaupungin asukasyhdistys, Lapin amk, Lapin yliopisto ja Rovaniemen kaupunkikeskust
	Lisäksi poliittisilla ryhmillä oli mahdollisuus antaa kirjalliset ryhmäpuheenvuorot, joita tuli määräaikaan mennessä kolme.
	Digitaaliseen kyselyyn vastasi yhteensä 285 ihmistä ja kyselyn aloittaneista sen teki loppuun 66,7%. Kyselyn on avannut 623 ihmistä. Keskimääräinen vastausaika on 25 minuuttia.
	Eniten ihmisiä kysely on tavoittanut heti vastausajan alkaessa sekä uudelleen vastausajan päättyessä. Kyselyiden pohjalta erityisesti vehreyteen ja viihtyisyyteen liittyviä teemoja on korostettu keskustavisiossa.

	AsuinalueSuurin osa vastaajista (55,4%) asuu muualla kuin Rovaniemen keskustassa. Vaikka kyselyssä oli mukana karttakuva keskustasta, on vastaajilla voinut olla eri tulkintoja siitä, kuuluuko oma asuinalue keskustaan. Yksi vastaaja on kotoisin Rovaniemeltä, mutta asuu muualla.
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	Kuinka usein käyt keskustassa?Keskustan ulkopuolella asuvista vastaajista suurin osa (70,9%) käy keskustassa vähintään kerran viikossa. Päivittäin keskustassa käyviä on 20,6%, ja harvakseltaan 2-3 kertaa kuukaudessa käyviä on saman verran 20,6%. Hyvin harvoin keskustassa käyviä on alle 10%.
	Miten keskustaan saavutaan?Valtaosa vastaajista (66,9%) saapuu keskustaan omalla autolla. Linja-autolla keskustaan saapuu vain 6,3%. Muita mainittuja tapoja saapua on sähköpotkulauta sekä (inva)taksi.
	Millä keskustassa liikutaan?Keskustassa liikutaan pääasiassa kävellen (61,1%), mihin vaikuttaa keskustan kompakti koko. Omalla autolla keskustassa liikkuvia on 26,9%.
	Asiat, jotka saavat käymään keskustassaSuurin osa (87,4%) vastaajista kertoo käyvänsä keskustassa palveluiden takia. Yli puolet vastaajista käy keskustassa vapaa-ajan vieton (65,1%)  ja tapahtumien (62,9%) takia. Myös terveyspalvelut (44%) tuovat ihmisiä keskustaan. Muita mainittuja asioita (3 kpl) ovat ruokailu, shoppailu ja kaupat sekä koulu.
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	Millaisia ulkotiloja keskustaan toivotaan tulevaisuudessa?Eniten vastauksia on kerännyt viihtyisä kävelykatu (73,7%), ulkoilumahdollisuudet jokien rannoilla (65,6%) sekä oleskelupaikat puistoissa (53,7%). Noin 40% toivoo myös luontoalueita keskustan lähiälueille sekä paikkoja tapahtumille. Avoimessa kentässä mainitaan myös paikkoja nuorille, skeittipuisto sekä koirapuisto.
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	Keskustan kamalin paikkaVastauksissa korostui rakennettu ympäristö. Eniten mainintoja saa Lordin aukio, eli Sampoaukio ja Rinteenkulma sekä parkkihallit ja parkkialueet.Yleisiä perusteluja olivat rakennusten tai katujen rumuus sekä rauhattomuus. Viheralueiden lisääminen mainitaan useammassakin vastauksesa viiyhtyisyyttä lisäävänä tekijänä. Mielenkiintoista on, että muutamissa vastauksissa jokiranta mainitaan myös kamalimpana paikkana, Näissä vastauksissa korostetaan alueen hukattua potentiaalia. Jokirantaan
	Keskustan kamalin paikkaVastauksissa korostui rakennettu ympäristö. Eniten mainintoja saa Lordin aukio, eli Sampoaukio ja Rinteenkulma sekä parkkihallit ja parkkialueet.Yleisiä perusteluja olivat rakennusten tai katujen rumuus sekä rauhattomuus. Viheralueiden lisääminen mainitaan useammassakin vastauksesa viiyhtyisyyttä lisäävänä tekijänä. Mielenkiintoista on, että muutamissa vastauksissa jokiranta mainitaan myös kamalimpana paikkana, Näissä vastauksissa korostetaan alueen hukattua potentiaalia. Jokirantaan
	Keskustan ihanin paikkaKeskustan ihanimpina paikkoina korostuvat selvästi luontoa lähellä olevat paikat.Ihanimpana paikkana korostuu selvästi jokiranta (125 vastausta). Jokirannassa luonto on lähellä ja esimerkiksi vuodenaikojen kierron näkee joesta. Myös Arktikumia ympäröivä alue ja esimerkiksi kirkkolampi mainitaan useassa vastauksessa.
	Keskustan kauneimmat rakennukset●Jätkänkynttilä (63)●Korundi (54)●Kirjasto (45)●Arktikum (44)●Arctic Light Hotel (33)●Kirkko (26)●Aallon talot (23)●Lappia-talo (10)
	Paikat, jotka tuntuvat turvattomiltaNoin 30% vastaajista jätti kysymyksen tyhjäksi tai sanoi, että turvattomia paikkoja ei ole. Tämä on linjassa sen kanssa, että suurin osa vastaajista pitää keskustaa turvallisena.Useissa vastauksissa mainitaan, että mikään tietty paikka ei sinänsä ole turvaton, mutta turvattomia tilanteita voi sattua esimerkiksi yöaikaan tai liikenteessä. 26 vastaajaa mainitsee turvattomaksi ajotiet, risteykset, suojatiet tai pyörätiet. Päihteiden käyttäjät mainitaan myös vastauksissa turv
	Keskustan turvallisuusSuurin osa vastaajista kokee keskustan turvalliseksi tai erittäin turvalliseksi (70,8%). Jokseenkin turvalliseksi keskustan kokee 22,8%. Turvattomaksi tai erittäin turvattomaksi keskustaa ei koe kukaan kyselyyn vastanneista. Jokseenkin turvattomaksi keskustan kokee 6,3%.
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	Keskustan houkuttavuus asuinympäristönäSuunnilleen puolet vastaajista pitää keskustaa houkuttelevana ja puolet epähoukuttelevana. Houkuttelevana tai jokseenkin houkuttelevana keskustaa pitää 46,7%. Epähoukuttelevana tai jokseenkin epähoukuttelevan keskustaa pitää 43,5%. Erittäin houkuttelevana keskustaa pitää vain 3,2% vastaajista. Lähes saman verran (6,7%) pitää keskustaa erittäin epähoukuttelevana.
	Millaisia asumismuotoja keskustassa tulisi olla?Kuten edellisen kysymyksen vastauksissa tuli jo esiin, toivotaan keskustaan kohtuuhintaisia vuokra- ja omistusasuntoja sekä neliöiltään isompia asuntoja ja perheasuntoja. Myös vakituinen asuminen mainitaan myös näissä vastauksissa lyhytvuokrauksen sijaan toivottavana asumismuotona.
	Millaisia asumismuotoja keskustassa tulisi olla?Kuten edellisen kysymyksen vastauksissa tuli jo esiin, toivotaan keskustaan kohtuuhintaisia vuokra- ja omistusasuntoja sekä neliöiltään isompia asuntoja ja perheasuntoja. Myös vakituinen asuminen mainitaan myös näissä vastauksissa lyhytvuokrauksen sijaan toivottavana asumismuotona.
	Miten keskustan houkuttavuutta voitaisiin parantaa?Viheralueiden lisääminen ja jokirannan kehittäminen on konkreettinen kehitysehdotus, joka vastauksissa toistuu.Asumiseen liittyvissä vastauksissa mainitaan kohtuuhintaiset vuokra-asunnot, lyhytvuokrauksen rajoittaminen sekä perheasuntojen lisääminen. Monissa vastauksissa toivotoaan myös, että keskustaa ei kehitettäisi pelkästään turisteille vaan asukkaille.
	Miten keskustan houkuttavuutta voitaisiin parantaa?Viheralueiden lisääminen ja jokirannan kehittäminen on konkreettinen kehitysehdotus, joka vastauksissa toistuu.Asumiseen liittyvissä vastauksissa mainitaan kohtuuhintaiset vuokra-asunnot, lyhytvuokrauksen rajoittaminen sekä perheasuntojen lisääminen. Monissa vastauksissa toivotoaan myös, että keskustaa ei kehitettäisi pelkästään turisteille vaan asukkaille.
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	Rovaniemen Keskustavisio 2050 - Arktinen ydin luo mielikuvan saavutettavasta,
	Rovaniemen Keskustavisio 2050 - Arktinen ydin luo mielikuvan saavutettavasta,
	Rovaniemen Keskustavisio 2050 - Arktinen ydin luo mielikuvan saavutettavasta,
	viihtyisästä ja kirjavasta keskustasta ja esittelee periaatteita, joita
	noudattamalla sellainen voidaan saavuttaa. Visio rakentuu prosessin
	edellisten vaiheiden, nykytilaa ja tulevaisuutta luotaavien analyysien mukaisen
	kudelman varaan. Osana visiota, sen toteuttamisen tueksi on osioissa 5 ja
	6 esitelty tarkennettuja tavoitteita ja toimenpiteitä, joita toteuttamalla
	Rovaniemen keskustaa kehitetään kohti vision mukaista tulevaisuutta.
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	Vuonna 2050: Pehmeämmät arvot näkyvät kaupunkikuvassa: luonto ja puistot, kevyen liikenteen verkosto, taide ja kulttuurihistoria, digitaalisuus on osa ympäristöä (esim. opasteet)
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	Tämä visio kokoaa ja visualisoi ideoina, ajatuksia ja näkemyksiä ja havainnollistaa painotuksia joita työn aikana on ilmennyt.
	Vision osalta huomionarvoista se, että se tähtää vuoteen 2050. Niin pitkälle ajassa ennustaminen on mahdotonta. Näin ollen visiokin havainnollistaa tämänhetkisten ihanteiden mukaista tulevaisuus-kuvaa.
	Visiossa usko kehittymiseen ja kehittämiseen on vahva. Näin se myös luotaa sekä alueiden että  teemojen kehittämispotentiaalia.
	Visio ei siis ole lukkoon lyöty suunnitelma, joka toteutuu juuri sellaisenaan. Sen tarkoituksena on hahmottaa periaatteita ja kehittämisen suuntaviivoja ja havainnollistaa niitä tukevia konkreettisia ajatuksia ja ideoita.
	Oheiset tekstit ovat nostoja työn lähtötiedoissa ja työn aikana pidetyissä sidosryhmätilaisuuksissa esiin nousseista näkemyksistä. Nostot ovat työn laatijan näkemyksiä prosessin aikana vahvoina esiin nousseista näkemyksistä. Nostot luovat mielikuvaa tavoiteltavasta tulevaisuudesta.

	Vuonna 2050 Rovaniemi on 100 000 asukkaat kansainvälinen keskus (Nato)
	Vuonna 2050 Rovaniemen kaupunkia suunnitellaan ja kehitetään vuorovaikutteisesti ja ekologisesti kuntalaisten poliitikkojen yrittäjien ja kolmannen ja neljännen sektorin, oppilaitosten ja virkahenkilöiden kesken.
	Vuonna 2050 Rovaniemen kaupunkia suunnitellaan ja kehitetään vuorovaikutteisesti ja ekologisesti kuntalaisten poliitikkojen yrittäjien ja kolmannen ja neljännen sektorin, oppilaitosten ja virkahenkilöiden kesken.
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	Sopivien tilojen määrittely ja osoittaminen tai rakennuttaminen (seurat, yhteisöt, kaupunki)
	Sopivien tilojen määrittely ja osoittaminen tai rakennuttaminen (seurat, yhteisöt, kaupunki)
	-
	-


	Kaupunki, seurat, rovaniemen yrittäjät
	Kaupunki, seurat, rovaniemen yrittäjät

	3
	3

	2024-2030
	2024-2030

	€€
	€€


	Koulu- ja päiväkotiverkon vahvistaminen keskustassa
	Koulu- ja päiväkotiverkon vahvistaminen keskustassa
	Koulu- ja päiväkotiverkon vahvistaminen keskustassa

	Tavoitteena houkutella keskustaan lapsiperheitä keskustan sosiaalisen monimuotoisuuden parantamiseksi
	Tavoitteena houkutella keskustaan lapsiperheitä keskustan sosiaalisen monimuotoisuuden parantamiseksi
	-
	-


	Varautuminen väestön kasvuun ja lasten määrän lisääntymiseen keskusta-alueella, Koulu- ja päiväkotiverkon tarkistaminen ja varautuminen laajenmistarpeeseen (Kaupunki)
	Varautuminen väestön kasvuun ja lasten määrän lisääntymiseen keskusta-alueella, Koulu- ja päiväkotiverkon tarkistaminen ja varautuminen laajenmistarpeeseen (Kaupunki)
	-
	-
	-


	Poliitikot, Virkahenkilöt
	Poliitikot, Virkahenkilöt
	Poliitikot, Virkahenkilöt


	2
	2

	2030-2050
	2030-2050

	€€€
	€€€


	Keskustan liikuntapaikkojen kehit
	Keskustan liikuntapaikkojen kehit
	Keskustan liikuntapaikkojen kehit
	Keskustan liikuntapaikkojen kehit
	-
	tämisohjelman perustaminen


	Rovaniemi on liikuntakaupunki. Keskusta
	Rovaniemi on liikuntakaupunki. Keskusta
	Rovaniemi on liikuntakaupunki. Keskusta
	käyntikorttina ja showroomina. Liikuntam
	-
	ahdollisuuksien ja -paikkojen jatkuva paran
	-
	taminen ja lisääminen keskustaan.


	Liikuntapaikkojen kehittämissuunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	Liikuntapaikkojen kehittämissuunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	-

	(Kaupunki)

	Poliitikot, Virkahenkilöt
	Poliitikot, Virkahenkilöt
	Poliitikot, Virkahenkilöt


	1
	1

	-2030
	-2030

	€
	€


	Kulttuurin ja taiteen kehittämisohjelman
	Kulttuurin ja taiteen kehittämisohjelman
	Kulttuurin ja taiteen kehittämisohjelman
	Kulttuurin ja taiteen kehittämisohjelman
	perustaminen


	Rovaniemi on taiteen, muotoilun ja arkkite
	Rovaniemi on taiteen, muotoilun ja arkkite
	Rovaniemi on taiteen, muotoilun ja arkkite
	-
	htuurin kaupunki. Keskusta showroomina.
	Taiteen ja muotoilun tekeminen näkyväksi
	kaupunkitilassa


	Kulttuurin ja taiteen toimijoiden kontaktointi ja yhteensaattaminen (kaupunki, mahdollistaja)
	Kulttuurin ja taiteen toimijoiden kontaktointi ja yhteensaattaminen (kaupunki, mahdollistaja)
	-


	Oppilaitokset, taiteilijat, kulttuuriväki, kaupunki
	Oppilaitokset, taiteilijat, kulttuuriväki, kaupunki

	2
	2

	-2030
	-2030

	€
	€


	Rautatieaseman siirtäminen osaksi
	Rautatieaseman siirtäminen osaksi
	Rautatieaseman siirtäminen osaksi
	Rautatieaseman siirtäminen osaksi
	keskustaa


	Keskustan saavutettavuuden parantam
	Keskustan saavutettavuuden parantam
	Keskustan saavutettavuuden parantam
	-
	inen. Nykyisen rautatieaseman alueen
	täydennysrakentamispotentiaalin hyödyn
	-
	täminen


	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	-


	Senaatti, kaupunki, konsultti, PPP-foorumi / rak. alan toimijat
	Senaatti, kaupunki, konsultti, PPP-foorumi / rak. alan toimijat
	-


	3
	3

	2030-2050
	2030-2050

	€€€
	€€€


	Matkakeskuksen kehittäminen
	Matkakeskuksen kehittäminen
	Matkakeskuksen kehittäminen
	Matkakeskuksen kehittäminen


	Matkakeskus uuden henkilöliikenteen
	Matkakeskus uuden henkilöliikenteen
	Matkakeskus uuden henkilöliikenteen
	rautatieaseman yhteydessä. Joukko
	-
	liikenteen kaikki liikkumismuodot kokoava
	terminaali


	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	-


	kaupunki, konsultti, PPP-foorumi / rak. alan toimijat
	kaupunki, konsultti, PPP-foorumi / rak. alan toimijat

	2
	2

	2030-2040
	2030-2040

	€€€
	€€€


	Joukkoliikennejärjestelmän uudistaminen
	Joukkoliikennejärjestelmän uudistaminen
	Joukkoliikennejärjestelmän uudistaminen
	Joukkoliikennejärjestelmän uudistaminen


	Runkolinjoihin perustuvan joukkoliiken
	Runkolinjoihin perustuvan joukkoliiken
	Runkolinjoihin perustuvan joukkoliiken
	-
	nejärjestelmän uudistaminen. Kaupungin
	tiivistäminen runkolinjojen varrelle


	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	-


	kaupunki, konsultti, joukkoliikenteen operoijat
	kaupunki, konsultti, joukkoliikenteen operoijat

	2
	2

	2024-2030
	2024-2030

	€€
	€€





	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä


	6.1 Toimenpideohjelma
	6.1 Toimenpideohjelma
	6.1 Toimenpideohjelma


	Liikkuminen
	Liikkuminen
	Liikkuminen


	Sidosryhmät ja resurssit
	Sidosryhmät ja resurssit
	Sidosryhmät ja resurssit


	Tärkeys
	Tärkeys
	Tärkeys


	Aikajänne
	Aikajänne
	Aikajänne


	Kustannus
	Kustannus
	Kustannus


	Toimenpide
	Toimenpide
	Toimenpide


	Sisältö ja tavoite
	Sisältö ja tavoite
	Sisältö ja tavoite


	Ensimmäinen askel (vastuu)
	Ensimmäinen askel (vastuu)
	Ensimmäinen askel (vastuu)


	€ - € € €
	€ - € € €
	€ - € € €


	1-3 *
	1-3 *
	1-3 *


	Ajonopeuksien hidastaminen saapumisen alueilla ja ydinkeskustassa
	Ajonopeuksien hidastaminen saapumisen alueilla ja ydinkeskustassa
	Ajonopeuksien hidastaminen saapumisen alueilla ja ydinkeskustassa
	Ajonopeuksien hidastaminen saapumisen alueilla ja ydinkeskustassa
	Ajonopeuksien hidastaminen saapumisen alueilla ja ydinkeskustassa
	Ajonopeuksien hidastaminen saapumisen alueilla ja ydinkeskustassa

	Mahdollistetaan useammat liittymät
	Mahdollistetaan useammat liittymät
	Mahdollistetaan useammat liittymät
	E75:ltä keskustaan. Kevyen liikenteen
	olosuhteiden parantaminen ja priorisointi


	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	yleissuunnitelman laatiminen/laaditut
	-
	taminen

	(Kaupunki)
	(Kaupunki)


	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	1
	1

	-2030
	-2030

	€€
	€€


	Pohjoisen saapumisen liikennejärjestelyiden kaupunkimaistaminen
	Pohjoisen saapumisen liikennejärjestelyiden kaupunkimaistaminen
	Pohjoisen saapumisen liikennejärjestelyiden kaupunkimaistaminen
	-


	Kaupunkimaistetaan maantiemäistä saapumisen ympäristöä. Vapautuvalla tilalla on täydennysrakentamisen potentialia.
	Kaupunkimaistetaan maantiemäistä saapumisen ympäristöä. Vapautuvalla tilalla on täydennysrakentamisen potentialia.
	-


	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	yleissuunnitelman laatiminen/laaditut
	-
	taminen

	(Kaupunki)
	(Kaupunki)


	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	1
	1

	2030-2040
	2030-2040

	€€€
	€€€


	E75 saapumisen suppilona
	E75 saapumisen suppilona
	E75 saapumisen suppilona

	Saapuminen keskustaan E75:ltä eri kohdista. Saapuminen suoraan pysäköintilaitoksiin.
	Saapuminen keskustaan E75:ltä eri kohdista. Saapuminen suoraan pysäköintilaitoksiin.
	-
	-


	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	yleissuunnitelman laatiminen/laaditut
	-
	taminen

	(Kaupunki)
	(Kaupunki)


	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	1
	1

	2023-2025
	2023-2025

	€ €
	€ €


	Pysäköinnin reformi - ohjelman perustaminen
	Pysäköinnin reformi - ohjelman perustaminen
	Pysäköinnin reformi - ohjelman perustaminen
	-


	Alueellinen pysäköintiyhtiö, Korttelipihat vapaiksi pysäköinnistä kannustinohjelmalla, Saapuminen keskustaan pysäköintilaitosten kautta, Pysäköintilaitokset liikkumisen palvelukeskuksina, maantasokerros keskustamaisille palveluille, Pysäköintiruudun varausmahdollisuus etänä
	Alueellinen pysäköintiyhtiö, Korttelipihat vapaiksi pysäköinnistä kannustinohjelmalla, Saapuminen keskustaan pysäköintilaitosten kautta, Pysäköintilaitokset liikkumisen palvelukeskuksina, maantasokerros keskustamaisille palveluille, Pysäköintiruudun varausmahdollisuus etänä
	-
	-
	-
	-


	Hankkeen perustaminen
	Hankkeen perustaminen
	(Kaupunki)

	Virkahenkilöt, konsultti, taloyhtiöt,
	Virkahenkilöt, konsultti, taloyhtiöt,
	Virkahenkilöt, konsultti, taloyhtiöt,
	poliitikot


	1
	1

	Jatkuva
	Jatkuva

	€€€
	€€€


	Pyöräiltävä keskusta, kadut pyöräkaduiksi
	Pyöräiltävä keskusta, kadut pyöräkaduiksi
	Pyöräiltävä keskusta, kadut pyöräkaduiksi
	Pyöräiltävä keskusta, kadut pyöräkaduiksi


	Tavoitteena turvallinen ja viihtyisä keskusta. Kevyen liikenteen olosuhteiden parantaminen.
	Tavoitteena turvallinen ja viihtyisä keskusta. Kevyen liikenteen olosuhteiden parantaminen.
	-


	Keskustan liikenteen yleissuunnitelman
	Keskustan liikenteen yleissuunnitelman
	Keskustan liikenteen yleissuunnitelman
	laatiminen/laadituttaminen

	(Kaupunki)
	(Kaupunki)


	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot
	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot
	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot


	2
	2

	2024-2040
	2024-2040

	€€€
	€€€


	Paikalliset liikkumismuodot osaksi katukuvaa, kaupunkipotkurit, kaupunkifatbiket
	Paikalliset liikkumismuodot osaksi katukuvaa, kaupunkipotkurit, kaupunkifatbiket
	Paikalliset liikkumismuodot osaksi katukuvaa, kaupunkipotkurit, kaupunkifatbiket
	-


	Tavoitteena valovoiman lisääminen, arktinen eksotiikka arjessa. Mikä on hyvä asukkaalle on hyvä matkailijalle.
	Tavoitteena valovoiman lisääminen, arktinen eksotiikka arjessa. Mikä on hyvä asukkaalle on hyvä matkailijalle.

	Liikkumisvälineiden tilaaminen
	Liikkumisvälineiden tilaaminen
	(Kaupunki)

	liikkumisesta vastaavat virkahenkilöt
	liikkumisesta vastaavat virkahenkilöt
	liikkumisesta vastaavat virkahenkilöt


	2
	2

	-2030
	-2030

	€€
	€€


	Virkistyksen ja liikunnan verkostojen ulottaminen keskustaan
	Virkistyksen ja liikunnan verkostojen ulottaminen keskustaan
	Virkistyksen ja liikunnan verkostojen ulottaminen keskustaan
	-


	Tavoitteena liikunnan ja harrastamisen mahdollisuuksien parantaminen keskustassa. Arktinen eksotiikka arjessa. Mikä on hyvä asukkaalle on hyvä matkailijalle.
	Tavoitteena liikunnan ja harrastamisen mahdollisuuksien parantaminen keskustassa. Arktinen eksotiikka arjessa. Mikä on hyvä asukkaalle on hyvä matkailijalle.
	-


	Liikuntaverkostojen kehittäminen
	Liikuntaverkostojen kehittäminen
	(Kaupunki)

	liikkumisesta vastaavat virkahenkilöt
	liikkumisesta vastaavat virkahenkilöt
	liikkumisesta vastaavat virkahenkilöt


	2
	2

	2024-2030
	2024-2030

	€€
	€€


	Luontokohteet saavutettavaksi
	Luontokohteet saavutettavaksi
	Luontokohteet saavutettavaksi
	Luontokohteet saavutettavaksi
	keskustasta, Joukkoliikenteen uudistus ja
	köysirata keskustasta Ounasvaaralle.


	Tavoitteena liikunnan ja harrastamisen mahdollisuuksien parantaminen keskustassa. Arktinen eksotiikka arjessa. Mikä on hyvä asukkaalle on hyvä matkailijalle.
	Tavoitteena liikunnan ja harrastamisen mahdollisuuksien parantaminen keskustassa. Arktinen eksotiikka arjessa. Mikä on hyvä asukkaalle on hyvä matkailijalle.
	-


	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen (kaupunki)
	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen (kaupunki)
	-


	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot,
	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot,
	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot,
	joukkoliikenteen operoijat


	2
	2

	-2030
	-2030

	€€€
	€€€


	Rovaniemi on siltojen kaupunki,
	Rovaniemi on siltojen kaupunki,
	Rovaniemi on siltojen kaupunki,
	Rovaniemi on siltojen kaupunki,

	Uudet sillat Roimun rotkon ja joen yli
	Uudet sillat Roimun rotkon ja joen yli


	Tavoitteena Rotkon ja joen estevai
	Tavoitteena Rotkon ja joen estevai
	Tavoitteena Rotkon ja joen estevai
	-
	kutuksen pienentäminen ja paremmin
	toisiinsa liittyvät keskustan osat


	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen (kaupunki)
	Suunnitelman laatiminen/laadituttaminen (kaupunki)
	-


	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot
	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot
	Virkahenkilöt, konsultti, poliitikot


	2
	2

	- 2050
	- 2050

	€€€
	€€€





	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä


	6.1 Toimenpideohjelma
	6.1 Toimenpideohjelma
	6.1 Toimenpideohjelma


	Elinkeinot
	Elinkeinot
	Elinkeinot


	Ensimmäinen askel (vastuu)
	Ensimmäinen askel (vastuu)
	Ensimmäinen askel (vastuu)


	Sidosryhmät ja resurssit
	Sidosryhmät ja resurssit
	Sidosryhmät ja resurssit


	Tärkeys
	Tärkeys
	Tärkeys


	Aikajänne
	Aikajänne
	Aikajänne


	Kustannus
	Kustannus
	Kustannus


	Toimenpide
	Toimenpide
	Toimenpide


	Sisältö ja tavoite
	Sisältö ja tavoite
	Sisältö ja tavoite


	1-3 *
	1-3 *
	1-3 *


	€ - € € €
	€ - € € €
	€ - € € €


	Kaupunki- ja vesialueen tapahtumakellon luominen
	Kaupunki- ja vesialueen tapahtumakellon luominen
	Kaupunki- ja vesialueen tapahtumakellon luominen
	Kaupunki- ja vesialueen tapahtumakellon luominen
	Kaupunki- ja vesialueen tapahtumakellon luominen
	Kaupunki- ja vesialueen tapahtumakellon luominen

	Tavoitteena valovoiman kasvu ja vetovoiman lisääntyminen
	Tavoitteena valovoiman kasvu ja vetovoiman lisääntyminen
	-


	Tapahtumajärjestäjien yhteenkokoam
	Tapahtumajärjestäjien yhteenkokoam
	Tapahtumajärjestäjien yhteenkokoam
	-
	inen

	(Kaupunki, kehitysyhtiö)
	(Kaupunki, kehitysyhtiö)


	Virkahenkilöt, Mahdollistaja, tapahtu
	Virkahenkilöt, Mahdollistaja, tapahtu
	Virkahenkilöt, Mahdollistaja, tapahtu
	-
	majärjestäjät, Rovaniemen yrittäjät


	1
	1

	2024-2030
	2024-2030

	€
	€


	Aluemarkkinointi, viestintä ja markkinointi
	Aluemarkkinointi, viestintä ja markkinointi
	Aluemarkkinointi, viestintä ja markkinointi
	Aluemarkkinointi, viestintä ja markkinointi
	keskustasateenvarjon alla


	Tavoitteena valovoiman kasvu ja vetovoiman lisääntyminen
	Tavoitteena valovoiman kasvu ja vetovoiman lisääntyminen
	-


	Viestintäsuunnitelman laatiminen
	Viestintäsuunnitelman laatiminen
	(Kaupunki, konsultti)

	Kaupungin viestintä, tapahtumajärjestäjä Rovaniemen yrittäjät
	Kaupungin viestintä, tapahtumajärjestäjä Rovaniemen yrittäjät
	-


	2
	2

	2024-2030
	2024-2030

	€
	€


	Arktisen osaamisen koti,
	Arktisen osaamisen koti,
	Arktisen osaamisen koti,
	Tehdään paikallisesta osaamisesta näkyvää keskustassa
	-


	Taide, muotoilu, puu, metalli ym. paikallinen osaaminen näkyväksi, kadunkalusteissa, toimistotiloissa, välinevuokraamossa, katumiljöössä jne.
	Taide, muotoilu, puu, metalli ym. paikallinen osaaminen näkyväksi, kadunkalusteissa, toimistotiloissa, välinevuokraamossa, katumiljöössä jne.
	-


	Merkittävien toimijoiden kontaktointi ja yhteensaattaminen (kaupunki, mahdollistaja)
	Merkittävien toimijoiden kontaktointi ja yhteensaattaminen (kaupunki, mahdollistaja)
	-


	Merkittävät toimijat
	Merkittävät toimijat

	1
	1

	Jatkuva
	Jatkuva

	€€€
	€€€


	Arktinen design district
	Arktinen design district
	Arktinen design district

	Arktisen osaamisen ja kulttuurin esiintuominen. Tavoitteena kaupungin valovoiman lisääminen
	Arktisen osaamisen ja kulttuurin esiintuominen. Tavoitteena kaupungin valovoiman lisääminen
	-


	Kulttuurin ja taiteen toimijoiden kontaktointi ja yhteensaattaminen (kaupunki, mahdollistaja)
	Kulttuurin ja taiteen toimijoiden kontaktointi ja yhteensaattaminen (kaupunki, mahdollistaja)
	-


	Virkahenkilöt, mahdollistaja, kulttuurin ja taiteen oppilaitoksetja toimijat
	Virkahenkilöt, mahdollistaja, kulttuurin ja taiteen oppilaitoksetja toimijat

	2
	2

	-2040
	-2040

	€€
	€€


	Kaavoitetaan ja rakennetaan lisää toimit
	Kaavoitetaan ja rakennetaan lisää toimit
	Kaavoitetaan ja rakennetaan lisää toimit
	Kaavoitetaan ja rakennetaan lisää toimit
	-
	ilaa keskustaan


	Tavoitteena vastata kysyntään
	Tavoitteena vastata kysyntään

	Yleiskaavan ja asemakaavojen laatiminen
	Yleiskaavan ja asemakaavojen laatiminen
	-

	(Kaupunki)

	Kaupunki, maankäyttö ja kaavoitus
	Kaupunki, maankäyttö ja kaavoitus

	1
	1

	-2030
	-2030

	€
	€


	Kehitellään ja houkutellaan uusia innovatiivisia työympäristöjä, työn asumisen ja vapaa-ajan yhdistäviä konsepteja keskustaan, workation kortteli
	Kehitellään ja houkutellaan uusia innovatiivisia työympäristöjä, työn asumisen ja vapaa-ajan yhdistäviä konsepteja keskustaan, workation kortteli
	Kehitellään ja houkutellaan uusia innovatiivisia työympäristöjä, työn asumisen ja vapaa-ajan yhdistäviä konsepteja keskustaan, workation kortteli
	-
	-


	Keskusta matkailun alueena. Tavoitteena monipuolistaa keskustan palvelurakennetta
	Keskusta matkailun alueena. Tavoitteena monipuolistaa keskustan palvelurakennetta

	Mahdollisuuksien kokoaminen, esitteen ja markkinointisuunnitelman laatiminen (kaupunki, Business Rovaniemi)
	Mahdollisuuksien kokoaminen, esitteen ja markkinointisuunnitelman laatiminen (kaupunki, Business Rovaniemi)

	Kaupunki, PPP-foorumi, Business Rovaniemi
	Kaupunki, PPP-foorumi, Business Rovaniemi

	2
	2

	-2040
	-2040

	€
	€


	Matkailun paikkojen kartoittaminen ja
	Matkailun paikkojen kartoittaminen ja
	Matkailun paikkojen kartoittaminen ja
	Matkailun paikkojen kartoittaminen ja
	niistä viestiminen, selfiepaikat


	Keskusta matkailun alueena, Arktisen ekso
	Keskusta matkailun alueena, Arktisen ekso
	Keskusta matkailun alueena, Arktisen ekso
	-
	tiikan kokeminen mahdolliseksi keskustasta.


	Kartoitus ja viestinnän välineiden suunnittelu (kaupunki, Konsultti)
	Kartoitus ja viestinnän välineiden suunnittelu (kaupunki, Konsultti)
	-


	Kaupunki, Konsultti
	Kaupunki, Konsultti

	2
	2

	-2030
	-2030

	€
	€


	Safari-hubi ja välinevuokraamo
	Safari-hubi ja välinevuokraamo
	Safari-hubi ja välinevuokraamo
	Safari-hubi ja välinevuokraamo
	keskustaan


	Keskusta matkailun alueena, Arktisen ekso
	Keskusta matkailun alueena, Arktisen ekso
	Keskusta matkailun alueena, Arktisen ekso
	-
	tiikan kokeminen mahdolliseksi keskustasta.
	Live like a local -kokemus vahvemmaksi.


	Hubirakennuksen paikan määrittely ja suunnittelu (kaupunki, Rovaniemen yrittäjät)
	Hubirakennuksen paikan määrittely ja suunnittelu (kaupunki, Rovaniemen yrittäjät)

	Kaupunki, Business Rovaniemi, Rovaniemen yrittäjät
	Kaupunki, Business Rovaniemi, Rovaniemen yrittäjät
	-


	2
	2

	2024-2030
	2024-2030

	€€€
	€€€


	Hitaiden paikkojen kehittäminen,
	Hitaiden paikkojen kehittäminen,
	Hitaiden paikkojen kehittäminen,
	Hitaiden paikkojen kehittäminen,


	torit, aukiot ja rannat kaupallisen oleskelun
	torit, aukiot ja rannat kaupallisen oleskelun
	torit, aukiot ja rannat kaupallisen oleskelun
	alueiksi


	Ranta-alueiden, torien ja aukioiden  kehittämissuunnitelmat
	Ranta-alueiden, torien ja aukioiden  kehittämissuunnitelmat
	-

	(kaupunki)

	Kaupunki
	Kaupunki

	2
	2

	-2040
	-2040

	€€
	€€


	Palvelut keskustan kivijaloissa
	Palvelut keskustan kivijaloissa
	Palvelut keskustan kivijaloissa
	Palvelut keskustan kivijaloissa


	Tavoitteena elävä kaupunkiympäristö,
	Tavoitteena elävä kaupunkiympäristö,
	Tavoitteena elävä kaupunkiympäristö,
	Ei peltomarketteja, Asuinkortteleiden
	kaavoituksessa huolehdittava riittävästä
	kivijalkatilojen määrästä


	Varmistetaan kaavoituksella kivijalkaliiketilojen riittävyys myös keskustatoimintojen laajentumissuunnilla (kaupunki)
	Varmistetaan kaavoituksella kivijalkaliiketilojen riittävyys myös keskustatoimintojen laajentumissuunnilla (kaupunki)
	-
	-


	Kaupunki, Rovaniemen yrittäjät, Seurat ja järjestöt
	Kaupunki, Rovaniemen yrittäjät, Seurat ja järjestöt
	-


	1
	1

	Jatkuva
	Jatkuva

	€
	€





	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä


	6.1 Toimenpideohjelma
	6.1 Toimenpideohjelma
	6.1 Toimenpideohjelma


	Viheralueet ja rantojen käyttö
	Viheralueet ja rantojen käyttö
	Viheralueet ja rantojen käyttö


	Sisältö ja tavoite
	Sisältö ja tavoite
	Sisältö ja tavoite


	Ensimmäinen askel (vastuu)
	Ensimmäinen askel (vastuu)
	Ensimmäinen askel (vastuu)


	Sidosryhmät ja resurssit
	Sidosryhmät ja resurssit
	Sidosryhmät ja resurssit


	Tärkeys
	Tärkeys
	Tärkeys


	Aikajänne
	Aikajänne
	Aikajänne


	Kustannus
	Kustannus
	Kustannus


	Toimenpide
	Toimenpide
	Toimenpide


	€ - € € €
	€ - € € €
	€ - € € €


	1-3 *
	1-3 *
	1-3 *


	Määritellään purettavat kohteet puistojen lisäämiseksi kaupunkialueella
	Määritellään purettavat kohteet puistojen lisäämiseksi kaupunkialueella
	Määritellään purettavat kohteet puistojen lisäämiseksi kaupunkialueella
	Määritellään purettavat kohteet puistojen lisäämiseksi kaupunkialueella
	Määritellään purettavat kohteet puistojen lisäämiseksi kaupunkialueella
	Määritellään purettavat kohteet puistojen lisäämiseksi kaupunkialueella

	Kaupunkitulviin varautuminen ja
	Kaupunkitulviin varautuminen ja
	Kaupunkitulviin varautuminen ja
	hulevesien hallinta, viihtyisyys ja biofilia


	Yleiskaava ja asemakaava
	Yleiskaava ja asemakaava
	Yleiskaava ja asemakaava

	(kaupunki)
	(kaupunki)


	Virkahenkilöt, kiinteistöjen omistajat
	Virkahenkilöt, kiinteistöjen omistajat
	Virkahenkilöt, kiinteistöjen omistajat


	1
	1

	-2030
	-2030

	€/€€€
	€/€€€


	Katumiljöön vehreyttäminen
	Katumiljöön vehreyttäminen
	Katumiljöön vehreyttäminen

	hulevesien hallinta, viihtyisyys ja biofilia
	hulevesien hallinta, viihtyisyys ja biofilia
	hulevesien hallinta, viihtyisyys ja biofilia


	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	Keskustan liikenteen ja katualueiden
	yleissuunnitelman laatiminen/laaditut
	-
	taminen

	(Kaupunki)
	(Kaupunki)


	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	1
	1

	Jatkuva
	Jatkuva

	€€€
	€€€


	Rovaniemen vihreän määrittely, viheralueiden kehittämissuunnitelma ja yleissuunnitteluopas
	Rovaniemen vihreän määrittely, viheralueiden kehittämissuunnitelma ja yleissuunnitteluopas
	Rovaniemen vihreän määrittely, viheralueiden kehittämissuunnitelma ja yleissuunnitteluopas
	-
	-


	Tavoitteena määritellä mitä on arktinen vihreys. Periaatteet viherrakentamiselle. Kaupunkibrändin mukaiset viherratkaisut
	Tavoitteena määritellä mitä on arktinen vihreys. Periaatteet viherrakentamiselle. Kaupunkibrändin mukaiset viherratkaisut

	Oppaan laatiminen/laadituttaminen
	Oppaan laatiminen/laadituttaminen
	Oppaan laatiminen/laadituttaminen

	(Kaupunki, konsultti)

	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	1
	1

	-2030
	-2030

	€
	€


	Kaupallinen kehittäminen osana sini- ja viheralueiden kehittämistä.
	Kaupallinen kehittäminen osana sini- ja viheralueiden kehittämistä.
	Kaupallinen kehittäminen osana sini- ja viheralueiden kehittämistä.

	Elinkeinojen kehittäminen keskustassa, tavoitteina esteettömyys, tasa-arvoisuus ja tasavertaisuus
	Elinkeinojen kehittäminen keskustassa, tavoitteina esteettömyys, tasa-arvoisuus ja tasavertaisuus

	Ranta-alueiden kehittämissuunnitelma
	Ranta-alueiden kehittämissuunnitelma
	(Kaupunki, konsultti)

	Virkahenkilöt, konsultti, Rovaniemen yrittäjät
	Virkahenkilöt, konsultti, Rovaniemen yrittäjät

	1
	1

	-2030
	-2030

	€
	€


	Korttelipihat vehreiksi -hankkeen ja kannustinohjelman perustaminen
	Korttelipihat vehreiksi -hankkeen ja kannustinohjelman perustaminen
	Korttelipihat vehreiksi -hankkeen ja kannustinohjelman perustaminen
	-


	Yhdessä pysäköinnin reformi -ohjelman kanssa vehreät ja viihtyisät korttelipihat. Tavoitteena parantaa keskustan houkuttelevuutta asuinympäristönä
	Yhdessä pysäköinnin reformi -ohjelman kanssa vehreät ja viihtyisät korttelipihat. Tavoitteena parantaa keskustan houkuttelevuutta asuinympäristönä
	-


	Hankkeen perustaminen
	Hankkeen perustaminen
	(kaupunki, Taloyhtiöt)

	Virkahenkilöt, poliitikot
	Virkahenkilöt, poliitikot
	Virkahenkilöt, poliitikot


	1
	1

	-2030
	-2030

	€€€
	€€€


	Vuodenaikojen huomiointi kaupunkimil
	Vuodenaikojen huomiointi kaupunkimil
	Vuodenaikojen huomiointi kaupunkimil
	Vuodenaikojen huomiointi kaupunkimil
	-
	jöössä. Lumen ja jään hyötykäyttö keskus
	-
	tassa


	Tavoitteena vuodenaikojen mukaan elävä leikkisa ja virikkeellinen,viihtyisä keskusta. Tavoitteena parantaa keskustan houkuttelevuutta asuinpaikkana, erityiskohderyhmänä lapsiperheet
	Tavoitteena vuodenaikojen mukaan elävä leikkisa ja virikkeellinen,viihtyisä keskusta. Tavoitteena parantaa keskustan houkuttelevuutta asuinpaikkana, erityiskohderyhmänä lapsiperheet
	-
	-


	Liikuntapaikkojen kehittämissuunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	Liikuntapaikkojen kehittämissuunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	-

	(Kaupunki)

	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	2
	2

	2024-2030
	2024-2030

	€€
	€€


	Jokialueen virkistyskäytön ohjelmointi
	Jokialueen virkistyskäytön ohjelmointi
	Jokialueen virkistyskäytön ohjelmointi

	Tavoitteena turvallinen liikkuminen vesillä. Määritellään ja viestitään eri liikkumismuotojen alueista vesialueella ja mahdollistataan jokialueen monimuotoinen ja monipuolinen virkistyskäyttö ja kaupallinen hyödyntäminen
	Tavoitteena turvallinen liikkuminen vesillä. Määritellään ja viestitään eri liikkumismuotojen alueista vesialueella ja mahdollistataan jokialueen monimuotoinen ja monipuolinen virkistyskäyttö ja kaupallinen hyödyntäminen
	-


	Liikuntapaikkojen kehittämissuunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	Liikuntapaikkojen kehittämissuunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	-

	(Kaupunki)

	Virkahenkilöt, konsultti, Rovaniemen
	Virkahenkilöt, konsultti, Rovaniemen
	Virkahenkilöt, konsultti, Rovaniemen
	yrittäjät, seurat ja järjestöt


	2
	2

	2024-2030
	2024-2030

	€
	€


	Ranta-alueiden kehittämisen yleissuunnitelma. Rantojen toiminnallisten pisteiden määrittely ja kehittäminen, Pimeyden ja hiljaisuuden kokemisen, rauhoittumisen paikat ja aktiivipaikat
	Ranta-alueiden kehittämisen yleissuunnitelma. Rantojen toiminnallisten pisteiden määrittely ja kehittäminen, Pimeyden ja hiljaisuuden kokemisen, rauhoittumisen paikat ja aktiivipaikat
	Ranta-alueiden kehittämisen yleissuunnitelma. Rantojen toiminnallisten pisteiden määrittely ja kehittäminen, Pimeyden ja hiljaisuuden kokemisen, rauhoittumisen paikat ja aktiivipaikat
	-


	Tavoitteena viihtyisyyden ja virkistysmahdollisuuksien parantaminen keskustassa
	Tavoitteena viihtyisyyden ja virkistysmahdollisuuksien parantaminen keskustassa
	-


	Ranta-alueiden kehittämissuunnitelma
	Ranta-alueiden kehittämissuunnitelma
	(Kaupunki, konsultti)

	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	1
	1

	-2030
	-2030

	€
	€


	Valaistuksen yleissuunnitelma
	Valaistuksen yleissuunnitelma
	Valaistuksen yleissuunnitelma
	Valaistuksen yleissuunnitelma


	Elämysvalaistus ja informaatiovalaistus osaksi älykästä kaupunkivalaistusta. Toiminnallisten pisteiden elämysvalaistus, kelirikkoaikana ”liikennevalovalaistus” rannoille. esim. punainen valo Jätkänkynttilässä tarkoittaa ettei jäälle saa mennä
	Elämysvalaistus ja informaatiovalaistus osaksi älykästä kaupunkivalaistusta. Toiminnallisten pisteiden elämysvalaistus, kelirikkoaikana ”liikennevalovalaistus” rannoille. esim. punainen valo Jätkänkynttilässä tarkoittaa ettei jäälle saa mennä
	-


	suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	suunnitelman laatiminen/laadituttaminen
	(Kaupunki)

	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	1
	1

	2024-2030
	2024-2030

	€
	€


	Laituripaikkoja keskustaan
	Laituripaikkoja keskustaan
	Laituripaikkoja keskustaan
	Laituripaikkoja keskustaan


	Paikallinen liikkuminen näkyväksi.
	Paikallinen liikkuminen näkyväksi.
	Paikallinen liikkuminen näkyväksi.
	Mahdollistetaan jokiristeilyt, ravin
	-
	tolalaivat, soutuveneet, moottorive
	-
	neet,kanootit ja sup-laudat yms.


	Ranta-alueiden kehittämissuunnitelma
	Ranta-alueiden kehittämissuunnitelma
	(Kaupunki)

	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti
	Virkahenkilöt, konsultti


	2
	2

	2024-2040
	2024-2040

	€€
	€€





	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
	* Tärkeysjärjestys: 1=tärkein, 3=vähiten tärkeä
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